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1. Einleitung

1.1 Rechtliche und methodische Hinweise zur Umweltprifung

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur- und
Umweltschutzes dar. GemaR § 1 (6) Nr. 7 sind bei der Aufstellung von Bauleitpldnen die Belange
des Umweltschutzes, insbesondere des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu
berlcksichtigen. Daher ist, wie in § 2 (4) BauGB vorgegeben, eine Umweltpriifung auf Grundlage
von Anlage 1 BauGB durchzufiihren. Die Gemeinde legt dabei fir jeden Bauleitplan fest, in welchem
Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung erforderlich ist.

Da das Vorhaben einen Eingriff in Natur und Landschaft i. S. d. § 12 Abs. 1 Nr. 12
Naturschutzausfihrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V) darstellt, ist der Verursacher nach § 15 Abs.
1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu unterlassen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen
sind zu begrinden und durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen bzw. zu ersetzen. Nach § 1a (3) BauGB ist dies in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu bericksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen
nach den § § 5 und 9 als Flachen oder Mainahmen zum Ausgleich. Soweit dies mit einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kénnen die Darstellungen und
Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Fir den Bebauungsplan Nr. 23 ,An der Beke* der Gemeinde Papendorf werden innerhalb des
Umweltberichtes die ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswirkungen nach der Anlage 1 des
BauGB beschrieben und bewertet. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach
gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und
Detaillierungsgrad der Planung in angemessener Weise verlangt werden kann.

Neben der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen von
geplanten Nutzungen umfasst die Umweltprifung auch die Berlicksichtigung anderweitiger
Planungsmoglichkeiten sowie die Bestimmung erforderlicher Manahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sowie zu deren Uberwachung.

1.2 Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich am norddstlichen Ortsrand von Papendorf und erstreckt sich tber eine
nahezu vollstandig aufgegebene Kleingartenanlage, Ackerflachen und offene als Griinland gepragte
Waldrandflachen. Innerhalb des Geltungsbereiches liegen auflerdem eine Strauchhecke als
Feldgehdlz, ein Pfad als Verbindungsweg zwischen Ortszentrum und Wohngebiet am Kirchenkamp
sowie ein Graben, der als Uberlauf eines Absetzbeckens dient und am Bach 13 Land siidlich des
Plangebietes entwéassert.

Ausgehend von der HauptstraRe fihrt eine Stichstrae (Kirchenkamp) von Westen Richtung Osten
in das Plangebiet hinein und endet an einem Schlagbaum vor dem Acker bzw. Wirtschaftsweg.
Stralenbegleitend sind Siedlungsgehdlze aus iberwiegend heimischen Baumarten vorhanden, die
in angrenzenden Wohngebieten wachsen.

Das Plangebiet ist im Norden und Osten von Ackerflachen umgeben. Im Siden schliefit sich ein
Eschen-Erlenbruch-Wald mit dem naturnahen Bach 13 Land an. Die westlich und nordwestlich
angrenzenden Bereiche sind von Wohngebieten mit lockerer Einzelhausbebauung oder
Zeilenbebauung mit dazugehdrigen Hausgéarten und Grinanlagen gepréagt.
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Das Plangebiet verfiigt tiber eine markante Topografie. Es ist ein Geldndeabfall von Westen 20,0 m
(DHHN 2016) nach Osten (15,1 m) sowie im dstlichen Plangebiet von Norden (18,0 m) in Richtung
Wald (10,0 m) zu verzeichnen.

Naturrdumlich liegt das Plangebiet innerhalb der Landschaftszone 01 ,,Ostseekiistenland” innerhalb
der Grofslandschaft ,Unterwarnowgebiet” und der Landschaftseinheit ,Hager Ort".

Plangebiet

Wor®"
Abb. 1: Lage des Plangebietes (DTK10: Geoportal M-V)

1.3  Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Papendorf hat am 21.02.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 23 mit der Gebietsbezeichnung ,An der Beke" gema® § 2 und 8 BauGB
beschlossen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 hat die Gemeinde das Ziel,
Grundstiicke fur Eigenheim- und den Mietswohnungsbau sowie fiir eine Kita zu entwickeln. Dabei
soll eine gemischte Gebietsstruktur mit Wohnen (individueller Wohnungsbau und
Mietwohnungsbau) und einer sozialen Einrichtung (Kindertagesstatte) entstehen.

Dazu werden drei unterschiedliche Wohngebiete nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und eine Flache fur
den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte“ nach § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB
ausgewiesen. Es wird folgendes Maf der baulichen Nutzung festgesetzt:

WA1 GRZ 0,4 GH 10,0 m
WA2 GRZ 0,3 GH 10,0 m
WA3 GRZ 0,4 GH 12,0 m
Gemeinbedarfsfl. GRZ 0,6 GH12,0m

Die mafigebliche Ausgangshdhe flr Gebadude ist der untere Bezugspunkt fir die Gebdudehdhe und
wie dieser im Geldnde anzusetzen ist, ist der Festsetzung 2.2 zu entnehmen. Der untere
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Bezugspunkt richtet sich nach den festgesetzten Hohen der Verkehrsflachen. Bei Gelandeabstieg
muss die Hohendifferenz zwischen Bezugspunkt und Geldnde von der festgesetzten Gebdudehohe
abgezogen werden. Bei Geldndeanstieg darf die festgesetzte Gebdudehdhe entsprechend um diese
Differenz erhoht werden.

Zur ErschlieRung der Flachen wird die vorhandene StichstraBBe (Kirchenkamp) in Richtung Osten
verlangert und ergénzt durch einen Wendehammer und Stellplatzanlagen. Der vorhandene Pfad, der
aus dem Ortszentrum von Siden nach Norden fihrt, wird zu einem Geh- und Radweg ausgebaut.
Infolge der Waldnahe sind Waldabstandsflachen zu berlcksichtigen. Diese werden als 6ffentliche
und private Grinflachen festgesetzt und in ihrer Funktion als Aulenraum fir die Kita und als
offentlicher Spielplatz zum Tragen kommen. Die private Grinflaiche mit der Zweckbestimmung
Graben soll weiterhin als Retentionsflache und Uberlauf fiir das vorhandene Absetzbecken genutzt
werden. Weitere 6ffentliche und private Grinflachen werden als Abstands- und Wegebegleitgrin
sowie als naturnahe Eingriinung zum offenen Landschaftsraum festgesetzt.

1.4  Wirkungen der Planung
Folgende umweltrelevante Wirkungen sind mit der Planung zu erwarten:

Baubedingte Wirkungen: Fir den Zeitraum der Bauphase kann es bei der ErschlieBung und
Bebauung der Grundstiicke zu baubedingten Wirkungen in Form von visuellen Stérwirkungen und
Larm- und Staubemissionen durch Baumaschinen und Baufahrzeuge kommen. Bei der
Baufeldfreimachung (Beseitigung der Vegetation, Bodenab- und -auftrag, Verdichtung und
Veranderung der Bodenoberfléche) ist ein Verlust von Habitaten der vorkommenden Arten nicht
auszuschliefien. Weiterhin ist eine Tétung von Tieren durch Kollisionen moéglich. Des Weiteren
erfolgt eine baubedingte Flacheninanspruchnahme zur Lagerung von Baumaterial und -maschinen.

Anlagebedingte Wirkungen: Durch die Versiegelung von Fldachen und die Beseitigung von
Geholzen zur Errichtung von baulichen Anlagen und Zuwegungen kommt es zu Habitatverlusten
vorkommender Arten. Eine Fragmentierung von Lebensrdumen ist ebenfalls nicht auszuschliefien.
Die Bodenversieglung wird sich hemmend auf natiirliche Prozesse der Bodenteilfunktionen und des
Wasserhaushaltes auswirken. Die Entnahme von Geholzen, einhergehend mit der
Flachenversieglung wird zu einer Erwdrmung des Lokalklimas flihren.

Betriebsbedingte Wirkungen: Infolge der Planung wird es zu einer signifikante Verkehrszunahme
im Gebiet kommen aufgrund von Anwohner- sowie Hol- und Bringverkehr an der Kita. Dies fihrt zu
akustischen und optischen Reizen, die Scheu- und Vergramungswirkungen auf Tiere haben kénnen.
Gleiches gilt fur die kinstliche Beleuchtung an den Verkehrswegen und Geb&uden. Die mit
Realisierung der Planung entstehende Verkehrszunahme kann potenziell zur Tétung von Individuen
und zur Verunreinigung der Luft fihren.

2. Fachgesetze und Fachplanungen

2.1 Fachgesetze

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden einschlagigen Fachgesetze, aufgeschlisselt
nach den im nachfolgenden Kapitel behandelten Schutzgltern, dargestellt.
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Tabelle 1: Gesetzliche Grundlagen fir die Schutzgutprifung

Schutzgut Fachgesetze
Mensch » Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

= sowie die Verordnung zur Durchfihrung des BImSchG (BImSchV)
Flache =  Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchQ)
Pflanzen, Tiere » Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V)
sowie = Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
biologische » FFH-Richtlinie
Vielfalt » Landeswaldgesetz M-V (LWaldG M-V)

» Waldabstandsverordnung M-V (WAbstVO M-V)

; =  BNatSchG

Landschaftsbild . NatSchAG M-V

»  BBodSchgG,

B
oden » Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)

=  EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL)
» Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V)

Wasser = Bewirtschaftungsplan Flussgebietseinheit Warnow/Peene
= Verordnung zum Schutz der Oberflachengewésser (0GewV)
= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)

» Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)

Klima/Luft =  BImSchG
=  BImSchV
Kultur- und
sonstige = Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)
Sachgliter

2.2  Fachplanungen

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg / Rostock (GLRP MM / R)

Da das Plangebiet nicht im Bereich wertgebender Natur- oder Kulturlandschaftsrdume liegt,
werden fur das Plangebiet im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan keine spezifischen Aussagen
zu Zielstellungen fir Naturschutz und Landschaftspflege getroffen.

Der sldlich liegende Bach wird als Flielgewésser ohne Strukturbewertung aufgefiihrt. Vorkommen
besonderer Arten und Lebensrdume sind im Niederungsgebiet der Warnow &stlich der Bahngleise
vermerkt. Diese Flachen liegen rund 600 m &stlich des Plangebietes. Hier befinden sich naturnahe
Feuchtlebensrdume mit einem Schwerpunktvorkommen von Brut- und Rastvégeln europdischer
Bedeutung.

Fir die Planung ergeben sich aus dem GLRP keine Ubergeordneten Zielstellungen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, die zu beachten sind.

Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Papendorf

Die Gemeinde Papendorf verfiigt Giber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung
der 7. Anderung. Die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes ist beschlossen.
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Darstellungen des Flachennutzungsplanes weichen von den Zielen des Bebauungsplanes ab, daher
wurde der Flachennutzungsplan im Rahmen der 8. Anderung parallel gedndert und es werden
kiinftig vorrangig Wohnbaufladchen gema® § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO sowie eine Flache fir den
Gemeinbedarf und Grinflachen ausgewiesen.

Landschaftsplan der Gemeinde Papendorf

Der Landschaftsplan der Gemeinde Papendorf liegt als Entwurf aus dem Jahr 1998 vor (Eckhart
Mumm — Beratende Ingenieure und Architekten) und beinhaltet einen allgemeinen Uberblick iiber
das Gemeindegebiet, eine Bestandsaufnahme des Zustandes von Natur und Landschaft, Ziele und
Erfordernisse sowie oOrtliche Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Auch
wenn der Landschaftsplan nur im veralteten Stand vorliegt, sind die Aussagen zum Bestand
Uberwiegend als aktuell anzusehen und kdnnen fir die Schutzgutbeschreibung und -bewertung
genutzt werden. Die Ziele fiur Naturschutz und Landschaftspflege sind hinsichtlich des Vorhabens
zu prifen.

Als Belastungen und Gefédhrdungen von Natur und Landschaft wird flir den Plangeltungsbereich auf
die maflig wassererosionsgefdhrdete Bdden hingewiesen, aufgrund der Sanderauflage des
anstehenden Substrates (Vgl. Kap. 3.3). Des Weiteren ist das geplante Baugebiet schon seinerzeit
als geplante Siedlungserweiterung berlcksichtigt worden. Der Plangeltungsbereich wird als
geplante Siedlungserweiterung, etwas grofier als mit dem vorliegenden B-Plan vorgesehen,
dargestellt.

Als Malinahmen zur Verbesserung des Naturhaushaltes und zur Pflege des Landschafts- und
Ortsbildes werden die Pflanzung einer Feldhecke am Ubergang zwischen geplanter
Siedlungserweiterung zur freien Landschaft vorgeschlagen.

Die Ergebnisse aus den Bestandskarten und die angegebenen Konfliktpotentiale werden in die
Schutzgutbetrachtung einflieen. Die Mafinahmenvorschlage werden im Umweltbericht beachtet.

2.3  Schutzgebiete und Schutzobjekte

Das Plangebiet liegt auferhalb von Schutzgebieten des Naturschutzrechts. Die nachfolgend
aufgefiihrten Schutzgebiete befinden sich in der Ndhe des Plangebietes.

2.3.1 Natura 2000 — Gebiete

Européisches Vogelschutzgebiet Warnowtal, Sternberger Seen und untere Mildenitz (DE_2137-401)

Das Schutzgebiet liegt 500 m norddstlich vom Plangebiet entfernt und hat eine Gréfe von 10.818
ha. Es umfasst Teile des vermoorten Urstromtals der Warnow mit seinen vielfaltigen
Lebensrdumen, wie kalkreiche Niedermoore, naturnahe Gewaésser, Rohrichte, Pfeifengraswiesen,
Grinlander und Walder.

Es handelt sich um eine natlrliche und naturnahe FlieRgewdasserstrecke mir reich strukturierten
und stérungsarmen Uferlebensrdumen mit internationaler Bedeutung flr britende und rastende
Wasservogel. Die Landschaft des jungpleistozdnen Talmoors wurde stark gepragt durch die frithe
Besiedlung und Mahweidenutzung sowie durch Handtorfstiche auf dem Niedermoor, die ab 1920
bis 1969 maschinell abgebaut wurden. Hinzukommen Wiesenentwasserungen durch Graben (SDB
DE 2137-401).

Das ist fiir eine Vielzahl von Anhang | Arten der FFH-Richtlinie als Lebensraum relevant, darunter
auch Wasser- und Zugvogelarten. Es sind geméaf Standarddatenbogen zu nennen: Eisvogel,
Rohrdommel,  Weifistorch, Rohrweihe,  Wachtelkdnig, Mittelspecht, Schwarzspecht,
Zwergschnapper, Kranich, Seeadler, Neuntéter, Heidelerche, Blaukehlchen, Schwarzmilan,
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Rotmilan, Fischadler, Wespenbussard, Tlupfelsumpfhuhn, Flussseeschwalbe und
Sperbergrasmiicke.

Abb. 2: Lage des Plangebietes (rot) und des Européischen Vogelschutzgebietes (braun)

FFH-Gebiet Warnowtal mit kleinen Zuflissen (DE_2138-302)

Das FFH-Gebiet auf Hohe der Gemeinde Papendorf hat eine dhnliche Ausdehnung wie das 0.g. VSG
und ist 6.480 ha groR. Fir das Schutzgebiet wurde ein Managementplan (STALU MM 2011) erstellt
zur Festlegung notwendiger Erhaltungsmafinahmen fir die im Gebiet vorkommenden geschiitzten
Lebensraumtypen und Arten.

Im 3 km Umkreis des Plangebietes kommen folgende geschitzte Lebensraumtypen vor:

- Natirliche eutrophe Seen

- Flusse der planaren oder montanen Stufe

- Flusstalmoor der Warnow mit Durchstromungs- oder Auentberflutungsmoor
Desweiten sind folgende Vorkommen von nach Anhang Il der FFH-Richtlinie geschiitzten Arten zu
nennen:

- Séaugetiere: Biber und Fischotter (Erhaltungszustand hervorragend)

- Mollusken: Schmale und bauchige Windelschnecke (guter Erhaltungszustand)

- Fische und Rundmauler: Bitterling und SteinbeifRer (guter Erhaltungszustand)
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Abb. 3: Lage des Plangebietes (rot) und des FFH-Gebietes (blau)

Planung und Bewertung

Das Plangebiet liegt mit ausreichendem Abstand zu den Flachen der Schutzgebiete, so dass eine
direkte Beeintrachtigung, z.B. durch Flachen- bzw. Lebensraumentzug sicher ausgeschlossen ist.
Auch mittelbare Beeintrachtigungen kdénnen ausgeschlossen werden: ein indirekter
Schadstoffeintrag in die Warnow ist durch die Art der geplanten Nutzung nicht zu erwarten.
Essenzielle Teillebensrdume von geschitzten Arten, die auf3erhalb der Schutzgebiete liegen, sind
ebenso nicht betroffen. Die im Plangebiet vorhandene Griinlandflache hat fiir die Art Wei3storch
(Ciconia ciconia) keine Bedeutung, da sie sich als Saum direkt am Wald befindet und Waldrander
von der Art gemieden werden.

Scheuch- und Vergramungswirkungen durch bau-, anlage- oder betriebsbedingte Wirkungen
werden ebenso ausgeschlossen, da sich zwischen Plangebiet und Schutzgebieten
Wirkungsbarrieren in Form von Wéldern, Geholzen und Bahngleisen befinden.

Insgesamt wird eingeschatzt, dass infolge der bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkfaktoren
keine erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und Schutzzwecke der fur die Gebiete
genannten Lebensraumtypen des Anhangs | und Arten des Anhangs Il der FFH-Richtlinie und der
europdischen Vogelarten nach Anhang | und Art. 4 Abs. 2 der Vogelschutz-Richtlinie einschlieilich
ihrer mafigeblichen Lebensraumelemente im VSG verursacht werden.

2.3.2 Nationale Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Naturschutzgebiet Unteres Warnowtal (NSG 224)

In dhnlicher Lage und Ausdehnung wie das o.g. FFH-Gebiet befindet sich d¢stlich des Plangebietes
das Naturschutzgebiet ,Unteres Warnowtal“ (Verordnung vom 08.08.2021). Aufgrund der
Entfernung sind keine Beeintrachtigungen auf das Schutzgebiet zu erwarten.

10
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2.3.3 Geschuitzte Biotope

Feldhecke (DBR06880)

Innerhalb des Plangebietes am 6stlichen Rand befindet sich eine naturnahe Feldhecke aus Purgier-
Kreuzdorn, WeiRdorn, Rose und Holunder (DBR06880). Im nordlichen Teil Gberschirmt eine Stiel-
Eiche die Feldhecke. Die Anzahl der Strauchreihen ist nicht mehr nachvollziehbar. Es scheinen zwei
bis drei Reihen zu sein. Noérdlich der Hecke schliefit sich ein krautiger Saum aus nitrophiler
Staudenflur an. Dieser Krautsaum ist als Bestandteil der Hecke anzusehen (Vgl. LUNG 2013: 85).
Die Lénge der Hecke betragt 56 m. Sie fallt damit unter den Biotopschutz nach § 20 Abs. 1
Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V).

Den Erhalt der Feldhecke sichert eine zeichnerische Festsetzung in der Planzeichnung mit dem
Planzeichen ,Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des
Naturschutzrechts®.

Abb. 4: Feldhecke am 6stlichen Plangebietsrand (April 2024)

Durch die heranrickende Wohnbebauung wird die Lebensraumfunktion der Hecke infolge von
akustischen und optischen Stérwirkungen sowie der Silhouetten-Wirkung der kiinftigen Bebauung
eingeschrankt. Dieser Funktionsverlust unterliegt der Eingriffsregelung und ist als erhebliche und
nachhaltige Beeintrachtigung nach § 20 Abs. 1 Satz 1 NatSchAG M-V zu bewerten und demnach
unzuldssig. Gemafl Absatz 3 kann die untere Naturschutzbehdrde auf Antrag im Einzelfall
Ausnahmen zulassen, wenn die Beeintrachtigungen des Biotops ausgeglichen werden kénnen.

Da flir eine Realisierung des Planungsziels dieser mittelbare Eingriff in die Feldhecke unvermeidbar
ist, wurde ein Ausnahmeantrag gestellt werden, der im Ausnahmeverfahren unter Beteiligung der
anerkannten Naturschutzverbande von der UNB positiv beschieden wurde. Die Anpflanzung einer
neuen Feldhecke nach den Vorgaben der Hinweise zur Eingriffsregelung M-V, Manahme 2.21
gewahrleistet den fachgerechten Ausgleich dieses Eingriffs (siehe Kap. 5.4).

Weitere geschiitzte Biotope innerhalb von Wirkzone |

Innerhalb der Wirkzone 1 (50 m) befindet sich nérdlich des Plangebietes das stehende
Kleingewéasser ,Langen Soll“, das einschlieflich seiner Ufervegetation geschitzt ist (DBR06891).
Das Gewasser liegt vollstandig im Einflussbereich bzw. innerhalb des Stérradius des Wohngebietes
am Kirchenkamp. Erhebliche bau-, anlagen- oder betriebsbedingte Wirkungen, die von der Planung
ausgehen konnten, sind deshalb nicht zu erwarten. Die Planung riickt mit nur wenigen Metern an
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den sidlichen Teil des Kleingewdassers heran. Zwischen dem Plangebiet und dem Kleingewasser
liegt ein einspuriger Wirtschaftsweg mit Betonspurbahnen sowie eine Siedlungshecke, die als
Einflussbarriere wirken.

Weiterhin sind sudlich des Geltungsbereiches Teilflaichen des Biotoptyps Erlen-Eschenwald auf
iberflutungsfeuchten, eutrophen Standorten (WFU) vorhanden, der auch dem gesetzlichen
Biotopschutz unterliegt. Das als naturnaher Bach (FBN) kartierte FlieRgewésser ist ebenfalls ein
geschitztes Biotop. Die beiden zuletzt genannten Biotoptypen sind durch vorgelagerte andere
Waldbiotoptypen vor einer erheblichen mittelbaren Beeintrachtigung geschiitzt. Aulerdem liegen
sie bereits in Wirkzone 2 der ortlichen Wohnbebauung westlich und sitdlich des Waldes. Die
zuséatzliche mittelbare Beeintrachtigung durch die heranrliickende Wohnbebauung wird in der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung berlicksichtigt.

Geschiitzte Biotope in Wirkzone 2 (50-200 m):

- DBRO06882: Stehende Kleingewasser, einschliefilich der Ufervegetation
- DBRO06884: Stehende Kleingewasser, einschliefilich der Ufervegetation
- DBRO06875: Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwaélder; Quellbereiche, einschliefllich der
Ufervegetation (groRer Erlen-Quellwald bei Papendorf)
- DBRO06862: Naturnahe Bruch-, Sumpf- und Auwaélder; Quellbereiche, einschliefllich der
Ufervegetation
Die Biotope liegen alle bereits innerhalb der Wirkzonen vorhandener Wohngebiete und
Verkehrsanlagen. Eine zuséatzliche Beeintrachtigung durch das Vorhaben wird nicht erwartet.

Abb. 5: Geschitzte Biotope in Wirkzone 1 und 2 des Vorhabens (Luftbild © GeoBasis DE/M-V 2024)
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2.3.4 Geschiitzte Baume

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein umfangreicher Baumbestand, der sich vor allem in den
ehemaligen Kleingarten entwickelt hat. Einzelne dieser Baume unterliegen dem gesetzlichen
Einzelbaumschutz nach § 18 NatSchAG M-V.
Demgemaf sind Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in
einer Hohe von 1,30 Metern Giber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt.
Dies gilt nicht fur:

- B&ume in Hausgarten, mit Ausnahme von Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und Buchen,

- Obstbdume, mit Ausnahme von Walnuss und Esskastanie,

- Pappelnim Innenbereich,

- Baume in Kleingartenanlagen im Sinne des Kleingartenrechts,

- Wald im Sinne des Forstrechts (---)

Weitere Baume, die im Zuge der Planung gerodet werden missen, sind nach
Baumschutzkompensationserlass M-V ebenso auszugleichen, sofern sie als Einzelbdume
angesprochen werden. Baume, die Teil von Gehdlzbiotopen sind, wie zum Beispiel Siedlungsgeholz
aus heimischen Baumarten (PWX) und einen Stammumfang von < 1,0 m haben, werden (iber die
Flache und den Biotopwert bilanziert (siehe Kap. 5).

Bei der Einzelbaum-Bilanz sind die Vorgaben fir das Ausgleichsverhédltnis aus dem
Baumschutzkompensationserlass zu berilicksichtigen:

Tabelle 1: Ausgleichsverhaltnis fiir Badume (aus BAUMSCHUTZKOMPENSATIONSERLASS M-V)

Stammumfang Kompensation im Verhéltnis
50 cm bis 150 cm 1:1
> 150 bis 250 cm 1:2
> 250 cm 1:3

Tabelle 2: Erfasster Baumbestand im Plangebiet und daran angrenzend (grau markiert: Bdume, die

voraussichtlich entfallen)

Kronen- Schutznach Ausgleich
Lfd. Baumart Stu. durchm § 18 Biotopt Planwirkungen bei
Nr. inom | “4€1™ | NatSchAG PLyp € Einzelbaum-
M-V Verlust
Siedlungsgeholz aus
1 Kirsche 45 4 heimischen Baumarten Gemeinbedarfsflache 0
(PWX)
Weide Siedlungsgeholz aus
2 mehrsytémmi 350 11 X heimischen Baumarten Gemeinbedarfsflache 3
& (PWX)
Weide Siedlungsgeholz aus
3 mehrsytémmi 200 10 X heimischen Baumarten Gemeinbedarfsflache 2
& (PWX)
Siedlungshecke aus
hal
4 | Weide 90 8 heimischen Gehélzarten aPLl’ﬁner S_btdes
(PH2) angebietes
Siedlungsgeholz aus
5 Weide 210 12 X heimischen Baumarten Gemeinbedarfsflache 2
(PWX)
Siedlungsgeholz aus
6 Weide 200 8 X heimischen Baumarten Gemeinbedarfsflache 2
(PWX)
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7 Gem. Esche 115 8 defmearareilaes (KU Gemeinbedarfsflache
Siedlungsgeholz aus

8 Fichte 120 8 nichtheimischen Baumarten | Gemeinbedarfsflache
(PWY)
Siedlungsgeholz aus

9 Kirsche 80 8 heimischen Baumarten Gemeinbedarfsflache
(PWX)

Weide, 30- Siejdl.ungsgehblz aus . )
10 mehrstammi 200 15 heimischen Baumarten Gemeinbedarfsflache
|
& (PWX)
11 G Esch 7 4 Aufgelassene G inbedarfsflach
em. Esche 5 Kleingartenanlage (PKU) emeinbedarfsflache
Siedlungsgeholz aus
12 Hange-Birke 140 7 heimischen Baumarten Gemeinbedarfsflache
(PWX)

1 Spitz-Ah 230 10 Aufgelassene G inbedarfsflach
3 pitz-Ahorn e e e (= ) emeinbedarfsflache
4 Fich 1 Aufgelassene G inbedarfsflach

1 ichte 60 8 e ey (=) emeinbedarfsflache

Aufgelassene . Fetlach
15 Gem. Esche 140 7 e e e (= ) Gemeinbedarfsflache
Siedlungsgeholz aus

16 Kirsche 110 6 heimischen Baumarten Gemeinbedarfsflache
(PWX)
Siedlungsgeholz aus

17 Apfel 60 3 heimischen Baumarten Gemeinbedarfsflache
(PWX)
Siedlungsgeholz aus

18 Birne 80 3 heimischen Baumarten Gemeinbedarfsflache
(PWX)
Siedlungsgeholz aus

19 Apfel 60 4 heimischen Baumarten Gemeinbedarfsflache
(PWX)
Siedlungsgeholz aus

20 Kirsche 50 3 heimischen Baumarten Gemeinbedarfsflache
(PWX)

21 G Esch 40 3 Aufgelassene G inbedarfsflach

em. £sche Kleingartenanlage (PKU) emeinbedartstiacne

22 G Esch 40 3 Aufgelassene G inbedarfsflach

em. £sche Kleingartenanlage (PKU) emeinbedaristiacne

23 | Stiel-Eiche 90 9 Strauchhecke (BHF) Erhalt Festsetzung

Eschen-Mischwald (WFE) hal
24 | Weide 450 10 aufierhalb des
Plangebietes
Eschen-Mischwald (WFE) Rerhalb d
25 | Weide 500 10 aubernaib des
Plangebietes
Eschen-Mischwald (WFE) Rerhalb d
26 Gem. Esche 180 12 auber a. es
Plangebietes
Eschen-Mischwald (WFE) Rerhalb d
27 Gem. Esche 300 14 auber a. es
Plangebietes
R ler Kriech
28 | Fichte 190 12 uderaler Kriechrasen Grinflache Spielplatz

(RHK)
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Sonstiger Laubholzbestand
i Erhalt Festset
29 Weide 165 7 heimischer Arten (WXS) rhalt Festsetzung
Sonstiger Laubholzbestand
i Erhalt Festset
30 Weide 175 8 heimischer Arten (WXS) rhalt Festsetzung
] Sonstiger Laubholzbestand auferhalb des
31 | Weide 100 6 heimischer Arten (WXS) Plangebietes
Sonstiger Laubholzbestand auflerhalb des
32 Schw. Erle 10 6 heimischer Arten (WXS) Plangebietes
Europ. Sonstiger Laubholzbestand
33 Larche 180 10 heimischer Arten (WXS) Erhalt Festsetzung
) 1 Aufgelassene Erhalt Festset
34 Fichte 190 Kleingartenanlage (PKU) rhalt Festsetzung
Lockeres Einzelhausgebiet Lage im Hausgarten;
35 | Ha Birk 140 9 (OEL) Wurzelbereich evtl.
ange-birke bei Straflenausbau
betroffen
_ Aufgelassene G inbedarfsflach
36 Weide 80 6 ez merlese (21 emeinbedarfsflache
) Aufgelassene WA 3
37 | Kirsche 110 8 Kleingartenanlage (PKU)
) Strukturreiche altere WA 3
38 Kirsche 110 8 Kleingartenanlage (PKR)
Nutzgarten (PGN aufderhalb des
39 | Apfel 80 6 utzgarten (PGN) uBerha
Plangebietes
Siedlungsgeholz aus
40 | Fichte 130 6 nichtheimischen Baumarten | Gemeinbedarfsflache
(PWY)
Siedlungsgehdlz aus
41 | Fichte 110 6 nichtheimischen Baumarten | Gemeinbedarfsflache
(PWY)
Siedlungsgehdlz aus
42 | Fichte ) 6 nichtheimischen Baumarten | Gemeinbedarfsflache
(PWY)
Siedlungsgehdlz aus )
. ) . Griinflache
43 Fichte 130 10 nichtheimischen Baumarten i
(PWY) itagarten
) . 1 Sonstiger Laubholzbestand aufierhalb des
44 | Fichte 30 0 heimischer Arten (WXS) Plangebietes
) Sonstiger Laubholzbestand auerhalb des
45 | Weide 230 18 heimischer Arten (WXS) Plangebietes
] Sonstiger Laubholzbestand auferhalb des
46 Fichte 70 T heimischer Arten (WXS) Plangebietes
] Sonstiger Laubholzbestand auterhalb des
41| Weide 110 10 heimischer Arten (WXS) Plangebietes
Siedlungsgeholz aus
48 | Fichte 130 10 nichtheimischen Baumarten | Gemeinbedarfsflache
(PWY)
Siedlungsgehdlz aus
49 | Fichte 120 7 nichtheimischen Baumarten | Gemeinbedarfsflache
(PWY)
Siedlungsgeholz aus
50 | Fichte 150 11 nichtheimischen Baumarten | Gemeinbedarfsflache
(PWY)
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Siedlungsgeholz aus
51 | Fichte 90 12 nichtheimischen Baumarten | Gemeinbedarfsfliche 0
(PWY)
Siedlungsgeholz aus
52 Apfel 60 6 heimischen Baumarten Gemeinbedarfsflache 0
(PWX)
Siedlungsgeholz aus
53 | Apfel 50 3 heimischen Baumarten Gemeinbedarfsflache 0
(PWX)
Siedlungsgeholz aus
54 | Apfel 60 4 heimischen Baumarten Gemeinbedarfsflache 0
(PWX)
Summe . 39
Baumausgleich

Es werden 22 Einzelbdume, davon 17 Bdume nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt, fur
das Vorhaben gerodet. Dazu sind vor Baubeginn Fallantrdge zu stellen.

Far die 22 Einzelbdume sind 32 Ersatzbdume im Gemeindegebiet anzupflanzen.

Angaben zu den Anpflanzstandorten werden unter Kap. 5.4 gemacht.

2.3.5 Wald

Sudlich des Plangebietes befindet sich ein Waldbestand, der als Wald nach § 2 Landeswaldgesetz
M-V (LWaldG M-V) anzusprechen ist.

Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist bei der Errichtung baulicher
Anlagen ein Abstand von 30,0 m zum Wald einzuhalten (§ 20 Abs. 1 Satz 2 LWaldG M-V). Dies gilt
vor allem fir bauliche Anlagen, die dem langeren Aufenthalt dienen. Nach §2 der
Waldabstandsverordnung Mecklenburg-Vorpommern (WAbstVO M-V) kénnen fiir folgende
bauliche Anlagen Ausnahmen genehmigt werden:

1. Garagen, Uberdachten und nicht U(berdachten Stellplatze, Bootsschuppen und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

2. Gebaude mit einer traufseitigen Wandhohe bis zu 5 m, die einem land- oder
forstwirtschaftlichen Betrieb oder einem Betrieb der gartenbaulichen Erzeugung im Sinne
des § 35 Absatz 1 Nummer 1 und 2 und § 201 des Baugesetzbuches dienen, héchstens
150 m? Brutto-Grundflache haben und zur Unterbringung von Sachen oder zum
voriibergehenden Schutz von Tieren bestimmt sind,

3. unterirdischen Bauten, soweit sie ausreichend tragfahig und im Bereich des Waldabstandes
vollstandig Uberdeckt sind,

4. Masten, Antennen und dhnliche bauliche Anlagen,

5. Bebauungen, die ihrer Zweckbestimmung entsprechend notwendigerweise unmittelbar im
oder am Wald stehen und dem allgemeinen Besucherverkehr dienen, wie Wanderhdtten
ohne Ubernachtungsméglichkeiten, Aussichtshiitten und -plattformen oder Rastplatze,

6. Anlagen, die nicht zu Wohnzwecken oder nicht dem vorlibergehenden Aufenthalt von
Menschen dienen, soweit gewédhrleistet ist, dass aufgrund der Eigenart der Anlage, der
ortlichen Gegebenheiten oder geeigneter Mafinahmen der mit dem Waldabstand
beabsichtigte Schutzzweck nicht erheblich beeintrachtigt wird.
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Abb. 6: Waldkante mit Schwarz-Erlen (April 2024)

Abb. 7: Aufwuchs junger Erlen pragen stellenweise den Waldrand

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB legte das zusténdige Forstamt eine
aktualisierte Waldgrenze vor, wobei unter anderem durch Naturverjingung aufgewachsene Erlen
mit in die Waldflachen miteinbezogen wurden.

Planung und Bewertung

Aus der festgestellten und aktualisierten Waldgrenze ergibt sich eine Waldabstandsflache, die weit
in fur die Wohnbebauung bedachten Flachen hineinreicht und vor allem die Bebaubarkeit des
Baugebietes WA3 stark einschranken wiirde. Aus diesem Grund hat die Gemeinde flir kleinere
Teilflachen am Waldrand, die ausschliefllich Jungerlen-Aufwuchs oder nicht bestockte Freiflachen
beinhalten, eine Waldumwandlung beantragt. Das zustdndige Forstamt hat die Genehmigung der
Waldumwandlung in Aussicht gestellt. Der Verlust der Waldfunktionen wird ausgeglichen Uber den
Kauf von Waldpunkten.

Im Ergebnis wurde die Waldgrenze in der Planzeichnung angepasst. Dadurch kann die Raumwirkung
der Waldabstandsflachen effektiv gemindert werden.

Naturschutz: Artenschutzrechtlich ergeben sich mit der Waldumwandlung keine Konflikte (siehe
Kap. 3.2 und BUE GmBH 2025). In der westlichen Teilflache fur die Waldumwandlung stehen zwei
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altere Korkenzieher-Weiden mit Stammumféangen von 1,65 bis 1,75 m. Es ist vorgesehen, die Badume
zum Erhalt festzusetzen, da sie raumpragend sind und fir die Aufenthaltsqualitat des geplanten
Spielplatzes als wichtig angesehen werden.

Festsetzungen: In der Planzeichnung wird der sich aus der neuen Waldgrenze ergebene 30,0 m
Waldschutzabstand dargestellt. Die Baugrenzen werden entsprechend daran ausgerichtet und
liegen vollstdndig aufierhalb des Waldschutzabstandes.

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden fir die Waldabstandsflachen
Vorgaben aufgenommen, die eine kiinftige Waldentwicklung in diesen Flachen unterbinden, wie die
Begrenzung von Gehdlzanpflanzungen und das Freihalten von offenen Flachen.

Die Beantragung der Waldumwandlung ist erfolgt. Es wurde in der Waldbilanz ein forstrechtliches
Ausgleichserfordernis von 1.073 Waldpunkten ermittelt. Der Ausgleich erfolgt durch den
Waldkompensationspool Nr. 205 ,Brodhagen®. Eine Reservierung tber die Waldpunkte liegt vor.
Eine Inaussichtstellung tber die Zustimmung der Waldumwandlung liegt ebenso vor. Sobald der
Bebauungsplan rechtskraftig ist, ist dies dem Forstamt anzuzeigen. Sodann kann die
Waldumwandlungsgenehmigung durch das Forstamt ausgestellt werden.

3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf der Grundlage der im § 2
Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB) benannten Aspekte. Demnach wird fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der Anlage 1 (zu § 2
Absatz 4 und § § 2a und 4c BauGB) ermittelt werden. Nachstehend erfolgt schutzgutbezogen eine
Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario). Im
Anschluss wird eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei der Durchfiihrung
der Planung dargestellt. Ebenso wird die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung beschrieben und bewertet.

3.1 Schutzgut Mensch

Bestand

Ldrm:Im Umfeld des Plangebietes wurde als einzige mogliche Larmquelle der ca. 300 m entfernte
Schienenverkehr identifiziert. Zur Ermittlung und Bewertung bestehender Larmemissionsquellen
wurde eine Schalltechnische Einschatzung (LS LARMSCHUTZ SEEBURG, 06.02.2025, Rostock) erstellt,
um zu prifen, ob die Larmschutz-Anforderungen fir die schitzenswerten Nutzungen des
Bebauungsplanes (Wohngebiete) hinsichtlich des Schienenverkehrs eingehalten werden.

Eine Vorbelastung des Plangebietes ist hinsichtlich des Larms durch die vorhandenen Acker- und
(aufgelassenen) Gartenflachen nicht gegeben.

Naherholung: Das Plangebiet besitzt fiir die Naherholung keine besondere Bedeutung. Derzeit wird
nur eine Kleingartenparzelle bewirtschaftet. Ein Fuftweg fiihrt nach Siiden Richtung Wald bzw. den
stdlichen Teil der Ortslage und ein weiterer inoffizieller Fufiweg fiihrt von Norden Richtung
Stdosten zum Bahnhof. Der Wert des betroffenen Teil-Landschaftsraums wird aufgrund der
Naturnéhe und der unterschiedlichen Landschaftselemente als hoch bewertet (Vgl. Kap. 3.8).

Planung

Ldrm: Die Schalltechnische Einschétzung ergibt fir den Tagzeitraum Beurteilungspegel von
maximal 52 dB (A) und nachts von 48 dB (A). Der Orientierungswert fiir Wohngebiete von 55 dB(A)
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wird fir den Tagzeitraum damit um 3 dB(A) unterschritten. Fir den Nachtzeitraum hat der
Orientierungswert eine Hohe von 45 dB(A). Er wird bei einem Beurteilungspegel von 48 dB(A) um 3
dB(A) Ulberschritten. Fir die weitere Planung ist der Aufenlarmpegel maftgeblich fir den
Nachtzeitraum von 56 dB(A) innerhalb von Lérmpegelbereich Il im dstlichen Teil des Plangebietes.
Fir diesen Bereich sind an den Gebauden Mafnahmen zum passiven Larmschutz zu ergreifen. Auf
diese Weise kdnnen gesunde Arbeits- und Wohnbedingungen erfillt werden.

Naherholung: Die genannten Fufiwege im Plangebiet bleiben erhalten und werden weiterhin von
Grinflachen besdaumt. Die Auswirkungen auf das Landschaftsbild werden ausfihrlich im Kapitel 3.8
erlautert. Mit der Planung sind neben einer Kita auch der Bau eines Spielplatzes in einer naturnahen
Umgebung vorgesehen. Diese Vorhaben werden als positiv flir die Daseinsvorsorge des
Schutzgutes und die Lebensqualitat fur Kinder und Jugendlichen in der Gemeinde bewertet.

Es entstehen durch das Vorhaben fir das Schutzgut Mensch keine erheblichen Beeintrachtigungen.

3.2  Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Durch eine am 18.12.2007 in Kraft getretene Anderung der Artenschutzbelange im
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) gelten Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1i.V. m. § 44 Abs. 5
BNatSchG bei zulassigen Vorhaben fiir europaische Vogelarten und Arten des Anhanges IV der
FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschiitzte Arten®).

Das geplante Vorhaben mit Ausweisung von Erschlieffungsanlagen, Allgemeinen Wohngebieten,
einer Gemeinbedarfsflache und Griinflachen ist somit hinsichtlich Vorkommen und Gefahrdung von
europarechtlich geschiitzten Arten sowie allen streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu
Uberprifen.

Zur Bewertung der artenschutzrechtlichen Belange wurden durch das Gutachterbiro Barkowski
und Engel GmbH, Bad Doberan faunistische Erfassungen durchgefiihrt und darauf basierend ein
Artenschutzfachbeitrag (BUE GwmBH 02/2025) verfasst. Die Ergebnisse werden nachfolgend
zusammengefasst dargestellt.

3.2.1 Faunistische Erfassung und Potenzialabschatzung

Als planungsrelevante Artengruppen, fiir die eine erhebliche Beeintrachtigung zu beflirchten war,
wurden Amphibien, Reptilien, Brutvogel und Fledermause im Jahr 2024 kartiert. Bei allen anderen
planungsrelevanten Arten erfolgte die Beurteilung der potenziell zu erwartenden Beeintrachtigung
auf der Grundlage einer Potenzialanalyse der Lebensraumeignung des Gebietes fiir entsprechende
Arten. Die Ableitung der Lebensraumfunktionen erfolgt auf der Grundlage der Biotopausstattung
des Geltungsbereiches zuziiglich des artspezifisch relevanten Umfeldes in Kombination mit den
verfigbaren Daten zu einzelnen Arten bzw. Artengruppen.

Die Kartier-Zeitrdume und die Kartier-Methodik sind dem Artenschutzfachbeitrag BUE GmBH 2025
zu entnehmen.

Auf Basis der Potenzialabschatzung konnte ein Vorkommen planungsrelevanter Arten aus den
Artengruppen der Fische und Rundmauler, der Weichtiere, der Kafer, der Schmetterlinge, Libellen
und Pflanzen sicher ausgeschlossen werden. Eine weitere Betrachtung dieser Artengruppen entfallt
im Umweltbericht.

3.2.2 Wirkfaktoren

Die Durchfihrung des Vorhabens kann bau-, anlage- und betriebsbedingt unterschiedliche
Wirkungen auf die streng geschitzten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie, national streng
geschitzte Arten und die europdischen Vogelarten entfalten, was im Einzelfall zum Eintreten der
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Verbotstatbestande des R 44 (1) Nr. 1 - 4 BNatSchG fihren kénnte. Die Wirkfaktoren sind dem
Artenschutzfachbeitrag zu entnehmen.

3.2.3 Amphibien

Im Geltungsbereich befinden sich ein Regenriickhaltebecken (Absetzbecken) sowie ein Graben, die
potenziell Habitate fiir Amphibien darstellen kdnnten. Es wurden im Rahmen der Kartierungen keine
Amphibien im Untersuchungsgebiet festgestellt.

Die im Rahmen der Erfassungen gewonnenen Erkenntnisse in Kombination mit den bekannten
Lebensraumanspriichen der planungsrelevanten Arten lassen ein Vorkommen als sehr
unwahrscheinlich erscheinen bzw. ausschlief3en.

Eine Beeintrachtigung, die zu einer Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote geméaf § 44 (1)
BNatSchG fliihren kdnnte, ist dementsprechend auszuschliefen.

3.2.4 Reptilien

Es wurden im Rahmen der Untersuchungen keine streng geschiitzten Reptilien-Arten festgestellt.
Die im Rahmen der Erfassungen gewonnenen Erkenntnisse in Kombination mit den bekannten
Lebensraumanspriichen der entsprechenden Arten lassen ein Vorkommen der planungsrelevanten
Arten als sehr unwahrscheinlich erscheinen bzw. ausschliefen.
Eine Beeintrachtigung, die zu einer Verletzung der artenschutzrechtlichen Verbote geméaf § 44 (1)
BNatSchG fliihren kdnnte, ist dementsprechend auszuschlief3en.

3.2.5 Flederméuse

Im Rahmen der Erfassung der Artengruppe Fledermduse im Jahr 2024 wurden im
Untersuchungsgebiet die Arten Grofier Abendsegler, Breitfligelfledermaus, Mopsfledermaus,
Mickenfledermaus, Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus festgestellt. Ferner wurden Rufe von
Arten, die aufgrund lhrer Rufstruktur sowie aufgrund ihrer breiten Uberlappungsgrenze schwer zu
unterscheiden sind, den Artengruppen Myotis spec. (Fransenfledermaus, Wasserfledermaus) und
Nyctaloid (GroBer Abendsegler, Breitfligelfledermaus) zugeordnet.

Tabelle 3: Ubersicht der im Untersuchungsgebiet festgestellten Fledermausarten (BUE GvsH 2025)

Gefahrdung (RL) EG
Art MV BRD 92/43/EWG BNatSchG
Mopsfledermaus .
(Barbastella barbastellus) 1 2 Anh. Il + IV streng geschlitzt
Breltflugelf_ledermau_s 3 3 Anh. IV streng geschiitzt
(Eptesicus serotinus)
Wasserfledermaus . .
(Myotis daubentonii) 4 Anh. IV streng geschutzt
Fra?;tj/r;?gd:ar?;:;) 3 * Anh. IV streng geschtzt
Gro{ﬁ;ﬁ;ﬁgiﬁgfl;) 3 \ Anh. IV streng geschiitzt
Rauhautfledermaus . .
(Pipistrellus nathusi) 4 Anh. IV streng geschutzt
Zwergfledermaus N .
(Pipistrellus pipistrellus) 4 Anh. IV streng geschiitzt
Miickenfledermaus N .
(Pipistrellus pygmaeus) - Anh. IV streng geschiitzt
Bratjgle; izly-tir;g::r;tus) 4 3 Anh. IV streng geschlitzt
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Erlauterungen:

Rote Liste Mecklenburg-Vorpommerns (LABES et al. 1991): MV 1 = vom Aussterben bedroht, MV 2 = stark gefahrdet,
MV 3 = gefahrdet, MV 4 = potenziell gefdhrdet, - = bislang wurde keine Einstufung vorgenommen, da erst nach
Erscheinen der RL als eigene Art bestatigt. Rote Liste der Bundesrepublik Deutschland (MEINIG et al. 2020):
BRD 3 = gefahrdet, BRD V = Vorwarnliste, BRD D = Daten unzureichend, BRD * = ungeféhrdet. Anh. 4 = Anhang IV
der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie). Anh. 2 = Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG (FFH-Richtlinie)

Ergebnisse Quartierssuche: Im Rahmen der Quartierssuche konnte eine Erle mit Astloch / Hohle
eindeutig als Fledermausquartier der Arten Miicken- und Zwergfledermaus ausgemacht werden.
Der Baum steht ca. 70m siidlich vom Plangebiet entfernt in dem Waldgebiet. Weitere Quartiere
konnten nicht nachgewiesen werden. Grundséatzlich besteht flir den sidlichen Baumbestand am
und im Plangebiet ein hohes Quartierspotenzial. Fir die vorhandenen Gebaudestrukturen, die sich
ausschlieilich im Bereich der aufgelassenen oder noch genutzten Kleingérten befinden, konnten
im Rahmen der Begehungen keine Sommer- oder Zwischenquartiere festgestellt werden. Eine
Eignung als Winterquartier weist keines der Gebdude auf. Eine Nutzung der Gebadude als Sommer-
und Zwischenquartier kann nicht vollstdndig ausgeschlossen werden.

Es wurden 5 Balz- und Paarungsreviere der Arten Micken- und Zwergfledermaus im westlichen
und sltdwestlichen Plangebiet festgestellt und weitere aulerhalb des Plangebietes. Balz- und
Paarungsquartiere wurden, bis auf das oben genannte an der Erle festgestellte Quartier, nicht
ermittelt.

Detektorbegehungen: Die Detektorbegehungen fanden in dem Zeitraum Mai bis Oktober 2024 statt.
Waéahrend der Detektorbegehungen wurden die Arten Groer Abendsegler, Breitfligelfledermaus,
Mickenfledermaus, Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus festgestellt. Des Weiteren wurden
Rufe von Fledermdusen aufgezeichnet, die nicht bis auf Artniveau bestimmt werden konnten. In
diesen Fallen erfolgte eine Zuordnung zu der Gruppe Nyctaloide (GroBer und kleiner Abendsegler,
Breitfligelfledermaus) bzw. Myotis (Mausohren).

Horchbox-Aufnahmen (5 Standorte): Es wurden mittels Horchbox-Aufnahmen fir das
Untersuchungsgebiet  die Fledermausarten Grofer  Abendsegler, Mopsfledermaus,
Mickenfledermaus, Rauhautfledermaus und Zwergfledermaus sicher nachgewiesen. Des Weiteren
wurden hier Rufe von Flederméusen aufgezeichnet, die nicht bis auf Artniveau bestimmt werden
konnten. In diesen Féllen erfolgte eine Zuordnung zu den Gruppen Nyctaloide (Nyctalus noctula, N.
leisleri, Eptesicus serotinus) oder Myotis (Myotis spec.).

Insgesamt wurde an den Standorten eine unterschiedlich hohe Anzahl an Kontakten aufgezeichnet,
wobei die Zwergfledermaus mit Abstand den gréfiten Anteil der aufgenommenen Rufe an den finf
Untersuchungspunkten aufweist.

Das Vorkommen der unterschiedlichen Fledermausarten, einschliefilich der stark gefdhrdeten Art
Mopsfledermaus, zeigen eine hohe Wertigkeit und Empfindlichkeit des Untersuchungsgebietes als
Lebensraum flr Fledermause.

Artenschutzfachliche Betrachtung der Artengruppe Flederméuse

Tétungsverbot (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG)
Einzelne Wirkfaktoren konnen das Toétungsverbot berlihren und miissen deshalb mit geeigneten
Vermeidungsmafinahmen flankiert werden.

e Beseitigung von Gehdlzen und Gebauden in ehemaligen Kleingarten konnen Balzreviere von
Micken- und Zwergfledermaus beeintrachtigen oder zerstéren. Um eine Tétung von im
Rahmen der Bauarbeiten zu vermeiden, ist eine Bauzeitenregelung sowie eine dkologische
Baubegleitung (OBB) (Mafnahme V_1) erforderlich, die einen Abriss von
Fledermausquartieren zur Zeit des Besatzes ausschliefit.
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e Flrdie Gebadude und Bdume im Untersuchungsgebiet wurden potenzielle Sommerquartiere
nicht ausgeschlossen. Der Abriss von Gebduden mit potenziellen Sommer- und
Zwischenquartieren sowie die Fallung von Bdumen sollte im Winter erfolgen, da ein Besatz
in diesem Zeitraum unwahrscheinlich ist. Flir den Abbruch der Gebaude sowie die Fallung
der Baume wird eine OBB mit den unter MaBnahme V_1 aufgefiihrten Bedingungen
empfohlen.

Bei Durchfiihrung der angefiihrten Mafinahmen kann ausgeschlossen werden, dass der
Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 1 BNatSchG im Zusammenhang mit dem Vorhaben eintritt.

Storungsverbot (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG)

e FEine baubedingte Storung durch den Abriss von potenziellen Sommer- und
Zwischenquartieren sollte durch den Abriss im Winter, wenn ein Besatz unwahrscheinlich
ist, vermieden werden. Generell wird flir den Abriss von Gebduden sowie die Fallung von
Baumen die Begleitung durch eine OBB empfohlen (siehe MaRnahme V_1).

e Eine Stérung der Fledermausarten durch die Anlage und den Betrieb des Vorhabens kdnnte
potenziell durch Lichtreize, die von der geplanten Nutzung im Geltungsbereich ausgehen,
entstehen. Es wird empfohlen, die Angaben zum Schutz von Fledermausen durch Lichtreize
zu beachten (vgl. VOIGT et al. 2019). Die 6ffentliche Beleuchtung sollte auf das notwendige
Maf beschrankt werden.

e In Bezug auf die Lokalpopulation ist die Anbringung von Quartierkésten vorgesehen (siehe
unten zum Zerstorungsverbot), wobei die Anlage im funktionalen Umfeld des Plangebietes
erfolgen soll.

Eine bau-, anlage- oder betriebsbedingte Verletzung des Verbots gemaf § 44 (1) Nr. 2 der
Artengruppe Fledermause ist bei Durchfihrung der aufgefihrten Manahmen auszuschliefen.

Zerstorungsverbot von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG)

Innerhalb des Geltungsbereiches wurden keine Quartiere festgestellt. Im slidlichen Geltungsbereich
wurden zwei Balzreviere (BR-05 und BR-07) dokumentiert, die bei Umsetzung der Planung
voraussichtlich beeintrachtigt werden. Die innerhalb des Geltungsbereiches festgestellten
Balzreviere im Nordwesten sind nur dann moglicherweise von der Umsetzung der Planung
betroffen, wenn in den betreffenden Bereichen des Geltungsbereiches Badume gefallt werden. Fur
den Fall, dass Baume gefallt werden sollen, wird eine Bauzeitenregelung in Verbindung mit einer
OBB empfohlen (vgl. MaRnahme V_1). Sollten Quartiere im Rahmen der OBB festgestellt werden,
ist ein entsprechender Ausgleich (Ersatz- Fledermauskésten) zu leisten.

Eine bau-, anlage- oder betriebsbedingte Verletzung des Verbots geméaR § 44 (1) Nr. 3 ist bei
Durchfihrung der aufgefiihrten Mainahmen auszuschliefRen.

3.2.6 Europaische Vogelarten

Im Jahr 2024 wurden im Rahmen der Brutvogelerfassung insgesamt 38 Vogelarten innerhalb des
Untersuchungsgebietes festgestellt, von denen 31 Arten als Brutvogel ausgewiesen wurden. Im
Geltungsbereich wurden 21 Arten als Brutvogel nachgewiesen.

Far die Artenschutzprifung werden die Arten eingeteilt in streng geschitzte bzw. gefahrdete Arten
und in sonstige Europdische Vogelarten zusammengefasst in Habitatnutzer-Gruppen bzw.
Britergilden.

Eine Bedeutung des Untersuchungsgebietes fir das Zug- und Rastgeschehen ist aufgrund der Lage
der Vorhabenflache im Siedlungsgebiet auszuschliefien, sodass eine Beeintrachtigung durch das
Vorhaben an dieser Stelle ausgeschlossen wird und eine weitere diesbezligliche Betrachtung nicht
erfolgt.
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Streng geschiitzte und gefahrdete Vogelarten

Bestand

Tabelle 4: Streng geschiitzte und gefahrdete Vogelarten im Untersuchungsgebiet (BUE GmsH 2025)
Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Schutz/Gefahrdung* Status**
Gimpel Pyrrhula pyrrhula MV 3 NG
Kuckuck Cuculus canorus BRD 3 BV
Méausebussard Buteo buteo EG 338 NG
Mehlschwalbe Delichon urbicum MV V, BRD 3 BV, NG
Wiesenpieper Anthus pratensis MV 2, BRD 2 NG

Arten der Vorwarnliste

Goldammer Emberiza citrinella MV V BV
Grauschnapper Muscicapa striata BRD V BV
Haussperling Passer domesticus MV V BV
Rauchschwalbe Hirundo rustica MV V, BRD V NG

Erlduterungen:

*) Gefahrdung:
VOKLER et al. (2014):MV 2 = in Mecklenburg-Vorpommern stark gefahrdet; MV 3 = in Mecklenburg-Vorpommern gefahrdet;
MV V = in Mecklenburg-Vorpommern in der Vorwarnliste gefiihrt.
RYSLAVY et al. (2021): BRD 2 = in der BRD stark geféhrdet; BRD 3 = in der BRD geféhrdet; BRD V = in der BRD in der
Vorwarnliste gefuhrt.
Schutz:

BASV-S = nach Bundesartenschutzverordnung Anhang 1 Spalte 3 ,streng geschitzte® Art; EG 338 = Nach der Verordnung
(EU) Nr. 338/97 (iber den Schutz von Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch Uberwachung des Handels
streng geschitzte Art;

EG = Nach der Richtlinie 2009/147/EG (EU-Vogelschutzrichtlinie) sind fir diese Vogelarten besondere Schutzmafinahmen
hinsichtlich ihrer Lebensraume anzuwenden, um ihr Uberleben und ihre Vermehrung in ihrem Verbreitungsgebiet
sicherzustellen.

**) Status: BV = Brutverdacht, NG = Nahrungsgast zur Brutperiode.

Artenschutzrechtliche Priifung

Die Arten Gimpel, Mausebussard, Mehlschwalbe und Wiesenpieper traten nur als Nahrungsgéaste
im Geltungsbereich auf. Lediglich bei der Mehlschwalbe ist von Fortpflanzungsstatten in der Nahe
des Geltungsbereichs auszugehen (Wohnbebauung), die jedoch vom Vorhaben nicht betroffen sein
werden. Alle bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen des Vorhabens sind nicht dazu
geeignet, einen Verstof gegen die Verbote des § 44 (1) Nr. 1 - 3 BNatSchG fiir die genannten Arten
hervorzurufen.

Far die Art Kuckuck wurde ein Brutrevier im Gehdlzbestand sidlich auflierhalb des
Geltungsbereiches festgestellt. Es wird eingeschétzt, dass alle bau-, anlage- und betriebsbedingten
Wirkungen des Vorhabens bei Einhaltung einer Bauzeitenregelung (vgl. Matnahme V 2) nicht dazu
geeignet sind, einen Verstof gegen die Verbote des § 44 (1) Nr. 1 - 3 BNatSchG hervorzurufen.

Sonstige européische Vogelarten

Fir die besonders geschiitzten Vogelarten (alle ,sonstigen“ europdischen Vogelarten, die nicht
streng geschiitzt oder mindestens nach Roter Liste gefdhrdet sind) kann die spezielle
artenschutzrechtliche Prifung der Arten aufgrund der grofien Artenvielfalt der Végel in
zusammengefassten Gruppen, wie dkologischen Gilden oder bestimmten Habitatnutzer-Typen,
erfolgen.

Offen- und Halboffenlandbriter: Als beurteilungsrelevante Art wurde die Bachstelze ermittelt. Es
wurde ein Revier der Art Bachstelze im zentralen Geltungsbereich auf den Flachen der
aufgelassenen Kleingartenanlage festgestellt. Die Bachstelze nutzt ihre Brutstétte (im Verbund
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mehrerer Fortpflanzungsstatten) mehrjahrig. Die kleinflachige Beeintrachtigung potenziell
geeigneter Bruthabitate fihrt aufierhalb der Brutzeit i. d. R nicht zur Beeintrachtigung von
Fortpflanzungsstatten, sodass eine Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population auszuschlieflen ist. Insgesamt sind erhebliche Beeintrachtigungen der Offen- und
Halboffenlandbriter im Untersuchungsgebiet bei Einhaltung der vorgeschlagenen Mafinahme V_2
(Bauzeitenregelung) auszuschliefRen, so dass kein Verstof8 gegen die Verbote des § 44 (1) Nr. 1 -
3 BNatSchG vorliegt.

Geholzbriter: Geholzbriter sind Arten, die in Geholzbiotopen nachgewiesen wurden. Hier
betrachtet werden Arten, die oben noch keiner artenschutzrechtlichen Beurteilung unterzogen
wurden. Dazu gehdren mit einjahriger Nutzung der Fortpflanzungsstatte: Amsel, Buchfink, Fitis,
Gartengrasmiicke, Gartenrotschwanz, Goldammer, Grinfink, Heckenbraunelle, Klappergrasmicke,
Moénchsgrasmiicke, Nachtigall, Ringeltaube, Rotkehlchen. Und mit mehrjahriger Nutzung der
Fortpflanzungsstatte: Blaumeise, Buntspecht, Kleiber, Kohlmeise.

Im Zuge der Umsetzung der Planung werden Eingriffe in Geholze erforderlich. Es ist daher von einer
vorhabenbedingten Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Geholzbriter auszugehen.
Es handelt sich bei den festgestellten Arten um ungefadhrdete und weit verbreitete Arten mit
geringen Habitatanspriichen. Bei Umsetzung der Planung werden geeignete Habitate zerstort,
wobei im ndheren Umfeld — auch innerhalb des Geltungsbereiches — gleichwertige Habitate
bestehen bleiben, sodass ein Ausweichen moglich ist.

Um das Tétungs- und Stoérungsverbot zu vermeiden, ist eine Bauzeitenregelung, abgestimmt auf
die Brutzeiten der festgestellten Arten einzuhalten. Im Gutachten wird vorgeschlagen, die
Bauzeitenregelung fiir Bauarbeiten im 100 m Radius der Geholze geltend zu machen. Es kénnen die
Kernbrutzeiten nach SUDBECK ET. AL. 2005 herangezogen werden (V_2).

Im Zuge der geplanten Geholzentnahme werden Niststatten der Arten Blau- und Kohlmeise zerstort.
Die Arten nutzen ihre Niststatten mehrjdhrig. Um das Eintreten des Schéadigungsverbotes zu
vermeiden, sollten daher Ersatznistkdsten flr die Arten Blaumeise und Kohlmeise angebracht
werden (V_3).

Insgesamt sind erhebliche Beeintrachtigungen der Gehdlzbriter im Untersuchungsgebiet bei
Einhaltung der vorgeschlagenen Mafnahme V_2 (Bauzeitenregelung) und Mafnahme V_3
(Anbringen von Ersatznistkéasten) auszuschliefen, so dass kein Verstof gegen die Verbote des §
44 (1) Nr. 1 - 3 BNatSchG vorliegt.

Siedlungs- und Gebaudebriter: Unter der Gruppe der Siedlungs- und Gebaudebriter werden alle
siedlungstypischen Vogelarten mit gleichartigen Lebensraumanspriichen zusammengefasst.

Als beurteilungsrelevante Art wurden die Arten Hausrotschwanz und Haussperling ermittelt
(mehrjahrige Nutzung der Fortpflanzungsstatte).

Im stdlichen Geltungsbereich wurde eine Niststatte des Hausrotschwanzes erfasst. Die Niststatten
des Haussperlings liegen auflerhalb des Geltungsbereiches. Der Ersatz der Niststatte des
Hausrotschwanzes ist bei Beseitigung zu beachten, um ein Auslésen des Schéadigungsverbotes
nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu vermeiden.

Insgesamt sind erhebliche Beeintrachtigungen der Siedlungs- und Gebé&udebriter im
Untersuchungsgebiet bei Einhaltung der vorgeschlagenen MaRnahme V_2 (Bauzeitenregelung) und
Ma®nahme V 3 (Anbringen von Ersatznistkdsten) auszuschliefen, sodass kein VerstoR gegen die
Verbote des § 44 (1) Nr. 1 - 3 BNatSchG vorliegt.

24



Umweltbericht SATZUNG
B-Plan Nr. 23 Gemeine Papendorf

Gewdssergebundene Arten/Roéhrichtbriiter: Als Vertreter dieser Gilde wurde der Sumpfrohrsanger
mit 2 Revieren im sidlichen Geltungsbereich erfasst.

Hinsichtlich des Totungs- und Stdérungsverbotes ist eine entsprechende Bauzeitenregelung
einzuhalten (Matnahme V_2). Fortpflanzungs- und Ruhestatten der gewéssergebundenen Arten
sowie potenziell geeignete Habitate sind durch das Vorhaben nach derzeitigem Stand nicht direkt
betroffen. Es werden im Rahmen der Baumafinahmen nur in geringem Mafl potenziell geeignete
Habitate Uberbaut. Der Schutz der Fortpflanzungsstatte erlischt flir diese Art nach Abschluss der
Brutperiode bzw. der Verlust von Einzelnestern aufierhalb der Brutzeit stellt keine Beeintrachtigung
dar, sodass bei Beachtung einer Bauzeitenregelung kein Verstofl gegen das Zerstérungsverbot
vorliegt. Unter Berilicksichtigung der Tatsache, dass die Beanspruchung aufierhalb der Brutperiode
stattfinden wird, der Umfang der Beanspruchung insgesamt gering ist und ein Ausweichen auf
benachbarte gleich- und hoherwertige Flachen im funktionalen Umfeld uneingeschrankt méglich
ist, kann davon ausgegangen werden, dass die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang
gewahrt bleibt und der Verbotstatbestand nach § 44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Schadigungsverbot) nicht
eintritt.

Insgesamt sind bei Einhaltung einer Bauzeitenregelung (Mafnahme V_2) erhebliche
Beeintrachtigungen der gewadassergebundenen Arten durch das Vorhaben nicht anzunehmen,
sodass kein Verstof gegen die Verbote des § 44 (1) Nr. 1 - 3 BNatSchG vorliegt.

3.2.7 Artenschutzrechtliche Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen

Vermeidungsmanahme V_1 — Bauzeitenregelung und &kologische Baubegleitung (OBB) fiir
Fledermause

Der Abriss von Gebauden sollte innerhalb der Zeit der Winterruhe (November bis Méarz) im Beisein
einer okologischen Baubegleitung (OBB) erfolgen, die Gebaude auf Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der Flederméause im Vorfeld kontrolliert.

Beim Auffinden von Individuen sind wéhrend der Aktivitdtsphase von Flederméausen (ca. April bis
Ende November) die Arbeiten umgehend zu unterbrechen, die Tiere fachgerecht zu bergen und an
einen geeigneten Ubergangsstandort zu verbringen, von dem die Tiere selbststandig abfliegen
konnen. Dieser Standort ist bis zum Abflug der Fledermé&use durch die OBB zu iiberwachen. Diese
Funde sind zu protokollieren und der zustédndigen Unteren Naturschutzbehdrde zu melden. Wenn
keine Individuen mehr im Eingriffsbereich festgestellt werden, kénnen die Arbeiten fortgesetzt
werden.

Beim Auffinden von Individuen auerhalb der Aktivitdtsphase von Flederméusen (ca. Dezember bis
Ende Mé&rz) missen die Arbeiten umgehend eingestellt werden, da das Bergen der Tiere in diesem
Fall nicht moglich oder erschwert ist. In diesem Fall muss die zustandige Naturschutzbehdrde
kontaktiert und weitere Schritte miissen besprochen werden.

Alternativ kann eine Kontrolle vor Beginn der Ruhephase (Oktober/November) durchgefithrt
werden. Beim Auffinden von Flederméusen sind die Tiere fachgerecht zu bergen und an einen
geeigneten Ubergangsstandort zu verbringen. Die Hohlen bzw. Quartierstrukturen sind zu
verschliefien, um einen Besatz in diesem Bereich zu verhindern. Dieses Vorgehen muss durch die
zustandige Naturschutzbehdrde genehmigt werden.

Im Fall von Befunden (Besatz, Besiedelungsspuren) ist ein Ausgleich der Fledermausquartiere in
Absprache mit der zustandigen Naturschutzbehorde festzulegen.
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Vermeidungsmafinahme V_2 — Bauzeitenregelung und OBB fiir Brutvégel

Die Durchfliihrung der Abbruch- sowie der Bauarbeiten ist in der Kernbrutzeit vom 1. Méarz bis 31.
August nicht gestattet. Anderungen dieses vorgegebenen Zeitraumes bendtigen die schriftliche
Zustimmung der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde (UNB).

Sollte die OBB feststellen, dass keine Vogelarten im Umfeld des Eingriffs briiten, ihre Brut bereits
abgeschlossen haben bzw. wenn sich die entsprechenden Brutpaare aus anderen Grinden nicht
mehr im Revier aufhalten sollten, kann in Absprache und mit schriftlicher Zustimmung der
zustandigen UNB eine Anpassung des Bauzeitenfensters erfolgen.

In Abstimmung mit der UNB koénnen z. B. die Bautatigkeiten aulerhalb der Brutzeit begonnen und
ohne Unterbrechung in die Brutzeit hinein fortgesetzt werden.

Des Weiteren kann im Fall einer technologisch bedingten Bauunterbrechung nach Abstimmung mit
der UNB die Eingriffsflache durch Abspannungen mit Absperrband rot / weik (Flatterband) in einem
Minimalabstand von 10 m zwischen den Bédndern gesichert werden, sodass sie als potenzielles
Bruthabitat unattraktiv wird.

Allgemeiner Hinweis zur Okologischen Baubegleitung:
Zur Umsetzung des Bebauungsplanes ist die 6kologische Baubegleitung (OBB) rechtzeitig
einzubinden. Rechtzeitig umfasst die Mdglichkeit der OBB sich mit der Fléche, den Ergebnissen des
AFB, den Umfang und den Anforderungen an Vermeidungs- und Minimierungsmainahmen sowie
zeitiger Umsetzung dieser vertraut machen zu kénnen.

Vermeidungsmafinahme V_3 — Anbringen von Ersatznistkasten

Zur Vermeidung des Eintretens des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
(Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) ist fiir die Zerstérung von Fortpflanzungsstatten
der Arten Blaumeise, Hausrotschwanz und Kohlmeise entsprechender Ersatz erforderlich.

Der Ausgleich ist durch spezielle Nistkdsten bzw. -hilfen im Verhéltnis 1:2 zu leisten.
Dementsprechend werden nach aktuellem Stand folgende Kéasten fir die jeweils betroffene Art
vorgeschlagen:

Blaumeise: 2x Nistkasten (Kleinmeisenkasten)
Kohlmeise: 2x Nistkasten (Nisthohle)
Hausrotschwanz: 2x Nistkasten (Hausrotschwanz)

Im stdlichen Geltungsbereich befindet sich ein Waldrand bzw. ein Baumbestand, der sich fir die
Anbringung von Ersatznistkdsten der Gehdlzbriter anbietet. Fir den Hausrotschwanz kann die
Anbringung im Bereich bestehender Gebdude oder der Neubauten erfolgen. Der Ersatz sollte vor
Beginn der Brutzeit, spatestens bis Ende Februar, angebracht werden. Die Mainahme ist mit der
zustandigen UNB abzustimmen.

Minimierungsmafinahme M_1 — Fledermausfreundliche Beleuchtung

Um eine Stérung von lichtempfindlichen Fledermausarten zu minimieren, ist an den
Verkehrsflachen und in den Baugebieten eine fledermausfreundliche Beleuchtung einzusetzen.
Nach Méglichkeit sind dynamische Beleuchtungssysteme, eine minimale Anzahl von Lampen und
Leuchten und gerichtete Lampen einzusetzen. In Bodennahe sollten Leuchten vermieden werden,
die vertikal abstrahlen. Auf die Beleuchtung von Fassaden sollte verzichtet werden. Lampen mit
Wellenlédngen unter 540 nm (Blau und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur >
2.700 K sollten nicht eingesetzt werden.
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Minimierungsmafinahme M_2 - Lesesteinhaufen

Innerhalb der geplanten Heckenanpflanzung aufierhalb des Plangebietes sind auf der besonnten
Sldseite zwei Lesesteinhaufen mit einem Volumen von 2,0 bis 3,0 m® und einer oberirdischen Héhe
von 0,8 bis 1,20 m und einer unterirdischen Tiefe von 0,8 bis 1,0 m anzulegen. Der Aushub ist
abzufahren oder an der Nordseite abzulegen. In die ausgehobene Mulde ist eine 10 cm starke
Kies/Sand-Schicht einzutragen. Zum Verfillen der Mulde und Anlage des Steinhaufens ist
ortstypisches Gestein nach Méglichkeit aus den umliegenden Ackern zu verwenden. Rund 80 % des
Materials muss eine Korngréfie von 20 — 40 cm aufweisen.

Abb. 8: Skizze fir die Anlage der Steinhaufen; die Ablage des Aushubs und anschliefende
Bepflanzung sind optional (Quelle: www.rheinische-kulturlandschaft.de)

3.3  Schutzgut Boden

3.3.1 Gesetzliche Grundlagen Bodenschutz

Die Bodenschutzklausel im BauGB ist eine wesentliche gesetzliche Grundlage, um sparsam mit
Grund und Boden umzugehen. Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) nenntin § 1 das Ziel,
nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Nach § 2 BNatSchG
sind Bdden so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfiillen kénnen.

Aus diesen gesetzlichen Vorgaben ergeben sich folgende Ziele fiir den Bodenschutz:

- Die Inanspruchnahme von Béden ist auf das unerlassliche Mafs zu beschranken.
- Dielnanspruchnahme von Béden ist auf Flachen zu lenken, die vergleichsweise von geringer
Bedeutung fiir die Bodenfunktionen sind.
- Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sind zu vermeiden.
Weiterhin sind bodenschutzrelevante Ziele aus vorgelagerten Raumplanungen und der
Landschaftsplanung zu bericksichtigen. Es werden Daten aus dem Gutachtlichen

Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg / Rostock, der die (bergeordneten Ziele auf
regionaler Ebene zusammenfasst, hinzugezogen.

3.3.2 Methodik

Es werden die vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie verfligharen Daten genutzt.
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Die Beschreibung und Bewertung der bodenschutzfachlichen Belange orientiert sich an dem
Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB“ (Peter et al. 2009). Des Weiteren
kénnen Ergebnisse aus der Baugrunduntersuchung (Heiden Labor 2023/2024) hinzugezogen
werden.

3.3.3 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Allgemeine Informationen aus den Ubersichtskarten des Geoportals M-V und dem Landschaftsplan

Als Bodentyp stehen im Plangebiet Sand-Braunerden oder Braunerde-Podsol (Braunpodsol unter
Wald, Rosterde unter Acker) an. Geologisch liegt das Plangebiet im Bereich der Grundmoréne, die
Uberlagert ist von Hochflachensande und Sande und teilweise Grundwassereinfluss aufweist.
Unterlagert ist der Boden durch tiefgriindigen Geschiebemergel, der teilweise oberflaichennah zu
Geschiebelehm verwittert.

Die Ackerflachen haben eine Basis-Bodenwertzahl von 50. Ausschlaggebend fir die Bewertung der
Boden ist die endglltige Bodenwertzahl, die sich Uber Zu- und Abschlage fir ertragsmindernde oder
ertragsfordernde sonstige natirliche Ertragsfaktoren errechnet. Die endglltige Bodenwertzahl
betragt im Plangebiet Uberwiegend 49. Im Nordosten wird eine Ackerflache mit einer endgliltigen
Bodenwertzahl von 50 einbezogen. Die Flachengroéfie liegt bei rund 0,18 ha.

Wenn ab einer Bodenwertzahl von 50 Boden als hochwertig klassifiziert werden, ist das somit fur
den Boden im Plangebiet nur flr einen geringen Flachenanteil zutreffend.

Das hiigelige Gelénde weist markante Hohenunterschiede von 5 m (West nach Ost) bis 10 m (Nord

nach Sid) auf.
Die nachstgelegenen organischen Boden sind im Warnowtal ausgewiesen.

Konkrete Informationen aus der Baugrunduntersuchung

Fir das Plangebiet liegt eine Baugrunderkundung als Bericht mit Ergédnzung vor (Heiden Labor
GmbH 2023/2024). Im Rahmen der Baugrunderkundung wurden entlang der geplanten
ErschlieBungsstrale und an den geplanten Baufeldern insgesamt 7 Aufschliisse in Form von
Rammkernsondierungen (RKS) bis 3,0 m (RKS Nr. 7-9) und bis 5,0 m (RKS Nr. 3-6) unter GOK
durchgefiihrt. Alle Aufschlisse haben einen ahnlichen Schichtaufbau. Nach einer 1,40 bis 2,70 m
maéachtigen Schicht schluffig humosen Feinsand folgt entweder stark schluffiger Feinsand mit
Geschiebelehm oder stark schluffiger Feinsand mit Geschiebemergel. Im nérdlichen Plangebiet auf
dem Acker ist die Schicht aus schluffig-humosen Feinsand geringméchtiger mit 0,3 bis 0,35 m,
worauf sich eine 1,60 m Schicht aus stark-schluffigem Feinsand mit Geschiebelehm anschlief8t. Im
dritten Meter des Aufschlusses, wurde wie bei den anderen Sondierungen Feinsand mit
Geschiebemergel angetroffen.

Der Aufschluss an der Dorfstrae brachte unter dem Oberbau der Straflenanlage Feinsand mit
Gebiebemergel zum Vorschein.

GeméR des Baugrundgutachtens wurde bei der Baugrunderkundung am 22.08.2022 (RKS 3-6) im
Bereich der RKS 3 bis 5 Grundwasser zwischen 2,60 und 4,40 m unter GOK angetroffen.

Bei der Baugrunderkundung am 16.04.2023 (RKS 7-9) wurde in allen Sondierungen Grundwasser
zwischen 2,20 und 2,70 m unter GOK angetroffen.

In der Folge der bindigen unterlagerten Béden kann es zum Aufstau von Sickerwasser und zur
Bildung von Schichtenwasser kommen, das den Boden aufweicht.

Die unter der Oberbodenschicht aufgeschlossenen Béden waren in ihrer Konsistenz breiig, weich
oder steif — was auf den Schichten- und Grundwassereinfluss schliefien lasst, und die Bindigkeit
des Bodens belegt.
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Abb. 9: Lage der Rammkernsondierungen von Heiden Labor GmbH (2023/2024)

Die potenziellen Aushubbdden wurden gem. Mindestuntersuchungsprogramm fir Boden bei
unspezifischem Verdacht gemafl LAGA 2004 bzw. gem. Untersuchungsprogramm nach BBodSchV,
Anhang 2 Tabelle 4: Vorsorgewerte untersucht.

Mischprobe P1 erfillt die Vorsorgewerte nach BBodSchV. Mischprobe P2 wies erhdhte TOC-Werte
auf und wird deshalb als Z 1.1 Boden klassifiziert.

Im Ergebnis der untersuchten Korngréfienverteilung und aller weiteren Baugrundanalysen wurde
ein geringes Versickerungsvermogen des Bodens ermittelt. Aufierdem ist von Stauwasserbildungen
unter den geldndenah anstehenden Geschiebemergelbdden auszugehen.

Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen sind im Vorhabengebiet nicht bekannt.

Bestandsbewertung

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung auf den Ackerfldchen ist die natlrliche Lagerung des
Mutterbodens durch die Bewirtschaftung in den oberflachennahen Bereichen gestort.

Braunerden haben eine geringe bis mittlere und Pseudogleye eine mittlere bis hohe
Schutzwirdigkeit. Die Speicher- und Reglerfunktion und die natirliche Ertragsfunktion werden als
mittel hoch eingestuft.

Auch die Bodenschatzung weist mit einer Ackerzahl von 49 eine mittlere Ertragsfahigkeit aus. In
Mecklenburg-Vorpommern sind Béden mit geringeren Ackerwertzahlen verbreitet.

Die Topografie und die Art des Bodens mit schluffigen Anteilen lassen bei Starkregenereignissen,
wenn auch gleichzeitig wenig Bewuchs auf dem Acker vorhanden ist, einen Abtrag von Boden durch
Wassererosion vermuten. Schluff-Anteile im Boden gelten als erosionsanfallig. Bisher gibt es im
Plangeltungsbereich jedoch keine Hinweise auf Erosion durch zum Beispiel Bodenfracht am
Ackerrand. Gemafd Gutachtlichem Landschaftsplan Mittleres Mecklenburg liegt das Plangebiet
auch auflerhalb von besonders von Wassererosion gefahrdeten Standorten. Durch die festgesetzten
Hecken kann eine eventuelle Bodenfracht aufgenommen und ein Aufspilen auf Wohngrundstiicke
vermieden werden.
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Abb. 10: Digitales Gelandemodell mit Darstellung der Hohen in m DHHN2016; Geltungsbereich:

schwarze Umrandungen; geplante Nutzungen: rote Umrandungen (Quelle: Geoportal M-V)
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Tabelle 5: Beschreibung und Bewertung der natirlichen Bodenteilfunktionen

Natirliche Bodenfunktionen

Bodenfunktionen

Bodenteilfunktionen

Bewertung

Lebens-
raumfunktion

Lebensgrundlage des
Menschen

Hohe Bedeutung als Produktions- bzw. Versorgungsgrundlage
aufgrund der Ackerzahl.

Bodenbelastungen, die fir den Wirkungspfad Boden-Mensch
relevant sein konnten, sind nicht bekannt bzw. wurden nicht
festgestellt.

Lebensraum fir Tiere und
Pflanzen

Uberwiegend anthropogen durch Kleingartennutzung (PSM-
Eintrag), landwirtschaftliche Nutzung und Verkehrsflachen gepragt
und gestort.

Am Waldrand, an Brachen, am Graben und an Geholzen hohe
Bedeutung als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen.

Lebensraum fir
Bodenorganismen

Verkehrsflachen und versiegelte Flachen = keine Bedeutung
landwirtschaftliche Flachen = geringe Bedeutung

Geholz-, Brach- und Wiesenflachen = hohe Bedeutung

Es wird in der Summe eine mittlere Bedeutung abgeleitet.

Funktion als
Bestandteil des
Naturhaushalts

Funktion des Bodens im
Wasserhaushalt

Da im Plangebiet bindige Mineralbéden dominieren und sich
Niederschlagswasser teilweise anstaut, hat der Boden eine eher
geringe Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung, jedoch eine
mittlere Bedeutung als Speicherfunktion.

Funktion des Bodens im
Nahrstoffhaushalt

Geméafl Bodenfunktionsbewertung weist der Boden teilweise eine
mittlere  Bodenfruchtbarkeit auf. Detaillierte
Nahrstoffhaushalt wurden im Rahmen der Untersuchungen nicht
durchgefiihrt.

Analysen zum

Funktion des Bodens im
sonstigen Stoffhaushalt

Nur geringe Bedeutung als Speicher von organischem Kohlenstoff.

Abbau-,
Ausgleichs- und
Aufbaumedium

Filter und Puffer far
anorganische sorbierbare
Schadstoffe

Filter, Puffer und
Stoffumwandler fir
organische Schadstoffe

Puffervermdgen des Bodens

fiir saure Eintrage

Als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium hat der Bodentyp
weitgehend mittlere Kennwerte und so ist auch das Vermdégen
anorganische Schadstoffe zu puffern oder organische Schadstoffe
umzuwandeln von mittlerer Leistungsfdhigkeit. Schad- und
Nahrstoffe kénnen gegenliber dem Grundwasser weitestgehend
zurlickgehalten werden.

Filter fir nicht sorbierbare
Stoffe

Mittlere bis hohe Leistungsfahigkeit fir die tieferen bindigen
Bodenschichten

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Bodenfunktionen

Bodenteilfunktionen

Bewertung

Archiv der Natur-
und
Kulturgeschichte

Es sind keine natur- oder kulturgeschichtlich bedeutsamen
Pedotope und Pedogenesen im Plangebiet bekannt.

Norddstlich am Plangeltungsbereich ist ein Bodendenkmal
vermerkt. Generell ist stets mit dem Vorhandensein bisher noch
unentdeckter Bodendenkmale zu rechnen. Auch diese
Bodendenkmale unterliegen dem Schutz nach § 5 Abs. 2 DSchG
MV. Es wird eine mittlere Empfindlichkeit der Teilfunktion
abgeleitet.
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3.3.4 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Planung wirken unterschiedliche Faktoren auf das Schutzgut Boden. Angelehnt an die
Okologische Risikoanalyse werden die Auswirkungen auf die Teilfunktionen des Bodens verbal
argumentativ in den drei Stufen gering, mittel und hoch vorgenommen.

Wirkfaktoren Bodenabtrag und Bodenauftrag

Grundséatzlich wird in der Planung angestrebt, den Eingriff in das Geldnde auf ein Minimum zu
reduzieren. Aufgrund der ausgepragten Geldndemorphologie miissen voraussichtlich kleinrdumig
im Bereich der Baufelder Geldndeverdnderungen vorgenommen werden. Diese sind unter
bestimmten Voraussetzungen bis zu einer Héhe von 2,0 m zuléssig. So ist mit Bodenauf- und/oder
-abtrag sowie der Stabilisierung mit Stlitzwanden zu rechnen.

Die Baugrundverhéaltnisse erlauben eine Flachgriindung von Wohngebauden. Ein Bodenaustausch
ist nicht erforderlich.

Im Bereich des Ackers, wo sich die geplante Bebauung konzentriert, hat der Boden als Lebensraum
flir Bodenorganismen eine eher geringe Bedeutung.

Es ist davon auszugehen, dass im Geflige der Bodenorganismen durch den Bodenauf- und -abtrag
lediglich vorriibergehende Storungen hervorgerufen werden (vorausgesetzt sie werden
anschlieBend nicht versiegelt), die mittelfristig durch Regenerationsprozesse wieder ausgeglichen
werden. Es wird insgesamt eine geringe Erheblichkeit abgeleitet.

Wirkfaktor Versieglung

Durch das Vorhaben werden rund 0,6 ha Boden durch Verkehrs-, Versorgungs-, Gemeinbedarfs-
und Wohnbauflachen versiegelt. In diesen Bereichen verliert der Boden seine Funktion als
Ressource fiir den Menschen, als Lebensraum, seine Funktion im Naturhaushalt und seine Funktion
als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium. Es sind Uberwiegend Bodenteilfunktionen von
mittlerer Bedeutung betroffen. Als Lebensgrundlage des Menschen wird die Bedeutung der
Teilfunktion als hoch eingestuft. Deshalb wird der Eingriff durch den Wirkfaktor Versieglung
insgesamt eine hohe Beeintrachtigung des Schutzgutes durch den Wirkfaktor abgeleitet.

Wirkfaktor Verdichtung

Verdichtung beeintrachtigt alle Bodenteilfunktionen. In der Bauphase besteht die Gefahr, dass es
zu Bodenverdichtungen durch den Einsatz von schweren Baugerdten und Lagerung von
Baumaterialen kommt. Da nach Beendigung der Bauarbeiten die baubedingte Verdichtung
zurlickgenommen wird, ist hierbei nur von einer temporéren Beeintrachtigung auszugehen.

Wirkfaktor Stoffeintrage

Im Bereich der Verkehrsflachen ist durch den Verkehr mit geringfligigen Stoffeintrdgen in den
Boden zu rechnen. Im Absetzbecken wird das auf Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser
vorgereinigt. Eine Belastung des Bodens mit schadlichen Stoffeintrdgen wird somit vermieden. Aus
den anderen geplanten Nutzungen ergeben sich keine beeintrachtigenden Stoffeintrage.

Wirkfaktor Grundwasserstandsdnderungen

Grundwasserstandsanderungen sind im Rahmen des Vorhabens nicht zu erwarten.
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3.3.5 Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Folgende VermeidungsmaBnahmen tragen zu einer Reduzierung des Eingriffs in das Schutzgut
Boden bei:
MafRnahmen zur Reduzierung der Bebauungsdichte und Versieglung:

- Es werden Griinflachen in einer Gréfie von insgesamt 0,48 ha festgesetzt, damit verbunden,
wird ein Teil vorhandener Griinflaichen erhalten. Das entspricht etwa 19,3 % des
Plangebietes. Ein Grofteil der Griinflaichen wird als private und 6ffentliche Spielflachen
festgesetzt. Weitere Grinflachen dienen dem Erhalt und der Entwicklung von Gehdolzen.
Zusatzlich entfallen rund 0,62 ha auf Flachen innerhalb der Baugebiete, die nicht versiegelt
werden (25,3 %).

- Durch die festgesetzten Grundflichenzahlen (GRZ) von 0,3 bis 0,6 mit
Uberschreitungsméglichkeit zugunsten von Nebenanlagen wird der Versieglungsgrad
reguliert.

- Bodenfunktionsbereiche mit einer hohen Bewertung werden nicht bebaut, sondern als
Grinflachen festgesetzt. Die Griinflachen werden vor allem dort festgesetzt, wo der Boden
als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen eine hohe bis mittlere Bedeutung hat.

Maflnahmen zur Vermeidung von Stoffeintragen:
- Es ist vorgesehen, das Regenwasser der Verkehrsflaichen vorgereinigt dem
Entwasserungssystem zuzufihren.

Mafinahmen zur Vermeidung von baubedingter Bodenverdichtung:
- Nach Beendigung der Bauarbeiten werden baubedingte Beeintrachtigungen (wie
Bodenverdichtungen, Fahrspuren, Fremdstoffreste) zuriickgenommen.

Allgemeine Maftnahmen zum Bodenerhalt bzw. zur Bodenaufwertung:
- Alle festgesetzten Grinflaichen (Anlage von freiwachsenden Gehdlzen, Wiesen,
Spielflachen) tragen zum Erhalt der Bodenteilfunktionen bei.

Ausgleichsmaftnahmen

Die Bilanzierung des Eingriffs in das Schutzgut Boden erfolgt Uber die Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung (siehe Punkt 5.4). Hierbei werden der Funktionsverlust sowie die
Beeintrachtigung durch die Versieglung berlicksichtigt.

Als Ausgleich sind die unter 5.4 beschriebenen externen Kompensationsmafinahmen vorgesehen.
Die Maflnahmen haben zum Ziel, konventionell genutzten Acker in artenreichen Wald
umzuwandeln. Eine weitere Mafinahme sieht die Wiederherstellung eines degradierten Moorwaldes
vor. Angrenzend zum Plangebiet wird eine Feldhecke auf dem Acker angepflanzt.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden, die lberwiegend von mittlerer Bedeutung sind,
konnen durch die vorgesehenen Kompensationsmafinahmen, die multifunktional in Ansatz gebracht
werden, in ausreichender Weise ausgeglichen werden.

MaRnahmen zur Uberwachung

Die Uberwachung der festgestellten erheblichen Auswirkungen ist je nach Zustdndigkeit von
unterschiedlichen Stellen zu gewéhrleisten.

Durch das Bauantragsverfahren oder im Rahmen der Genehmigungsfreistellung nach § 61 BauNVO
werden die Einzelvorhaben durch die Gemeinde / das Amt Warnow-West auf eine Einhaltung der
Festsetzungen (GRZ, Hohenfestsetzung) und somit der erheblichen Auswirkungen tberwacht.
Durch Ortsbegehungen und Luftbildauswertungen kann die Uberwachung zusatzlich unterstiitzt
werden. Eine Uberwachung der ordnungsgemafen Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen ist
ebenso durch die Gemeinde zu gewéhrleisten.
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Da sich im Plangebiet keine Altlasten befinden, entféllt eine Uberwachung durch die Untere
Bodenschutzbehorde.

3.4 Wasser

3.4.1 Bestand Oberflachengewasser

Der vorhandene Graben innerhalb des Plangebietes, der vom Absetzbecken zum Bach siidlich des
Plangebietes (13 Land) fiihrt, ist ein Gewasser Il. Ordnung mit der Bezeichnung 13/3 Land. Bei den
Vor-Ortbegehungen war im Graben 13/3 Land in den unterschiedlichen Jahreszeiten ein sehr
geringer oder kein Wasserstand zu verzeichnen.

Der Bach mit der Bezeichnung 13 Land, der im lokalen Volksmund Beke genannt wird, ist vom
Geltungsbereich 20 m entfernt. Das Plangebiet liegt vollstédndig in seinem Einzugsgebiet. Auf Héhe
des Plangebietes hat der Bach eine naturnahe méandrierende Auspragung und durchfliefit einen
Bruch- und Sumpfwald unterschiedlicher Auspréagungen. Er dient in niederschlagsreichen Zeiten
als natirliche Retentionsflache, wenn die Aufnahmekapazitat des Grabens 13 Land ausgeschopft
ist. Er ist ein Zufluss der Warnow (Wasserkdrper WAMU-0100). Die FlieRgewasser 13 Land und
13/3 Land sind nicht berichtspflichtig, dennoch sind die Ziele der Wasserrahmenrichtlinie
einzuhalten.

Abb. 11: Ubersichtsplan mit Gewassern 2. Ordnung (Quelle: Geodaten-Portal M-V; FlieRgewdasser ©
GeoBasis DE/M-V 2025)

Die Warnow ist ein Gewdasser 1. Ordnung und gehdért zu den Rickstau- bzw.
brackwasserbeeinflussten Ostseezuflissen. Der Wasserkorper wird als natdirlich eingestuft und
umfasst den Abschnitt der Warnow zwischen Bitzow und der Unterwarnow. Im aktuellen
Bewirtschaftungszeitraum (2022-2027) wird der 6kologische Zustand insgesamt als maBig
bewertet. Die meisten 0kologischen Komponenten haben eine gute Bewertung zum Beispiel die
benthische wirbellose Fauna und Fischfauna sowie der Sauerstoffhaushalt. Eine Komponente mit
einer maRigen Bewertung ist das Makrobenthos/Phytobenthos. Der Wasserhaushalt ist die einzige
Komponente mit einer schlechten Bewertung.
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Der chemische Zustand wird als insgesamt ,nicht gut eingestuft. Als signifikante anthropogene
Belastungsquellen werden unter anderem angegeben: Kommunales Abwasser, Ablauf aus
Siedlungsgebieten, kontaminierte Gebiete oder aufgegebene Industriegeldnde, Eintrdge aus der
Landwirtschaft und Wasserentnahme flir die 6ffentliche Trinkwasserversorgung. Im
Mafinahmenprogramm sind verschiedene Mafinahmen u.a. zur Reduzierung der diffusen Quellen
von Altlasten und aus der Landwirtschaft genannt (FIS M-V). Infolge des Zustandes und der
naturnahen Ausprdgung des Gewdassers wird insgesamt eine mittlere Empfindlichkeit des
Gewdssers abgeleitet.

In Bezug auf die Ist-Situation des Plangebietes, ist davon auszugehen, dass durch Oberflachen-
oder oberfldchennahen Schichtenwasserabfluss direkt Nahr- und Schadstoffe aus der
Landwirtschaft in die beiden Gewéasser 13/3 und 13 Land eingetragen und somit indirekt dem
Wasserkorper WAMU-0100 zugetragen werden. Durch den vorgelagerten Waldrand mit
Hochstaudenflur und Gehdlzen ist jedoch auch eine natirliche Filtration oder ein Rickhalt von
Schadstoffen gegeben, so dass der Nahr- und Schadstoffeintrag aus dem Gebiet als eher gering
eingeschéatzt wird. Weitere anthropogene Vorbelastungen sind angrenzend an den Graben 13 Land
nur geringflgig durch eine Weide- bzw. Gartennutzung am stdlichen Ufer mit Einzdunung und
Gebéaude direkt am Ufer gegeben. Weitere anthropogene Vorbelastungen konnten nicht festgestellt
werden.

3.4.2 Bestand Grundwasser

Der Plangeltungsbereich liegt Gber dem Grundwasserkérper WP_WA_9_16 — Warnow. Dieser hat
eine Groe von 365 km? und erstreckt sich Gber das Stadtgebiet von Rostock und angrenzender
Gemeinden bis nach Schwaan im Siden.

Der chemische Zustand wird als nicht gut und der mengenmafiige Zustand wird als gut bewertet.
Als Ursachen fir diesen Zustand werden Verschmutzungen durch Chemikalien aus der
Landwirtschaft (diffuse Quellen / Eintrage) und die Entnahme von Trinkwasser fiir die éffentliche
Versorgung mit  Uberschreitung  verfugbarer Grundwasserressourcen  (Senkung  des
Wasserspiegels) genannt (FIS M-V).

Der Grundwasserflurabstand betrdgt gemaf der Daten aus den Ubersichtskarten des LUNG im
stdlichen Teil des Plangebietes 5-10 m. Im Rahmen der Baugrunderkundung wurde das
Grundwasser bereits bei 2,20 bis 4,40 m erkundet. Im Bereich des stdlichen WA 1 wurde das
Grundwasser zwischen 2,20-2,60 m (RKS 3 und 8) festgestellt. Hier ist der Grundwasserleiter nicht
bedeckt und gegeniiber eindringenden Schadstoffen nicht geschitzt. Im nérdlichen Teil betragt der
Grundwasserflurabstand mehr als 10 m. Dort ist der Grundwasserleiter bedeckt und das
Grundwasser geschitzt.

In Verbindung mit den erkundeten Boden (siehe Kap. 3.3), die aufgrund der untersuchten
Korngréfienverteilung nur eine geringe Versickerungsfahigkeit aufweisen, ist von einer mafigen
Grundwasserneubildungsrate auszugehen. Das deckt sich mit den Ubersichtskarten des LUNG, die
fur das Gebiet Grundwasserneubildungswerte zwischen 60 bis 120 mm/a angeben. Nur im
westlichen Teil ist eine hohe Grundwasserneubildungsrate zu verzeichnen. Hier besteht durch
Verkehrs- und Siedlungsflachen eine Vorbelastung.

Die Empfindlichkeit und Leistungsfahigkeit des Grundwassers wird flr den sidlichen Teil des
Plangebietes als hoch und fir alle anderen Teilfldchen als méafiig eingeschétzt.

3.4.3 Schutzgebiete nach Wasserhaushaltsgesetz

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Warnow-Rostock Zone 3
(MV_WSG_1938 08) und grenzt im Siiden an Zone 2 an (siehe Anlage 1). Die Lage im
Wasserschutzgebiet unterstreicht die Empfindlichkeit und Leistungsfahigkeit des Schutzgutes.
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3.4.4 Planung von Regenwasser- und Abwasserbeseitigung

Regenentwasserung

Far die Regenentwésserung ist eine freie Versickerung aufgrund der anstehenden
Bodenverhéltnisse nicht méglich. Das anfallende Regenwasser soll deshalb auf unterschiedlichen
Wegen dem Graben 13 Land (,kleine Beke*) kontrolliert zugefihrt werden. Das
Entwésserungskonzept wurde mit der Unteren Wasserbehérde und den ErschlieBungsplanern
abgestimmt. Es wird im Bestand bereits das Niederschlagswasser aus dem Wohngebiet am
Kirchenkamp in den Graben 13/3 Land geleitet und vorher in dem vorhandenen Absetzbecken
vorgereinigt. Die daflir genehmigte Einleitmenge betrégt 96 |/s.

Gemeinbedarfsflache: Die Regenentwéasserung erfolgt (iber das freie Gelande direkt in den Graben
13 Land. Infolge der Kita-Nutzung ist nicht von beeintrachtigenden stofflichen Belastungen fiir das
Gewasser auszugehen.

Allgemeine Wohngebiet 3: Anfallendes Niederschlagswasser aus dem WA 3 wird gesammelt und
einer Retentionsmulde im Siiden des Wohngebietes von mindestens 39 m® zugefiihrt. Uber einen
Drosselschacht darf nach Abstimmung mit der Unteren Wasserbehdrde eine Einleitmenge von 5 |
/s dem Graben 13/3 Land zugefihrt werden.

Restliches B-Plangebiet: Das anfallende Regenwasser wird aufgefangen, im Absetzbecken
gesammelt und gedrosselt dem Graben 13/3 Land im Rahmen der zuldssigen Einleitmengen von
143,4 1/s zugefuhrt. Um die Reinigungswirkung bei groBerem Zufluss zu gewéhrleisten, muss das
vorhandene Absetzbecken geringfligig um 20 m® vergréfert werden.

Durch das Vorhaben wird die Einleitmenge in den Graben 13/3 Land und schlie®lich in den Graben
13 Land um insgesamt 52,4 |/s erhéht. Fiur den Graben 13/3 Land wurde im Rahmen der
ErschlieBungsplanung der Nachweis erbracht, dass er diese Menge aufnehmen kann.

Abwasserbeseitigung

Das in den Haushalten und innerhalb der Gemeinbedarfsflache anfallende Schmutzwasser wird
dem Schutzwassersammler DN 150 PVC in der Strae Kirchenkamp zugefiihrt. Von dort aus wird
das Schmutzwasser zur Klaranlage in Rostock geleitet und gereinigt. Der Spitzenabfluss im
Schmutzwasserkanal betragt Qg: 0,63 I/s. Zum Vorentwurf wurde durch die Nordwasser GmbH
hydraulisch geprift, ob das Abwasserpumpwerk und das Klarwerk die zusatzlichen
Schmutzwassermengen aufnehmen kdnnen. Im Ergebnis sind ausreichende Kapazitdten dafur
vorhanden.

Das gereinigte Abwasser wird der Unterwarnow, also dem Mindungsbereich der Ostsee zugeflhrt.
Die Unterwarnow gehort zu den berichtspflichtigen Kiistengewéassern und hat die Kennung WP_05.
Der 6kologische und chemische Zustand wird als Gberwiegend schlecht bzw. nicht gut im Steckbrief
des Gewassers angegeben.

Schadstoffeintrdge werden hauptsédchlich durch das angrenzende Stadtgebiet mit seinen
Nutzungen verursacht, unter anderem durch die Industrie, Verkehr, Landwirtschaft und
Energiewirtschaft. Eintrdge aus kommunalen Abwéassern belasten die Unterwarnow mit Phosphor.

3.4.5 Voraussichtliche Auswirkungen auf den Wasserhaushalt

Mit dem Vorhaben st eine Erhéhung der zugefihrten Wassermenge in das
Oberflachenwassersystem und eine Reduzierung von Stoffeintradgen in Oberflachengewésser und
das Grundwasser zu erwarten. Von der Art der geplanten Bebauungen und Nutzungen in den
Wohngebieten und der Gemeinbedarfsfliche gehen keine erhdéhten Nahrstoff- oder
Schadstoffbelastungen aus. Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist anhand der geplanten
Nutzungen nicht ableitbar. Es ist eher mit einer Reduzierung von Stoffeintradgen zu rechnen, da die
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landwirtschaftliche Nutzung entfallt. Regenwasser aus den Verkehrsflachen wird im Absetzbecken
vorgereinigt, bevor es der Vorflut zugeht.

Aus diesem Grund kann sicher ausgeschlossen werden, dass das Verschlechterungsverbot des
WRRL berichtspflichtigen Gewadssers WAMU-0100 berihrt wird. Die Vorflut 13 Land verflgt Gber
ufernahe Retentionsflaichen in Form von Bruchwaldern, die zusatzliche Wassermengen
zurlickhalten konnen. Grundsatzlich sind die Ziele der Wasserrahmenrichtlinie fir die nicht-
berichtspflichtigen Wasserkdrper 13 Land und 13/3 Land einzuhalten.

Infolge der Versieglung wird sich die Neubildung von Grundwasser verringern. Da in den
Baugebieten 25 % der Flachen unbebaut bleiben, stehen zusammen mit den Griinflachen 44 % des
Plangebietes  weiterhin ~ zur  Aufnahme von Niederschlagswasser und somit zur
Grundwasserneubildung zur Verfligung. Am geplanten Graben bei WA3 kann das gesammelte und
gespeicherte Regenwasser zudem auch versickern. Eine signifikante Verringerung der
Grundwasserneubildung wird durch das Vorhaben deshalb nicht prognostiziert. Auch fiir das
Grundwasser werden die umgewandelten Ackerflachen eine Reduzierung von Nahr- und
Schadstoffeintrdgen zur Folge haben. Mit dem Vorhaben wird keine Verschlechterung des
mengenmafiigen und chemischen Zustandes des Grundwasserkdrpers WP_WA_9 16 erwartet.
Auch den geplanten Mafinahmen zur Zustandsverbesserung steht das Vorhaben nicht entgegen.
Die geplante Rickhaltung des Regenwassers und die gedrosselte Abgabe in die Vorflut ist
grundsatzlich als positiv anzusehen. Das Wasser bleibt dem natirlichen Wasserkreislauf der
Oberflachengewdasser erhalten und kann zuséatzlich in den Sammeleinrichtungen verdunsten und
versickern, was unter anderem fir die Grundwasserneubildung bedeutsam ist. Auch wenn die
Versickerungsfahigkeit des Bodens als gering bewertet wird, besteht das Vermdgen von begriinten
und mit Gehdlzen bewachsenen Freifldichen ein gewisses Mafl an Niederschlagswasser
aufzunehmen, zu speichern und durch Verdunstung und Versickerung an den Wasserkreislauf
abzugeben. Diese Freiflachen werden in den Grinfladchen sowie in den unbebauten Freiflachen der
Wohngebiete und der Gemeinbedarfsflache entstehen. Die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt
hinsichtlich der Regenwasserbeseitigung werden deshalb als gering eingeschétzt.

Die voraussichtliche Abwassermenge im Plangebiet ergibt sich aus dem Spitzenabfluss im
Schmutzwasserkanal, der Qs: 0,63 /s betragt. Zum Vorentwurf wurde durch die Nordwasser GmbH
hydraulisch geprift, ob das Abwasserpumpwerk und das Klarwerk die zusatzlichen
Schmutzwassermengen aufnehmen kdénnen. Im Ergebnis sind ausreichende Kapazitaten dafir
vorhanden. Die Ziele der Wasserrahmenrichtlinie sind vom Betreiber der Klaranlage einzuhalten.

Das Schutzgut Wasser weist durch die vorhandenen FlieRgewaésser, die Ndhe zur Niederung, die
Nahe zum Wasserschutzgebiet Zone Il und teilweise durchladssige Boden eine mittlere bis hohe
Empfindlichkeit und Leistungsfahigkeit auf. als empfindlich einzustufen. Die Festsetzung von
naturnahen Grinflachen an der Niederung sowie das Mafl und die Art der geplanten baulichen
Nutzung tragen der Schutzwirdigkeit Rechnung. Eine Beeintrachtigung kann ausgeschlossen
werden.
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3.5  Schutzgut Flache

Bestand

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 2,5 ha Uberwiegend unversiegelten Bodens, der
hauptsachlich landwirtschaftlich genutzt wird. In geringem Umfang umfasst der Geltungsbereich
auch Verkehrsflachen, ein Feldgeholz, Waldflachen und genutzte sowie ehemalige Kleingéarten.

Planung und Bewertung

Gemafl Festsetzungen ist eine Versieglung von rund 0,63 ha geplant. Angesichts der geplanten
Inanspruchnahme von Ackerflachen mit hoher Ackerzahl und der geplanten Waldumwandlung ist
die Beeintrachtigung des Schutzgutes als erheblich anzusehen.

Eine Abmilderung der Beeintrachtigung kann durch die Nutzung bzw. Wiedernutzbarmachung von
Verkehrsflachen, Kleingdrten und Siedlungsbrachen erzielt werden. Aufierdem werden weitere
okologisch hoherwertige Flachen, z.B. der Waldrand oder das Feldgehdlz von einer Uberbauung frei
gehalten. Es wird aufgrund der Uberbauung von (berwiegend unverbrauchter Flache eine hohe
Beeintrachtigung des Schutzgutes abgeleitet.

3.6  Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Das Klima der Region Mittleres Mecklenburg/Rostock wird durch die maritimen Einflisse gepréagt.
Im Plangebiet mit seiner Lage weit stdlich der Ostsee ist dieser Einfluss weniger stark ausgepragt.
Im Gutachtlichen Landschaftsrahmenplan (Karte 7) wird das Gebiet als niederschlagsnormal
dargestellt. Vorbelastungen sind nur in geringem Umfang durch das benachbarte Wohngebiet am
Kirchenkamp und die DorfstraRe als Emissionsquellen (L&drm, Staub, Schadstoffe) gegeben.

Far die lokale Kaltluftproduktion sind die Waldflachen und der Gehélzbestand in den aufgelassenen
Kleingérten von Bedeutung.

Planung und Bewertung

Infolge der Errichtung von Baukorpern und Flachenversiegelungen werden im groflen Umfang
warmeerzeugende Oberflachen geschaffen.

In Bezug auf die geplante Nutzung ist mit einer Steigerung des Verkehrsaufkommens zu rechnen.
Dadurch wird der Anteil an Treibhausgasemissionen ansteigen. Weitere Immissionen werden
infolge der geplanten Nutzungen nicht erwartet. Es wird eine mittlere Erheblichkeit abgeleitet.

Fir die Gemeinbedarfsflache muss im ndérdlichen Teil der Geholzbestand beseitigt werden, um
einen Baukorper errichten zu kdnnen. Die Rodungen sollen im Gemeindegebiet durch
Baumanpflanzungen im Verhéltnis 1:1 bis 1:3 ausgeglichen werden. Weitere Rodungen in kleinem
Umfang ergeben sich am Waldrand zur Arrondierung der Waldgrenze. Der Ausgleich wird durch den
Kauf von Waldpunkten ausgeglichen. Die Gehdlzrodungen verringern die Kapazitaten fir die 6rtliche
Kaltluftproduktion, die Feinstaubbindung sowie die CO2-Speicherung.

Da die Baumrodungen innerhalb des Gemeindegebietes ausgeglichen werden kénnen, wird eine
mittlere Erheblichkeit fiir diese Beeintrachtigung abgeleitet.

Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft werden insgesamt mit einer mittleren
Erheblichkeit bewertet.

3.7  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Bestand
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Das Vorkommen von Bodendenkmalen ist norddstlich des Plangebietes zu erwarten.
Bodendenkmale sind nach § 5 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern gesetzlich
geschitzt. Informationen ({ber die genaue Lage oder den tatsdchlichen Bestand des
Bodendenkmals liegen nicht vor.

Planung

Die Lage des vermuteten Bodendenkmals Gberschneidet sich nicht mit den geplanten Bauflachen.
Es muss damit gerechnet werden, dass sich das Bodendenkmal in den Geltungsbereich hinein
erstreckt.

Gemat Stellungnahme der Unteren Denkmalschutzbehdrde darf diese Art von Denkmal nach § 7
DSchG M-V verdndert oder beseitigt werden, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale durch eine anerkannte
archéologische Grabungsfirma sichergestellt wird. Die Empfindlichkeit des Schutzgutes und
demzufolge die Erheblichkeit des Eingriffs kdnnen mit dem vorhandenen Kenntnisstand nicht
abschliefiend beurteilt werden. Es ist, gemessen an den in dieser Region zu erwartenden
Bodendenkmalen, maximal von einer mittleren Erheblichkeit auszugehen.

3.8  Schutzgut Landschaftsbild

Bestand

Das Plangebiet wird gemaf ,Landesweiter Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale in
Mecklenburg- Vorpommern* (LUNG 1995) grofrdumig dem Landschaftsbildraum ,Ackerflache
stdlich von Rostock” mit einer geringen bis mittleren Bedeutung zugeordnet.

Der Plangeltungsbereich selbst bietet im Ubergang zwischen Siedlung und Kulturlandschaft mit
zusétzlich vorhandenen Kleingartenbrachen, Wald- und Wiesenflachen unterschiedliche Qualitaten
des Landschaftsbildes.

Als beeintrachtigende Elemente sind lediglich die Dorfstrafie sowie zusammengefallende Hiitten in
den Kleingarten zu nennen, die jedoch aufgrund ihrer geringen Gréfle bzw. aufgrund des
umliegenden Bewuchses keine hohe Beeintrachtigung in ihr Umfeld entfalten.

Der sldlich des Plangebietes angrenzende Wald, der in der Ortslage den Bach umschliefit, ist die
grofite zusammenhangende Grinflache der Ortslage und wird von wichtigen Wegeverbindungen
durchzogen: Einmal vom Kirchenkamp in Richtung S-Bahnstation und zum anderen vom
Kirchenkamp in Richtung Schule. Die zuerst genannte Wegeverbindung verlauft im Bereich des
Plangebietes noch ungeordnet Uber die Ackerflache. Die zweite Wegeverbindung fihrt im
Plangebiet Giber den befestigten Trampelpfad parallel zum Graben.

Ausgehend von dieser Wegeverbindung sind vor allem die angrenzenden Waldflachen mit dem
Bach, die geholzbestandenen aufgelassenen Kleingartenflachen sowie der extensiv gepflegte
Graben erlebbar. Er wird haufig von der 6rtlichen Bevdlkerung und vor allem von Schulkindern
frequentiert. Der Weg mit den genannten Landschaftselementen wird im Hinblick auf die
landschaftliche Alltagserfahrung als sehr bedeutsam eingeschétzt und wird als naturnahe
Wegeverbindung mit, je nach subjektivem Empfinden, mittlerer bis hoher landschaftsasthetischer
Qualitat bewertet. Als weitere wertbestimmende Merkmale sind die Feldhecke am &stlichen
Plangebietsrand zu nennen, die ein wichtiges Landschaftskulturelement darstellt. Des Weiteren
sind vorhandene Obstbaumbestande als typische dorfliche Ortsrandbegriinung sowie Einzelbdume
als bedeutende Landschaftselemente zu nennen. Auch der Waldrand mit seiner Wiesenflache hat
eine  hervorzuhebende landschaftsasthetische Bedeutung. Nicht zuletzt sind diese
Landschaftselemente mafigeblich fir die naturnahe Ausprégung des Orts- und Waldrandes.

Die Morphologie des Landschafsraumes ist im Bereich des Plangebietes wellig bis kuppig mit
Hohenunterschieden von bis zu 9,5 m von Siden nach Nordost und so ist auch die
Geldandemorphologie als Teilaspekt der Vielfalt des Landschaftsbildes bedeutsam.
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Da der betroffene Teil-Landschaftsraum vielfaltige wertbestimmende Merkmale aufweist, wird in
Bezug auf die Vielfalt der Landschaft und des Ausdrucks des natirlichen und kulturellen Erbes eine
hohe Bedeutung des Landschaftsbildes abgeleitet. Dabei ist vor allem die Bedeutsamkeit fiir das
ortliche Landschaftsbild als hoch einzustufen. Der betroffene Landschaftsraum beinhaltet keine
Wanderwege, weshalb das Landschaftsbild keine Bedeutung fiir eine touristische Nutzung besitzt.

Planung und Bewertung

Es ist eine ortstypische Bebauung von tUberwiegend zweigeschossigen Gebduden geplant.
Ausgehend von der Planstrafie kdnnen die Gebadude im WA 1 und WA 2 durch das nach Nordosten
ansteigende Gelande 11 bis 12 m lber der Planstraie liegen. Die bis zu dreigeschossigen Gebaude
in WA 3 liegen mit ihren Héhen entsprechend < 12 m iiber der Planstrafe. Im Ubergang zur freien
Landschaft verschattet das weiter nach Nordosten und Norden ansteigende Geldnde teilweise die
Sicht auf die geplante Bebauung.

Der Fufsweg, der parallel zur privaten Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Graben® verlauft, folgt
weitgehend dem Gelandeverlauf von WA 3. Insofern werden von dort ausgehend die Gebdude 12 m
Uber dem Weg liegen. Durch die zulassigen Aufschittung von maximal 2,0 m ist im Worst-Case der
Anblick eines 14 m hohen Bauwerks moglich, wenn die Aufschittung beispielsweise mit einer
Stitzwand befestigt wird.

Die geplante Bebauung wird das Landschaftsbild stark verandern und die beschriebene Naturndhe
durch Siedlungsflachen Uberpragen. Das Vorhaben wird verfligbare naturnahe Umgebungen der
Ortslage, die an den ortlichen Wegeverbindungen erlebbar sind, reduzieren. Der Verlust an
Naturndhe wird in der Regel als stérend empfunden. Grundsatzlich ist der Verlust bzw. die
Uberpragung als erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu bewerten.

Folgende Festsetzungen bewirken eine Abmilderung dieser Beeintrachtigung:

Folgende Festsetzungen bewirken eine Abmilderung dieser Beeintrachtigung:

- Durch die privaten und o6ffentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung Kitagarten und
Spielplatz kénnen Spielflachen fir Kinder aller Altersklassen in naturnaher Umgebung
geschaffen werden. Ziel ist es, dabei den naturnahen Charakter der Flachen weitestgehend
zu erhalten  bzw. weiterzuentwickeln.  Aufgrund der Auflagen aus der
Waldabstandsverordnung muss ein gewisses Mafl an Baumen zurickgenommen werden,
um einer Waldentwicklung in diesen Bereichen vorzubeugen.

- Die Griinflache mit dem extensiv gepflegten Graben wird erhalten.

- Die Feldhecke am d&stlichen Plangebietsrand wird zum Erhalt festgesetzt und fungiert
unmittelbar als naturnahe Eingriinung der neuen Bebauung.

- An weiteren Flachen, die die Grenze zur freien Landschaft bilden, wird die Anlage von
Hecken festgesetzt.

- Die nicht Uberbaubaren Flachen der Baugebiete sind hinreichend mit heimischen Geholzen
oder Obstgehdlzen zu begriinen.

Die festgesetzten Spielflaichen erweitern die Maoglichkeiten der landschaftsgebundenen
Freizeitnutzung im Ort fur Kinder und Familien. Alle weiteren Grinfestsetzungen bewirken eine
naturnahe Eingriinung der Baugebiete und reduzieren die Stérwirkung und die optische Massivitat
der Gebaudekorper besonders im Ubergang zur freien Landschaft.
Zusammenfassend wird die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes bzw. Verfremdungswirkung im
Zusammenspiel mit der geplanten Nutzungsintensitat mit einer mittleren Héhe bewertet.

40



Umweltbericht SATZUNG
B-Plan Nr. 23 Gemeine Papendorf

3.9 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzgiter

Bestand

Da die einzelnen Schutzguter im Naturhaushalt als ein System bestehen und sich natirlicherweise
gegenseitig beeinflussen, sind bei Eingriffen in das System auch Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Schutzgiter betroffen.

Planung und Bewertung

Die geplante Versieglung und Uberbauung fithrt zu einem unwiederbringlichen Verlust von Flache
und natdrlichem Boden, was sich wiederum auf die Leistungsféhigkeit der Bodenteilfunktionen, den
Wasserhaushalt und die Verflgbarkeit von Frei- und Lebensrdumen von Tieren auswirkt. Dies fihrt
zu einem Eingriff in das Landschaftsbild und zuséatzlicher Emissionen durch Verkehr. So hdngen die
Umweltauswirkungen, die das Vorhaben auf die Schutzglter hat, miteinander zusammen.
Indirekte Auswirkungen, die dariber hinaus durch Wechselwirkungen der Schutzglter zusatzlich
entstehen, werden nicht erwartet. Diesbezliglich ist nur eine geringe Erheblichkeit von
Umweltauswirkungen zu erwarten.

3.10 Art und Menge vorhandener Emissionen

Das Plangebiet ist von Wohngebieten, Wald- und Ackerflaichen umgeben. Es sind keine
Immissionen zu erwarten, die im relevanten Mafie auf die geplanten Nutzungen einwirken kénnten.
Auch von den geplanten Nutzungen (Wohnen, Kita) selbst sind keine priifrelevanten Emissionen zu
erwarten.

3.11 Risiko fir Unfélle oder Katastrophen, Einsatz von Techniken und Stoffe

Infolge des geplanten Vorhabens sind anlage-, bau- und betriebsbedingt keine Gefahren durch
schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten. Betriebe, die der Storfallverordnung des Landes
M-V unterliegen, sind im ndheren Umkreis des Bebauungsplans nicht vorhanden.

3.12 Abfallentsorgung

Die Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung werden nach den
einschlagigen Fachgesetzen geregelt und im Teil 1 der Begrindung beschrieben. Die
Dimensionierung der festgesetzten Verkehrsflachen erméglicht die Mill-Abholung.

Gemaf der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Rostock ist die Mll-Abholung durch einen
Entsorgungsbetrieb sichergestellt.

Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

3.13 Kumulierung von Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

In der Nachbarschaft sind keine weiteren Planungen vorgesehen. Es werden diesbeziiglich keine
erheblichen Umweltauswirkungen erwartet.
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4, Alternative Planungen

4.1 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung werden ein Teil der Flachen in ihrer derzeitigen Nutzung als
Acker, Graben, Regenrickhaltebecken, Verkehrsflaiche und Kleingarten bestehen bleiben. Der
Verfall der aufgelassenen Kleingarten wiirde weiter voranschreiten. Es ist anzunehmen, dass sich
auf den Brachflachen durch Sukzession Pioniergehdlze ansiedeln und sich die bewaldeten Flachen
weiter ausbreiten. Es wirden sich, auch mit Wegbleiben der anlagen- und betriebsbedingten
Projektwirkungen, Habitatstrukturen flr unterschiedliche Tier- und Pflanzenarten einstellen bzw.
verandern.

4.2  Anderweitige Planungsméglichkeiten

Es wurden unterschiedliche Varianten der ErschlieBung des Plangebietes geprift, wie eine
Erschliefung liber die StraRe Kirchenkamp. Diese wurde verworfen, da sich die Verkehrsbhelastung
im Wohngebiet am Kirchenkamp in relevantem Mafle erhoht héatte. Weiterhin waren die
erschlieBungstechnischen Erfordernisse fiir die Ent- und Versorgungsleitungen sehr aufwendig
geworden. So hatte zum Beispiel das Abwasserpumpwerk verlegt werden muissen.

Ferner wurde auch eine RingerschlieBung im Baugebiet erwogen. Der damit verbundene
Flachenverbrauch und die Herausforderungen, die sich aus der Gelédndetopografie ergeben,
standen nicht im Verhaltnis zu den erschlieffungstechnischen Vorteilen.

Die gemeindeeigenen Grundstiicke sind fir die Errichtung der Kita vorgesehen. Alternative
Anordnungen der Gemeinbedarfsflache sind somit nicht moglich.

5. Eingriffsregelung

5.1 Gesetzliche Grundlage und Methodik

GeméaR § 14 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes
Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflaichen oder Verdnderungen des mit der
belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen
konnen.

Der Bebauungsplan bereitet Eingriffe in die Leistungs- oder Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes vor. Er ist als Eingriff in Natur und Landschaft i. S. d. § 12 Abs. 1 Nr. 12
Naturschutzausfihrungsgesetz M-V (NatSchAG M-V) einzustufen.

Diese missen im Rahmen der Eingriffsregelung bilanziert und ausgeglichen werden. Dabei wird die
Vorbelastung des Naturhaushaltes anhand der Biotopwerteinstufung beriicksichtigt. Nachfolgende
Berechnungen und Bilanzierungsabsichten werden unter zur Hilfenahme der "Hinweise zur
Eingriffsregelung” (HzE) (Neufassung 2018) des LUNG erstellt.

5.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Eine Aufnahme der Biotoptypen erfolgte nach der Anleitung fur die Kartierung von Biotoptypen und
FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (LUNG 2013) im April 2024.

Um fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvollziehbare und quantifizierbare Wertgréflen zu
erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Es wird nach der vereinfachten Biotopwertansprache
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bewertet, da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung flir den Naturschutz und die
Landschaftspflege betroffen sind. Nach den "Hinweisen zur Eingriffsregelung" werden
insbesondere die Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und die regionale
Einstufung in die "Roten Listen der gefdhrdeten Biotoptypen BRD" als wertbestimmende Kriterien
herangezogen. Demnach werden in der HzE Wertstufen von 0 bis 4 sowie entsprechende
Biotopwerte von 0 bis 10, die Durchschnittswerte darstellen, vergeben.

Folgende Biotoptypen wurden im Untersuchungsraum (Plangebiet zzgl. 50 m) erfasst und sind im
Lageplan der Biotoptypen (Anlage 1) dargestellt:

Tabelle 6: Auflistung der in der Wirkzone 1 vorkommenden Biotoptypen (grau = nur auferhalb des
Geltungsbereiches)

Gesetz- | Flache innerhalb des

Biotop- Code | Biotoptyp M-V Biotop- licher Geltungsbereiches
nummer wert .

Schutz |in m?2
1.2.3 WFE Eschen-Mischwald 6 214
1.10.3 WXS | Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten 3 141
2.3.1 BHF | Strauchhecke 6 § 20 317

151 FGN Graben mit extensiver bzw. ohne 3 390
Instandhaltung

0
5.6.5 SYW | Wasserspeicher (Absetzbecken) 1,5 227
9.2.4 GMB | Aufgelassenes Frischgriinland 3 313

1013 RHU Rgderale Staudenflur frischer bis trockener 3 118
Mineralstandorte

10.1.4 RHK Ruderaler Kriechrasen 3 2476

12.1.1 ACS Sandacker 1 12903

13.1.1 | PWX |Siedlungsgehdlz aus heimischen Baumarten 1,5 (§ 18) 654

1312 PWY Siedlungsgehdlz aus nichtheimischen 15 (518) 934
Baumarten

0

1321 PHX Sled.l.ungsgebusch aus heimischen 15 1250
Geholzarten

13.3.2 PER Artenarmer Zierrasen 1 397

13.7.1 PKR Strukturreiche, altere Kleingartenanlage 3 782

43



Umweltbericht SATZUNG
B-Plan Nr. 23 Gemeine Papendorf

13.7.3 PKU Aufgelassene Kleingartenanlage 1,5 3470
13.8.3 PGN Nutzgarten 1 1

0
14.4.2 OEL Lockeres Einzelhausgebiet 0,5 14
14.2.3 0Cz Zeilenbebauung 0,5 26
14.7.1 ovVD Pfad, Rad- und Fultweg 0,5 205
14.7.2 OVF Versiegelter Rad- und FuBweg 0 20
14.7.4 OVW | Wirtschaftsweg, versiegelt 0 59
14.7.5 OVL StraRe 0 496
14.10.5 | 0SS Sonstige Versorgungsanlage 0 18

Das Plangebiet wird ausgehend vom Ortskern erschlossen. Hier befinden sich lockere
Einzelhausgebiete (OEL) und nérdlich der Zugangsstrafe ein Wohngebiet mit Zeilenbebauung
(OCZ) und angrenzenden Gehélzbestéanden aus heimischen Gehdlzen (PWX) mit Gemeinen Eschen
und Kirschbdumen als Baumbestand, wobei in der Strauchschicht vorwiegend nichtheimische
Geholze vorzufinden sind (Berberitze, Forsythie). Besdumt wird die einspurige Strate von Zierrasen
(PER) im Bereich der Wohngebiete und von ruderaler Staudenflur (RHU) aus Brennnessel (Urtica
dioica) im Bereich der Siedlungsgehdlze (PWX). Nérdlich des Stichweges sind weiter vorhanden
eine Abwasseranlage und ein Kinderspielplatz sowie eine bepollerte Strafle als Verbindung zum
Wohngebiet am Kirchberg (OEL). Ganz im Norden auf3erhalb des Geltungsbereiches befindet sich
am Ortsrand ein N&hrstoffreiches Stillgewasser (SE) mit einer Hecke aus heimischen Gehdlzen, die
von Suden nach Norden das Wohngebiet eingriint. Sie wird als Siedlungshecke aus heimischen
Gehdlzarten (PHZ) u. a. mit Feld-Ahorn (Acer campestre), Rose (Rosa spec.), Weide (Salix spec.)
und Hange-Birke (Betula pendula) aufgenommen. Ostlich der Siedlungshecke verlduft eine
Betonspurbahn als versiegelter Wirtschaftsweg (OVW). Der Weg schliet im Siden an die
Stichstrafe an. Stdlich der Stichstrafe erstreckt sich eine aufgelassene Kleingartenanlage (PKU)
aus Grundstlicken mit unterschiedlichen Auflassungsstadien. Der westliche Teil ist vollstandig
verwildert. Ehemalige Schuppen sind verfallen und von einem Baum- und Strauchbestand aus
Weiden und Schwarzem Holunder (Sambucus nigra) Uberwuchert. Weiter siidlich sind von
Brombeeren eingewachsene Obstbdume vorhanden. Am westlichen Geltungsbereich wachsen drei
dltere Bdume aus Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Gemeiner Esche (Fraxinus excelsior) und einer
Fichte (Picea abies). Der 6stliche Teil der aufgelassenen Kleingartenanlage (PKU) wird von
Grundstiicken eingenommen, die augenscheinlich erst kirzlich gerdumt wurden. Hier sind
Rasenflachen und vor allem altere Gehdlzbestande aus nichtheimischen Arten (Thuja, Fichte)
vorhanden. Teilweise sind Gemeine Eschen aufgewachsen. Neben kleineren Obstbdumen wéchst
dort aufierdem eine grofie mehrstammige Weide. Im duersten Sidwesten hat sich vermutlich mal
eine kleine Weideflache mit Obstbdumen befunden, die nun verwildert ist, weshalb sich Ruderaler
Kriechrasen (RHK) mit Land-Reitgras (Calamagrostis epigejos) ausgebreitet hat. In den
Randbereiches dieser Freiflache befinden sich Brombeer- und Weidengeblsche und eine
Baumgruppe aus heimischen Gehdlzarten, die als Siedlungsgebisch (PHX) und Siedlungsgeholz
(PWX) aufgenommen werden. Bdume innerhalb der Kleingartenbrache, die in Gruppen stehen,
werden entsprechend ihrer Artenausstattung dem Biotoptyp Siedlungsgehélz aus heimischen
Baumarten (PWX, Obstbdume, Weiden, Birken) oder dem Biotoptyp Siedlungsgehdlz aus
nichtheimischen Baumarten (PWY, Fichte, Thuja) zugeordnet. An der aufgelassenen
Kleingartenanlage fuhrt von Norden in Richtung Siden ein unversiegelter Pfad (OVD), der den
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Kirchberg fuRlaufig mit dem Ortszentrum verbindet. Ostlich des Pfades ist ein eingezaunter
Wasserspeicher (SYW) vorhanden, der dem Riickhalt von Niederschlagswasser aus dem
Wohngebiet am Kirchberg dient. Ein Uberlauf gibt das Wasser in einen naturnah angelegten Graben
mit extensiver Instandhaltung (FGN) ab. Dieser fihrt das Wasser zum sidlich gelegenen
naturnahen Bach (FBN). Ostlich des Grabens schliefit sich ein Siedlungsgebiisch aus heimischen
Geholzarten an, das ein ehemaliges Kleingartengrundstiick vollstandig Gberwuchert hat. Dort
wachsen Brombeeren, Hasel und Silber-Weiden. Ostlich daneben schliet sich ein noch genutztes
Kleingartengrundstiick an. Es weist einen alteren Baumbestand aus Obstbdumen auf sowie eine
jingere Eichengruppe und hat mehrere Gemusebeete. Es wird deshalb als strukturreiche altere
Kleingartenanlage (PKR) aufgenommen. Darauf folgen nach Norden und Osten hin
Sandackerflachen (ACS). Als Saumstruktur wurde hauptséchlich Ruderaler Kriechrasen (RHK)
aufgenommen. Am odstlichen Geltungsbereich befindet sich eine Strauchhecke aus Purgier-
Kreuzdorn (Rhamnus carthatica), Rose (Rosa spec.), Zweigriffeligem WeiRdorn (Crataegus
laevigata), Schwarzem Holunder (Sambucus nigra) und einer Stiel-Eiche (Quercus robur). Im
Norden schliet sich ein Saum aus Brennnessel, Kletten-Labkraut (Galium aparine) und Gamander
Ehrenpreis (Veronica chaemedrys) an. Die Hecke wird als Strauchhecke (BHF) aufgenommen. Sie
ist von drei Seiten von Acker umgeben und unterliegt dem Biotopschutz. Im Siden grenzt die
Strauchhecke an Saumstrukturen aus ruderalem Kriechrasen (RHK) an, der in Waldflachen
tibergeht. Der sich sidlich anschlieRende Wald wird geprégt von Schwarz-Erlen (A/nus glutinosa)
und Gemeinen Eschen. Hange-Birke (Betula pendula) und Silber-Weide (Salix alba) kommen am
Waldrand vor. Der Wald weist eine leichte Hangneigung zum Bach hin auf. Der Standort erwies sich
bei den Begehungen (Friihjahr, Herbst, Winter) als trocken bis frisch. Dieser Waldbestand wird
deshalb dem Biotoptyp Eschen-Mischwald frisch-feuchter Standorte (WFE) zugeordnet. Die
Waldflache umschliefit im Norden eine halbschattige Wiesenflache mit einem hohen Anteil an
Stauden und Hochstauden: Echtes Johanniskraut (Hypericum perforatum), Gewdhnlicher
Lowenzahn (T7araxacum sect. Ruderalia), Gewdhnlicher Gundermann (Glechoma hederacea),
Ackerkratzdistel (Cirsium arvense), Acker-Ziest (Stachys arvensis) Spitzwegerich (Plantago
lanceolata), Schafgarbe (Achillia millefolium), Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratense) und
Kriechender HahnenfuR (Ranunculus repens). Als Stérungsanzeiger wurden stumpfblattriger
Ampfer (Rumex optusifolius) und ein Bestand an Huflattich (7wssilago farfara) erfasst. Die
Artenzusammensetzung der Wiese entspricht dem Biotoptyp aufgelassenes Frischgriinland (GMB).
Teilweise wurde die Wiese den Waldflachen nach § 2 LWaldG M-V zugeschlagen.

Im westlichen Untersuchungsgebiet (berschneidet sich die Bestockung mit den aufgegeben
Kleingartengrundstiicken. In der Krautschicht wachsen Brennnessel, Kletten-Labkraut und
purpurrote Taubnessel (Lamium purpureum), was auf den Stickstoffreichtum des Standortes
hinweist. Dieser Waldbestand wird als Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten (WXS)
aufgenommen. Weiter slidlich stocken Schwarz-Erlen und teilweise Weiden. Waldbereiche mit
Erlen- und Weidenbestockung werden als Erlen- und Eschenwald auf Uberflutungsfeuchten
eutrophen Standorten (WFU) erfasst. Hier waren in der Krautschicht Kletten-Labkraut, Rasen-
Schmiele, Brennnessel, purpurrote Taubnessel (Lamium purpureum) und der Neophyt
Silberblattriger Goldnessel (Galeobdolon argentatum) vorherrschend. Zu den unterschiedlichen
Begehungsterminen war der Boden Uberwiegend in einem feuchten Zustand. Diese Waldbiotoptyp
liegt aulerhalb des Geltungsbereiches.
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Abb. 12: Stichstrafte (OVL) an der Kreuzung mit Blick nach Osten; links Siedlungsgehélz (PWX) und
Zeilenbebauung (OCZ)

Abb. 13: Verwilderte aufgelassene Kleingartenanlage (PKU) an der Stichstrae (OVL)
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Abb. 14: Westliche aufgelassene Kleingartenanlage (PKU) im zentralen Bereich mit Brombeeren
(Rubus fruticosus agg.), Fichten, Hange-Birken und Weiden

Abb. 15: Aufgelassene Weide mit Ruderalem Kriechrasen (RHK) im Siidwesten
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Abb. 16: Graben mit extensiver Instandhaltung (FGN) und
Jung-Erlen (PHX), Blick nach Norden

Abb. 17: Bewirtschafteter Kleingarten (PKR) mit Gemiisebeeten und Obstbdumen
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Abb. 18: Ackerflache (ACS), Blick Richtung Waldflachen (WXS, WFE), rechts
intakter Kleingarten (PKR)

Abb. 19: Strauchhecke (BHF) (Blickrichtung Siid nach Nord)
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Abb. 20: zwei alte Kopfweiden am siidéstlichen Waldrand (WFE) bzw. an der

Geltungsbereichsgrenze

Abb. 21: Aufgelassenes Frischgriinland (GMB), Blick nach Osten Richtung Waldflachen (WFE)
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Abb. 22: letzter Pfad- (OVD) und Grabenabschnitt (FGN) vor dem Erlen-Bestand (WXS, WFE)

Abb. 23: Naturnaher Bach (FBN) mit Erlen-Eschenwald (WFU) mit Silberblattriger Goldnessel

(Galeobdolon argentatum) als invasiver Neophyt in der Krautschicht
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Abb. 24: Pfad (OVD) mit Briicke am Ubergang zum Erlen-Eschenwald (WFU) und Erlen-Mischwald
(WFE) und zum Sonstigen Laubholzbestand heimische Arten (WXS)

5.3  Eingriffsbhilanzierung

Innerhalb des Geltungsbereiches findet in fast allen Bereichen eine vollstdndige Biotopbeseitigung
statt. Nur im Bereich der

- Straftenverkehrsflache, wo sich bereits Strafdenflachen befinden,
- des offentlichen StraRenbegleitgriins, wo bereits Artenarmer Zierrasen (PER) im Bestand
vorzufinden ist
- des Kunstlichen Wasserspeichers (SYW), wo in derselben Bauweise das vorhandene
Absetzbecken vergrofert werden soll sowie
- der Abwasseranlage am Kirchenkamp (0OSS), wo sich bereits eine Abwasseranlage befindet,
ist eine Eingriffsbilanzierung der Biotopverdnderung unnétig. Fir die Feldhecke, die als Gehdlz
erhalten bleibt, ergibt sich auch keine Biotopverdnderung, jedoch sind die mittelbaren Einwirkungen
infolge der heranrliickenden Wohnbebauung und der damit einhergehende Funktionsverlust als
Eingriff zu bilanzieren.

Berechnung der Biotopbeseitigung / -verédnderung

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder vorbelasteten
Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert berlicksichtigt:

< 100 m Abstand zu vorhandenen Storquellen = Lagefaktor 0,75

> 625 m Abstand zu vorhandenen Storquellen = Lagefaktor 1,25

Als Storquellen sind unter anderem zu betrachten: Siedlungsbereiche, Straflen und landliche Wege.
Im westlichen und zentralen Geltungsbereich sind unterschiedliche Siedlungsbiotoptypen
vorhanden. Alle anderen Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches liegen im 100m -Radius der
Storquellen, so dass fir die gesamte Eingriffsbilanzierung ein Lagefaktor von 0,75 in Ansatz
gebracht werden kann.
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SATZUNG

Das Eingriffsdquivalent fliir Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung wird wie folgt berechnet:

Fl h 2

d ache [m?] Biotopwert des
es X betroffenen
betroffenen :

; Biotoptyps
Biotoptyps

Lagefaktor =

Eingriffsaquivalent far
Biotopbeseitigung bzw.
Biotopverénderung [m?
EFA]

Tabelle 7: Eingriffsberechnung durch die Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung

Flachen- Eingriffsflachenaquivalent
Biotoptyp M-V verbrauch in | Biotopwert | Lagefaktor |flr Biotopbeseitigung bzw.
m? (A) -veranderung [m? EFA]

Graben mit extensiver bzw. ohne 320 3 0.75 7200
Instandhaltung
Aufgelassenes Frischgriinland 313 3 0,75 704,3
Ruderale Sta.\udenflur frischer bis 118 3 0.75 265.5
trockener Mineralstandorte
Ruderaler Kriechrasen 2476 3 0,75 5.5671,0
Sandacker 12878 1 0,75 9.658,5
Siedlungsgehdlz aus heimischen 654.4 15 0.75 736.2
Baumarten
Sled.l.ungsgebusch aus heimischen 1250 15 0.75 1.406.3
Geholzarten
S-ledlun.gsgeholz aus 934 15 0.75 263.3
nichtheimischen Baumarten
Artenarmer Zierrasen 370 1 0,75 277,5
Strljlkturrelche, altere 782 3 0.75 1.759.5
Kleingartenanlage
Aufgelassene Kleingartenanlage 3470 1,5 0,75 3.903,8
Nutzgarten 1 1 0,75 0,8
Lockeres Einzelhausgebiet 14 0,5 0,75 53
Zeilenbebauung 26 0,5 0,75 9,8
Pfad, Rad- und Fufiweg 205 0,5 0,75 76,9

Summe: 25.358,3

Der Verlust der Waldflachen wird gesondert bilanziert, da sie ggf. durch eine eingriffsbezogene
AusgleichsmaRnahme (Waldkompensationspool mit Eignung fiir den naturschutzrechtlichen
Ausgleich) ausgeglichen werden. Teilweise (iberschneiden sich die als forstrechtlich an Wald
definierten Flachen mit den Biotoptypen Naturferner Bach (FGN) und Pfad (OVD), weshalb die
Summe der zur Umwandlung beantragten Waldflachen von den in der Biotopbestandsaufnahme
ermittelten Waldflachen leicht abweicht.
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Tabelle 8: Eingriffsberechnung durch die Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung im Wald

. Eingriffsflachenaquivalent
Fléchen- fiir Biotopbeseitigun
Biotoptyp M-V verbrauch in Biotopwert | Lagefaktor p g gz
m? (A) bzw. -verédnderung [m
EFA]
Eschen-Mischwald 2145 6 0,75 965,3
So.ns-tlger Laubholzbestand 141 3 0.75 317.3
heimischer Arten
Summe: 1282,5

Ermittlung der Versiegelung

Das Eingriffsdquivalent fiir Versiegelung und Uberbauung wird wie folgt berechnet:

Teil- . Zuschlag. fur  Teil- Eingriffsdquivalent fur Teil-/
/Vollversiegelte /Vollversiegelung bzw. i .

. X . = Vollversiegelung bzw. Uberbauung
bzw. liberbaute Uberbauung [m? EFA]
Flache [m?] 0,2/0,5

Verkehrsflachen sowie Entsorgungs- und Versorgungsflaichen werden teilweise auf bereits
versiegelten Flachen angelegt. In der nachfolgenden Tabelle ist die Flachendifferenz aufgefiihrt, die
flr die Versieglungsbilanzierung weiter zu verwenden ist.

Tabelle 9: Flachendifferenz fir Verkehrs, Entsorgungs- und Versorgungsflachen

noch
Gesamtflache in m? unversiegelte
Flachen in m?

Art der baulichen Nutzung (Verkehrs,
Entsorgungs- und Versorgungsflachen)

StraRenverkehrsflache, vollversiegelt 2.441,0 1.870,0

Verkehrsflache besonderer

357,0 357,0
Zweckbestimmung, teilversiegelt
Verkehrsflarche besonderer . 203.0 199.0
Zweckbestimmung, vollversiegelt
Flachen fir Ver- und Entsorgung 372,0 127,0

Fir die Bauflachen sind die Festsetzungen zum Mafl der baulichen Nutzung, insbesondere der
Grundflachenzahl (GRZ) zugrunde zu legen.

WA 1 und 3: GRZ 0,4 — mit Uberschreitung von 50 % fiir Nebenanlagen

WA 2: GRZ 0,3 — mit Uberschreitung von 50 % fiir Nebenanlagen

Gemeinbedarfsflache: GRZ 0,6 — mit Uberschreitung bis max. GRZ 0,8 fiir Nebenanlagen
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Tabelle 10: Bilanzierung des Eingriffs durch Versieglung

SATZUNG

Flachen-

Flache geplante GRZ, |verbrauch |Zuschlag Eingriffsflachenaquivalent
Nutzungsart gesamt in | inkl. 50 % flr Voll- fur Vollversieglung [m?

m Uberschreitung | Versieglung | versiegelung | EFA]

in m?
Versiegelte Flachen im WA
1und WA 3 0,6 5.882,0 0,5 2.941,0
Versiegelte Flachen im WA
2 0,45 1.263,6 0,5 631,8
Gemeinbedarfsflache 0,8 3.099,2 0,5 1.549,6
Straflenverkehrsflache,
vollversiegelt 1.870,0 0,5 935,0
Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung,
teilversiegelt 356,6 0,2 71,3
Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung,
vollversiegelt 199,0 0,5 99,5
Flachen fir Ver- und
Entsorgung, Absetzbecken 71,0 0,2 14,2
Flachen fir Ver- und
Entsorgung, Abwasser 56,0 0,5 28,0
Summe: 6.270,4

Mittelbare Beeintrachtigung von geschiitzten oder wertgebenden Biotopen

Neben der Beseitigung und Veranderung von Biotopen kénnen in der Nahe des Eingriffs gelegene
Biotope mittelbar beeintrachtigt werden (Funktionsbeeintrachtigung). Soweit gesetzlich geschiitzte
Biotope oder Biotoptypen ab einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der

Ermittlung des Kompensationsbedarfs zu beriicksichtigen.
Da die Funktionsbeeintrachtigung mit der Entfernung vom Eingriffsort abnimmt, werden zwei
Wirkzonen unterschieden, denen als Maf} der Funktionsbeeintrachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet
wird. Die rdumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der Wirkzonen hangt vom Eingriffstyp ab. Die
Eingriffstypen und die zu berlcksichtigenden Wirkbereiche sind der Anlage 5 der Hinweise zur
Eingriffsregelung zu entnehmen. Bei Wohngebieten ergeben sich folgende Wirkbereiche:

Tabelle 11: Wirkzonen und Wirkbereiche (HzE, S. 5 und Anlage 5)

Wirkzone Wirkbereich Wirkfaktor
Wirkzone 1 50 m 0,5
Wirkzone 2 200 m 0,15

Ausschlaggebend fiir die Betrachtung ist das WA3, das an allen geschitzten und wertgebenden
Biotopen am dichtesten dran ist.

Die Feldhecke liegt vollstandig in der Wirkzone 1 des neuen Wohngebietes. Somit ist ein Wirkfaktor
von 0,5 anzusetzen.
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Des Weiteren sind die geschiitzten und wertgebenden Biotoptypen sidlich des Geltungsbereiches
zu beachten. Dazu gehdren der Eschen-Mischwald (WFE), der zwar nicht geschiitzt ist, jedoch eine
Wertstufe von 3 besitzt sowie die geschitzten Biotoptypen Naturnaher Bach (FBN) und Erlen-
Eschenwald auf iiberflutungsfeuchten, eutrophen Standorten (WFU).

Bei der Bilanzierung der mittelbaren Beeintrachtigungen ist die Vorbelastung durch vorhandene
Storquellen mit einzubeziehen. Als Anhaltspunkt kann Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung
genutzt werden. Darin werden unterschiedliche Stérquellen mit Wirkradien aufgefihrt.

Demnach kdénnen als Storquellen die vorhandenen Fufiwege, die durch den Wald verlaufen sowie
die vorhandenen Wohngebiete bzw. die vorhandene besiedelte Ortslage in Ansatz gebracht werden.
Die geschitzten und wertgebenden Waldbiotope und der Bach liegen teilweise in Wirkzone 1 von
Wohngebieten oder von Wegen. Diese Teilflachen missen somit nicht flir das Vorhaben bilanziert
werden. Alle weiteren Teilflaichen der genannten Biotoptypen liegen in der Wirkzone 2 der
vorhandenen Wohngebiete. Durch das geplante Vorhaben wird die mittelbare Beeintrachtigung dort
verstarkt, wo die Biotopflachen in der Wirkzone 1 des Vorhabens liegen werden.

Bei einer Uberlagerung mit Wirkzone 2 (51 m -200 m) einer Stérquelle und Wirkzone 1 des geplanten
WA 3 wird ein verminderter Wirkfaktor von 0,35 (0,5 — 0,15) angesetzt.
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Abb. 25: Darstellung der Vorbelastungen im Bereich wertgebender und gesetzlich geschitzter
Biotope sidlich des Geltungsbereichs (schwarze Umrandung); Luftbild © GeoBasis DE/M-V 2025;
ohne Mafistab
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Tabelle 12: Eingriffsbilanzierung mittelbarer Beeintrachtigungen

Eingriffsflachenaquivalent fir
Biotoptyp Flachen in m? | Biotopwert Wirkfaktor mittelbare Beeintrachtigung
[m? EFA]
BHF 317 6 0,5 951,0
WFE 2418 6 0,35 5.077,8
WFU 256 6 0,35 537,6
FBN 20 10 0,35 70,0
6.636,4

Verlust vorhandener Ausgleichsmafinahmen

Fir den Bebauungsplan Nr. 20 ,Papendorf Nord“ (Satzungsbeschluss 2008) wurde eine 2.400 m?
grofe Flache im Geltungsbereich des B-Plan Nr. 23 fir Ausgleichsmafinahmen festgelegt. Als
MaRnahme sollte der verrohrte Graben 13/3 Land in ein offenes naturnahes FlieRgewéasser mit
flachen Boschungen und Flachwasserzonen hergestellt werden. Der Graben wurde gedffnet und als
leicht maéaandrierendes Flieflgewéasser angelegt, jedoch fehlen flache Bdschungen und
Flachwasserbereiche. Die urspriinglich verfolgten Ziele des Naturschutzes sind mit dem Gewasser,
wie es sich heute darstellt, nicht erfillt. Fir die Mainahme wird im Bestand nur die Halfte der
urspriinglich angedachten Flache in Anspruch genommen.

In der Planung flir den B-Plan Nr. 23 wird die urspringliche Mafinahmenflache auf weniger als 1.000
m? verkleinert. Mit der Planung rickt auf dstlicher Seite das WA3 recht nah heran, was die
okologische Wertigkeit der Mafinahme zusatzlich in Frage stellt.

Es wird deshalb der Vorgabe der Unteren Naturschutzbehoérde gefolgt und die seinerzeit
bilanzierten Kompensationsflachenédquivalente in die Eingriffshilanzierung aufgenommen.

Verlust der AusgleichsmaRnahme naturnahes FlieRgewasser: 5.400 EFA m?
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Abb. 26: Auszug aus den Hinweisen zum Bebauungsplan Nr. 20 ,Papendorf-Nord*“
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Zusammenfassung: Multifunktionaler Kompensationsbedarf

Tabelle 13: Ubersicht multifunktionaler Kompensationsbedarf

Multifunktionaler Gesamteingriff I.-;mg.nffsﬂas:henz-
aquivalent in m

Biotopbeseitigung bzw.-

veranderung ohne Wald 25.358,3

Biotopbeseitigung bzw.-

1.282,5
veranderung mit Wald '
Bi iti -

|0Fopbese|t|gung bzw 26.640.8
veranderung gesamt
Versieglung 6.270,4
Mittelbare Beeintrachtigung 6.636,4
Verlust ehem. Ausgleichsmafinahme 5.400,0
Summe EFA m? 44.9417,6

5.4  Ausgleichsbilanzierung und Ausgleichsmafinahmen

5.4.1 Ausgleich des Biotopverlustes im Wald / Ausgleich fiir die Waldumwandlung

Die Waldumwandlung soll durch den Kauf von Waldpunkten aus dem Waldkompensationspool Nr.
205 ,Brodhagen* ausgeglichen werden. Es ist der in der Waldbilanzierung vom Forstamt ermittelte
forstrechtliche Ausgleichsbedarf von 1.073 Waldpunkten zu erwerben. Eine Reservierung Uber die
Waldpunkte liegt vor. Die Waldpunkte dirfen multifunktional fiir die Ausgleichsbilanzierung in
Ansatz gebracht werden.

Der Waldkompensationspool ,,Brodhagen® beinhaltet eine AufforstungsmafRnahme in der Gemeinde
Reddelich / Landkreis Rostock in der Landschaftszone Ostseekistenland.

Auf einem nahrstoffreichen und gut wasserversorgten Acker wird durch Initialpflanzung ein
Hauptbestand aus den standortgerechten Baumarten Stieleiche, Traubeneiche, Vogelkirsche,
Bergahorn und Gemeiner Kiefer angelegt. ,Daneben wird ein Vorwald aus Sandbirken angelegt,
wahrend schnellwlichsige Roterlen und Sandbirken (ber dem Hauptbestand gezielt als
Schutzmafinahmen gegen duflere Einflliisse wie Frost und zu viel Sonne gepflanzt werden. Am Rand
der Flache wird ein strukturreicher Waldrand etabliert, der als 6kologisch wertvoller Ubergang zu
den angrenzenden Bereichen dient und die Artenvielfalt férdert.

Die Flache wird durch einen Zaun von Wild abgegrenzt. Die Mitarbeiter der Landesforst sichern die
Kultur durch regelméafiige Kontrollen und erforderlichenfalls geeignete Steuerung.

Durch die Mafinahmen entsteht ein vielschichtiger und stabiler Wald, der langfristig das
Landschaftsbild der Region bereichert und wertvolle &kologische Funktionen erfillt. Die
Kombination aus Initialpflanzungen und natlrlicher Sukzession tragt dazu bei, auf der Flache ein
stabiles, standortgerechtes Walddkosystem zu entwickeln, das sowohl den Anforderungen der
Umwelt als auch den Bedirfnissen der regionalen Biodiversitat gerecht wird. Ziel der Mafinahme
ist die Entwicklung eines 0&kologisch wertvollen Waldbestandes, der langfristig natirliche
Vegetationsprozesse unterstitzt und Lebensrdume fiir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten schafft.
Die Lage im Wasserschutzgebiet zeigt die besondere Bedeutung der wasserreinigenden Funktion
durch die veranderte Flachenbewirtschaftung auf.“ (LFOA 01).
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Abb. 27: Lage des Waldkompensationspools (WKP) Brodhagen innerhalb der Landschaftszonen,
Griin = Landschaftszone Ostseekiistenland, ohne MafRstab (Quelle: LFOA 01)

Abb. 28: Lage der Erstaufforstungsflache des WKP Brodhagen mit Luftbild und ohne Mafistab
(Quelle: LFOA 01)

61



Umweltbericht SATZUNG
B-Plan Nr. 23 Gemeine Papendorf

5.4.2 Realausgleich der Feldhecke

Als Ausgleich fir den Funktionsverlust der Feldhecke (private Griinflache ,Feldhecke“) am
Wohngebiet ist auf einer 562 m? groRen Fléache, die direkt an die Feldhecke anschliet, eine
Feldhecke nach den Vorgaben aus dem Mafinahmenkatalog der Hinweise zur Eingriffsregelung Nr.
2.21 anzupflanzen.

Sie wird parallel zum bestehenden unversiegelten Fulweg, der zur S-Bahn fihrt, angeordnet
werden. Derzeit verlduft der FuBweg am Waldrand tber den Acker. Nach Anpflanzung der Hecke
wirde die Flache zwischen der kinftigen Hecke und dem Wald aus der landwirtschaftlichen
Nutzung genommen werden und fir den Fulweg weiterhin zur Verfliigung stehen. Zusammen mit
der bestehenden Brachflache am Waldrand wirde zwischen Wald und Hecke eine Abstandsflache
von 10 m verbleiben. Der FuBweg trennt die beiden Gehdlze voneinander, so dass die Eigenschaft
als Feldgehdlz gesichert ist und keine Zusammenlegung mit den bestehenden Waldflachen erfolgen
kann.

Abb. 29: Verlauf des aktuellen ,Fufdweges” Richtung S-Bahn und kinftiger Standort fir die neue
Feldhecke

Der Standort befindet sich nicht innerhalb eines Rastgebietes der Stufe 3 oder 4 und auch nicht
innerhalb eines wertvollen offenen Trockenstandortes. Somit ist der Standort fiir die Anlage einer
Feldhecke geeignet.

Gemafl Anforderungen aus den HzE ist ein Pflanzplan vorzulegen, was zum Satzungsbeschluss mit
der Unteren Naturschutzbehtrde abgestimmt wird. Dieser beinhaltet grafisch und in Textform die
entsprechenden Anforderungen an die Anpflanzung.

Es ist eine dreireihige und 7,0 m breite und 79,0 m lange Feldhecke anzupflanzen und in den ersten
5 Jahren durch einen Wildschutzzaun zu sichern. Es sind dreitriebige Straucher der Grote 60/100
cm der Arten Ein-/Zweigriffeliger WeilRdorn, Schlehe, Feldahorn, Kreuzdorn und Europaisches
Pfaffenhitchen zu verwenden. Die Strducher sind in artgleichen Gruppen zu je 6 bis 8 Stiick
anzupflanzen. Der Reihenabstand betragt 1,5 m. In der mittleren Reihe sind im Abstand von 20 m
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Stiel-Eichen, Spitz-Ahorn oder Winter-Linde in der Mindestqualitdt Stammumfang 12/14 cm und
mit Zweibocksicherung anzupflanzen.

Es ist die artenschutzrechtliche Minimierungsmafinahme M_2 ,Anlage von Lesesteinhaufen* (siehe
Kap. 3.2.7) in die Ma3nahme zu integrieren.

Des Weiteren ist hinsichtlich der Pflege zu beachten:

Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:
e Pflege der Geholze durch 1-2malige Mahd je nach Standort und Vergrasung lUber einen
Zeitraum von 5 Jahren
e Nachpflanzen der Baume bei Ausfall, bei Strduchern bei mehr als 10 % Ausfall
e Dbedarfsweise Bewdasserung und Instandsetzung der Schutzeinrichtungen
e Verankerung der Ba&ume nach dem b. Standjahr entfernen
e Abbau der Schutzeinrichtungen bei gesicherter Kultur, friihestens nach 5 Jahren

Vorgaben zur Unterhaltungspflege:
e Pflegemafinahmen des Strauchsaumes beschranken sich auf seitliche Schnittmafinahmen,
um ein weiteres Ausbreiten zu verhindern
e kein Auf-den-Stock-Setzen

Ausgleichsbilanzierung Feldhecke

Der Kompensationswert der Mafinahme betragt 2,5. Fir die Ausgleichsbilanzierung sind
Storwirkungen zu beachten.

Es sind dabei die Stérwirkungen des kinftigen Wohngebietes in der 50 m — Wirkzone (1) und der
200 m — Wirkzone (2) zu beriicksichtigen.

Tabelle 14: Ausgleichsbilanzierung fir die Anpflanzung einer Feldhecke

Kompensationsflachen-
Mafinahmen- Kompensations- | Lage- aquivalent far

flache in m? (A) | wert faktor Biotopbeseitigung bzw. -
veranderung [m? EFA]

Mafinahme

Anlage einer Feldhecke

(Wirkzone 1) 218 2,5 0,5 3475
Anlage einer Feldhecke

(Wirkzone Il) 284 2,5 0,85 603,5
Summe: 562 951,0
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Abb. 30: Lageplan Uber die Anpflanzung der Feldhecke, ohne Mafistab

Auf diese Weise kann die Beeintrachtigung der Feldhecke im Bestand vollstédndig ausgeglichen
werden.

5.4.3 Ersatzpflanzungen Baume

Es sind 32 Stick dreimal verpflanzte Hochstdmme mit einem Kronenansatz von 2,0 m und mit
Stammumfangen von 16-18 cm im Gemeindegebiet anzupflanzen. Es sind heimische und
standortgerechte Gehdlzarten zu verwenden. Es werden folgende Arten empfohlen:

Stiel-Eiche (Quercus robur)

Winter-Linde (Tilia cordata)

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

Feldahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Es konnen zwei Bdume innerhalb des Plangebietes als Ausgleich gepflanzt werden.

Fir die verbleibenden 30 Anpflanzungen kommen die nachfolgenden Standorte an
Gemeindestraflien infrage. Bei der Auswahl wurde darauf geachtet, dass mindestens ein
Grinstreifen von 3,0 m Breite zur Verfligung steht.
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Abb. 31: Es sind zwei Bdume an dem Feldweg zwischen der Ortslage Niendorf und dem Reiterhof

innerhalb des Flurstlicks 12, Flur 1 in der Gemarkung Niendorf anzupflanzen.

Abb. 32: 9 Anpflanzstandorte an der ehemaligen L 132 im Flurstick 113, Flur 3 in der Gemarkung

Sildemow
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Abb. 33: 19 Anpflanzstandorte an der ehemaligen L 132 in
den Flurstiicken 113 und 36/2 in der Flur 3 und der Gemarkung Sildemow

5.4.4 Okokonto fiir das verbleibende Ausgleichserfordernis

Nach Abzug der AusgleichsmafRnahme Feldhecke (951 m? KFA) und den Waldpunkten fir die
Waldumwandlung (1073 m? KFA) verbleibt ein Ausgleichserfordernis von 42.924
Eingriffsflachenédquivalent in m2. Der Ausgleich wird erbracht (iber den Kauf von Okopunkten
derselben Hohe aus dem Okokonto LRO-068 ,Moorwald Ivendorf I“. Die Mafnahme liegt in der
Landschaftszone Ostseekistenland und ist somit flr einen Ausgleich geeignet. Die
Mafinahmenflache befindet sich im Landkreis Rostock.

,Das ca. 20 ha groRe Projektgebiet ,lvendorf |* ist Bestandteil eines ca. 400 ha grofien
Waldkomplexes. Dieser liegt ca. 7 km slidlich von Bad Doberan zwischen den Ortschaften Retschow
und Hanstorf im Norden des Landkreises Rostock.

Das Waldgebiet ist geprédgt von Laub- und Nadelholzbestdnden mit diversen eingestreuten
Kleingewédssern und Moorgebieten. Diese werden durch zahlreiche Graben teilweise stark
entwéassert.

Durch die Anlage dieser Graben wurde das Wasserriickhaltevermégen des Geldndes reduziert und
der Grundwasserstand nachhaltig abgesenkt, dies fiihrte insbesondere zur Austrocknung der
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oberen Moorbodenschichten. Der 0Ostliche Bereich des Waldgebietes ist Bestandteil des FFH-
Gebietes ,Hiitter Wohld und Kleingewéasserlandschaft westlich Hanstorf“ (DE 1937-301) und zahlt
somit zum europaischen Schutzgebietsnetzwerk Natura 2000. Zu den besonders schiitzenswerten
Arten dieses Gebietes zahlen die Bauchige Windelschnecke, Bachneunaugen, Kammmolch und
Rotbauchunke, sowie Mopsfledermaus, Fischotter und Groe Moosjungfer. (...) Zur Umsetzung der
genannten Schutzziele des Gebietes wird durch Einbau von 11 Grabenverfillungen und 2
Dichtkorpern, sowie 7 Stltzschwellen der Wasserhaushalt des Gebietes langfristig verbessert.
Diese MaRnahmen tragen zuséatzlich dazu bei, die verbliebenen Torfe im Sinne des Klimaschutzes
zu erhalten und ggf. dauerhaftes Torfwachstum mdglich zu machen. Der regionale
Landschaftswasserhaushalt wird stabilisiert und Niederschlagsiiberschiisse kdnnen dauerhaft im
Gebiet zurlickgehalten werden.

Auf allen im Projektgebiet befindlichen Waldflachen wird die forstwirtschaftliche Nutzung dauerhaft
aufgegeben. Durch diese Mafinahmen werden sich in den Waldbestdanden mdglichst naturnah
ablaufende  Okosystemprozesse  etablieren. Insbesondere unter den  vorliegenden
Standortbedingungen kénnen sich die vertikalen und horizontalen Strukturen dieser Flachen weiter
ausdifferenzieren. Der Anteil an Tot- und Altholzstrukturen wird steigen. Damit verbunden werden
sich zusatzliche Lebensrdume fir zahlreiche Tier- und Pflanzenarten entwickeln und weitere
positive Wirkungen auf den Waldstandort und die Verjlingungsdynamik des Waldes eintreten.”
(LFOA 02).

Abb. 34: Lage des Okokontos in den Landschaftszonen, Griin = Ostseekiistenland, ohne Maf3stab
(Quelle: LFOA 02)
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6.

Begriindung zu den grinordnerischen Festsetzungen

Nr. der
Festsetzung

Begrindung

6.1

Es ist ein Mindestmaf3 an verkehrshegleitender Begrinung herzustellen, die in der
Pflege gut hédndelbar ist. Aufgrund des begrenzten Flachenangebotes bietet sich
Rasenansaat an. Zur Steigerung der Biodiversitat kann auch die Ansaat mit
krauterreichem und gebietsheimischen Saatgut empfohlen werden in Verbindung
mit groBen Mahdintervallen.

6.2

Die Festsetzung dient dem Erhalt des vorhandenen FlieRgewassers. Die
Anpflanzung von Baumen dienen dem Ausgleich und der Begriinung des
Plangebietes. Die Baume tUbernehmen wichtige Funktionen als Schattenspender,
Luftbefeuchter, CO2- und Feinstaub-Binder, wodurch Umweltauswirkungen auf
das Lokalklima minimiert werden. Im Bereich ihres Standortes werten sie die
Bodenfunktionen auf. Ba&ume sind Nahrungs- und Lebensraum fir Tiere.

6.3

Die Wiese dient als Abstandsgriin zwischen den Wohngebieten. Die Ansaat mit
gebietsheimischen Saatgut férdert die Biodiversitat und istim Ubergang zur freien
Landschaft angebracht.

6.4

Die Mafnahme soll eine landschaftsgerechte Eingrinung des Wohngebietes
unterstltzen, die auch &kologische Funktionen fir Insekten und Kleintiere
Ubernehmen kann. Dazu gehort eine abwechslungsreiche Anpflanzung von
heimischen Arten und der Ausschluss von Bebauung, z.B. durch Gartenhauser oder
Schuppen.

6.5

Um auszuschliefen, dass die vorhandene geschitzte Feldhecke durch
angrenzende Gartengestaltung verdndert oder beschadigt wird, ist eine
Abgrenzung, z.B. durch eine Einzdunung zum Wohngebiet zwingend notwendig. An
den drei verbleibenden Seiten ist eine Einfriedung der Hecke untersagt, damit
weiterhin die Lage in der freien Landschaft gewahrt bleibt und die Hecke ihren
Status als geschitzte Feldhecke nicht verliert.

6.6

Die Festsetzungen fir die Grinflache Kitagarten richten sich nach den
Anforderungen aus der Waldabstandsverordnung M-V. Da sich die Grinflache
innerhalb des Waldabstandes befindet, missen einerseits die Entwicklung von
Wald und andererseits die Errichtung von baulichen Anlagen, die dem langeren
Aufenthalt dienen, unterbunden werden

6.7

Wie 6.6
Darliber hinaus sollte aufgrund der Waldrandlage und der Nahe zum
FlieBgewdasser eine naturnahe Gestaltung angestrebt werden.

6.8

Die Festsetzung soll ein Mindestmafi an Begrinung in den Baugebieten
sicherstellen. Die Anpflanzungen sorgen fiir eine optische Aufwertung der
Wohngebiete, tragen positiv zur Aufenthaltsqualitat, zum Mikroklima und zum
Wasserhaushalt bei und sind fir eine Vielzahl von Tieren Nahrungsquelle und
Lebensraum.

6.9

Siehe 6.6

6.10

Die Festsetzung soll einen positiven Beitrag zum Wasserhaushalt, zum Lokalklima
und zu den Bodenfunktionen beitragen.
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6.11 Die Pflanzlisten sehen ausschliefilich heimische und standortgerechte Arten vor,
die auch in der freien Landschaft vorzufinden sind. Damit ist der Lage am Ortsrand
sowie der Empfindlichkeit der Schutzgiter Landschaftsbild und Tiere, Pflanzen
und Biodiversitat Rechnung zu tragen.

6.12 Die Mafinahmen dienen dem Artenschutz und sind notwendig um das Auslésen
von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu
vermeiden.

7. Hinweise zur Zusammenstellung der Angaben

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten bei der
Zusammenstellung der Angaben

Als Grundlage fiir die Uberschléagige Darstellung und Bewertung der Umweltauswirkungen wurden
als Datenquellen Luftbildauswertungen, Ortsbegehungen, der Lage- und Hohenplan, die genannten
Gutachten sowie giiltige Rechtsvorschriften und Quellen (siehe Kap. 9) verwendet.

Auf dieser Grundlage wurden die Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter abgeschatzt und eine
Biotoptypenbeschreibung vorgenommen.

Es verbleiben keine Schwierigkeiten oder relevanten Kenntnisliicken.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Anwendung von umweltbezogenen Vorschriften wird turnusgemaf von der jeweilig zustandigen
Verwaltung Gberwacht.

8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 23 wird in der Gemeinde Papendorf die Schaffung eines neuen
Wohngebietes und einer Gemeinbedarfsflache fir eine Kita verfolgt. Der Flachennutzungsplan wird
in der 8. Anderung parallel gedndert. Es werden hauptsachlich ehemalige Kleingéarten sowie Acker
umgewandelt, aber es sind auch Siedlungsgehoélze, ruderaler Kriechrasen und Waldfldchen
betroffen. Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur-
und Umweltschutzes dar. GeméaR § § 2 (4) und 1 (6) Nr. 7 BauGB wurden die Resultate der
Umweltpriifung sowie nach § la (3) BauGB die Ergebnisse der Eingriffsregelung aufgezeigt. Fur
den Bebauungsplan wurden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten, voraussichtlichen
Umweltauswirkungen auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet.

Die Umweltprifung fur den vorliegenden Bebauungsplan kommt zu den nachfolgend
zusammengefassten Ergebnissen:

In den Ubergeordneten Fachplanungen werden fir das Plangebiet keine naturschutzfachlichen
Entwicklungsziele benannt.

Umweltauswirkungen auf nationale oder européische Schutzgebiete sind mit dem Vorhaben nicht
verbunden. Als naturschutzrechtliches Schutzobjekt ist eine in den Geltungsbereich einbezogene
Feldhecke betroffen, die erhalten wird, jedoch durch die heranriickende Wohnbebauung in ihrer
6kologischen Funktion und Gestalt eingeschrankt wird. Durch diese mittelbare Beeintrachtigung
wird das Beschéadigungsverbot nach § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V berthrt. Es wurde ein
Ausnahmeantrag gestellt, der unter Beteiligung der anerkannten Naturschutzverbande positiv von
der Unteren Naturschutzbehdérde beschieden wurde. Die Beeintrachtigung wird durch die
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Anpflanzung eines neuen Heckenabschnitts, der sich an die Hecke in sldéstlicher Richtung
anschliefdt, ausgeglichen werden.

Alle weiteren Biotoptypen im Plangebiet haben, bis auf den Acker und die Verkehrsflachen eine
mittlere Wertigkeit, wie die Gehdlzbestdnde in den aufgelassenen Kleingarten, Siedlungsgehdlze
oder die Saumstrukturen aus aufgelassenem Frischgriinland oder Ruderalem Kriechrasen.
Entsprechend wertig ist das Plangebiet als Lebensraum fiir streng geschitzte Tiere, wie zum
Beispiel unterschiedliche Fledermausarten. Der Eingriff in Niststatten von Brutvégeln, die ihre
Niststatten mehrere Jahre nutzen, kann Uber die Anbringung von Nisthilfen ausgeglichen werden.
Das betrifft die Arten Blau- und Kohlmeise sowie Hausrotschwanz. Es sind ansonsten
Bauzeitenregelungen zu beachten in Verbindung mit einer Okologischen Baubegleitung fir die
Artengruppen der Brutvégel und der Flederméuse. Auf diese Weise kann das Auslésen
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG unterbunden werden.

Am Waldrand sind kleinere Teilflachen fir die Waldumwandlung vorgesehen. Es sind junger
Erlenaufwuchs und nicht  bestockte  Waldflachen betroffen. Das  forstrechtliche
Ausgleichserfordernis von 1073 Waldpunkten wird Gber den Kauf von Waldpunkten in derselben
Hohe aus dem Waldkompensationspool ,Brodhagen® abgegolten. Fir die Waldumwandlung hat das
Forstamt eine Zustimmung zur Waldumwandlung in Aussicht gestellt. Sobald der Bebauungsplan
rechtskraftig ist, ist dies dem Forstamt anzuzeigen. Im Anschluss wird die
Waldumwandlungsgenehmigung durch das Forstamt ausgestellt.

Zur Bebauung missen 30 m Waldschutzabstand eingehalten werden. Innerhalb des
Waldschutzabstandes sind die Anforderungen aus der Waldabstandsverordnung M-V zu beachten,
was sich insbesondere in den Festsetzungen der beiden Griinflachen widerspiegelt.

Das Schutzgut Wasser weist durch vorhandene Fliefigewasser, die Nahe zur Niederung, die Nahe
zum Wasserschutzgebiet Zone Il und teilweise durchlassiger Bdden eine mittlere bis hohe
Empfindlichkeit und Leistungsfahigkeit auf. Die Festsetzung von naturnahen Grinflachen an der
Niederung sowie das Maf} und die Art der geplanten baulichen Nutzung tragen der Schutzwirdigkeit
Rechnung. Eine Beeintrachtigung kann ausgeschlossen werden.

Als ebenfalls empfindlich einzustufen ist das Schutzgut Landschaftsbild. Die Festsetzungen zur
Begriinung minimieren den geplanten Eingriff. Die Versieglung von fruchtbaren Boden und der
Verlust von unbebauter Flache werden als erhebliche Eingriffe im Natur- und Landschaftshaushalt
gewertet.

Es werden 22 Einzelbdume, davon 17 Bdume nach § 18 NatSchAG M-V gesetzlich geschitzt, fur
das Vorhaben gerodet.

Fir die 22 Einzelbdume sind 2 Ersatzbdume im Plangebiet und 30 Ersatzbdume im Gemeindegebiet
anzupflanzen.

Der Eingriff in Natur und Landschaft wurde nach dem Modell M-V (Hinweise zur Eingriffsregelung)
bilanziert. Als Ausgleich werden Okopunkte in Hohe 42.924 aus dem Okokonto Moorwald lvendorf |
im Landkreis Rostock erworben. Auf diese Weise kann der Eingriff in Natur und Landschaft
vollstandig ausgeglichen werden.

Es verbleiben unter Beachtung der aufgefiihrten Vermeidungs-, Minimierungs- und
Ausgleichsmafinahmen keine erheblichen Umweltbeeintrachtigungen.
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Legende
Code  Biotoptyp
WFE Eschen-Mischwald

WFU Erlen-Eschenwald auf Uberflutungsfeuchten, eutrophen Standorten

WXS Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten
BHF Strauchhecke

FBN Naturnaher Bach

FGN Graben mit extensiver Instandhaltung

SE Nahrstoffreiche Stillgewasser

SYW  Wasserspeicher

GMB  Aufgelassenes Frischgrinland

RHU Ruderale Staudenflur frischer bis trockener Mineralstandorte
RHK Ruderaler Kriechrasen

ACS Sandacker

PWX  Siedlungsgeholz aus heimischen Baumarten
PWY  Siedlungsgehdlz aus nichtheimischen Baumarten
PHX Siedlungsgebusch aus heimischen Geholzarten
PHZ Siedlungshecke aus heimischen Gehdlzarten
PER Artenarmer Zierrasen

PKR Strukturreiche, éltere Kleingartenanlage

PKU Aufgelassene Kleingartenanlage

PGN Nutzgarten

PzZS Sonstige Sport- und Freizeitanlagen

OEL Lockeres Einzelhausgebiet

0oCz Zeilenbebauung

OVF Versiegelter Rad- und FuBweg

OVW  Wirtschaftsweg, versiegelt

OvL StraBe

0SS Sonstige Versorgungsanlage
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Weitere Darstellungen
4

Baum im Bestand mit Ifd. Nummerierung

Weiterer Baumbestand

@

Geltungsbereich B-Plan
Abgrenzung Untersuchungsraum
Liegenschaftsgrenze, Flurstiicke
Abgrenzung Wasserschutzgebiet
Waldgrenze (Stand: Okt. 2024)

I{“II
S

- l LA /’\/B ) N \ \\ \\ \X/ //\\
. = e i gem SATZUNG MaBstab 1500
Lageplan Biotoptypen und Baumbestand
PROJEKT Bearbeitung
Bebauungsplan Nr. 23 Freiraum & Landschaft
Plangrundlagen: Lage- und Héhenplan Vermessungsbtiro Golnik 03.01.2023, "An der Beke" e poanafen 170

Gemeinde Papendorf / Landkreis Rostock Tok: 03841 / 758-3420

Rostock; B-Plan Entwurf, Stadt- und Regionalplanung 04.03.2025, Wismar;
DOP, Alkis © GeoBasis DE/M-V 2024, eigene Erhebungen

ERSTELLT FORMAT DATUM PLANNUMMER

F. LOHMANN DIN A3 08.08.25




	Lay-16 [Lageplan Biotoptypen und Baumbestand]
	Ansichtsbereich-9
	Ansichtsbereich-10


