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PLANZEICHENERKLARUNG (gem. PlanzV)

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

(§ 4 BauNVO)

Mischgebiete

@ (§ 6 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

2. Mal} der baulichen Nutzung

Mi

GRZ|GFZ
04 | 0,8

Il 0

FH
8,55 m

Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Nutzungsschablone

Bauliche Nutzung: Mischgebiet (MI) bzw. allgemeines Wohngebiet (WA)
Grundflachenzahl 0.4

Geschossflachenzahl 0.8

Vollgeschosse, Hochstmal: 2

Bauweise: Offene Bauweise, jedoch mit Beschrankung der Gebaudelange
der Hauptgebaude auf max. 50% der Flurstickslange

Firsthohe in m, Hochstmal3: 8.55 Uber StralRenbegrenzungslinie
Dachneigung in Grad, Mindest- und Hoéchstmal3: 0 bis 50

5. Grunflachen

Offentliche Griinflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

6. Sonstige Planzeichen

Il
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
I I (§ 9 Abs. 7 BauGB)

7. Darstellung ohne Normcharakter

Vorhandene bauliche Anlage

16/2 Flurstiicksnummer

° Grenzpunkt

Flurstlicksgrenze

PRAAMBEL

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.
November 2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2022 (BGBI. |1 S. 1353) und der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni
2021 (BGBI. |1 S. 1802) sowie nach § 86 LBauO M-V vom 15. Oktober 2015
(GVOBI. M-V, S. 468), zuletzt geandert durch Gesetz vom 26. Juni 2021
(GVOBI. M-V S. 1033), wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung Kritzmow vom die folgende Satzung Uber

die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Weitenmoor" der Gemeinde
Kritzmow, umfassend die Flurstucke 1, 1/9-10, 2, 3/1-2, 4, 5/18-20, 5/99-100,
6/1, 6/6, 6/69, 6/72, 7/1, 7/6-13, 8/1-2, 9/1-3, 10/2-3, 11/1-2, 12, 13/2-4, 14/1-4,
15/1-3, 16/1-2, 17/1-2, 18/1, 18/3-6, 19/1-2, 16/6-10, 20, alle Flur 2, Gemarkung
Kritzmow bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den Textlichen

Festsetzungen (Teil B), sowie den Ortlichen Bauvorschriften nach § 86 LBauO
M-V erlassen.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TEIL B)

1.  MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 16, 18
BauNVO)
Firsthohe baulicher Anlagen / HOhenbezug: Malgeblich fur die
Bestimmung der Firsthohe baulicher Anlagen ist das Hohenniveau der
zugeordneten Verkehrsflache im AnschluBpunkt an das jeweilige
Grundstuck. Auf- und Abtragungen des naturlichen Gelandes sind nicht
zulassig.

2. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
In den festgesetzten Misch- und Wohngebieten (MI, WA) st
ausschlielilich die offene Bauweise zuldssig, jedoch mit Beschrankung
der Gebaudelange der Hauptgebaude auf max. 50% der
Flurstlckslange.

3. Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB und §§ 12 und 14 BauNVO)
Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO st die Errichtung von Kleinwind-
kraftanlagen und Funkantennen unzulassig.

4. Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Das innerhalb der Wohngebiete anfallende Niederschlagswasser ist auf
den jeweiligen Grundstucken zu versickern, der Oortlichen Vorflut
zuzufuhren, oder in die Sammelleitung, die aus Freigefallestrecken und
aus Pumpstrecken besteht, dem Netz der Stadt Rostock in
Reuthershagen einzuleiten.

5. Umfang der zulassigen Abgrabungen und Aufschuttungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 17 BauGB)
Innerhalb des festgesetzten Mischgebietes sind zur Herstellung einer
uberbaubaren Grundstlcksflache Aufschittungen oder Abgrabungen der
Bestandshohenlage des Bebauungsplanes bis zu einem Mal} von
jeweils 0,5 m dann zulassig, wenn sich diese auf fur die Statik des
Gebaudes und dessen Erschielfung sowie zulassige Nebenanlagen
erforderliche Flachen beschranken. Fur die festgesetzten Hohen gilt als
Bezugspunkt die Bestandshohenlage (Bebauungsplan) des Mittelpunktes
der von dem Gebaude uberdeckten Gelandeoberflache. Daruber hinaus
sind Aufschuttungen und Abgrabungen von mehr als 0,2 m unzulassig.

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sowie Flachen fiir das Anpflanzen und die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§
9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 und Abs. 1a BauGB)

5.1. Wege, Stellplatze und deren Zufahrten sind in wasserdurchlassiger
Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster,
versickerungsfahiges Pflaster oder wassergebundene Decke)
herzustellen.

5.2. In den Wohngebieten sind die Freiflachen, mit Ausnahme einer
Zuwegung zu den Gebauden, Stellplatzen, Carports und Garagen
unversiegelt zu belassen und gartnerisch anzulegen, zu erhalten und
zu pflegen. Hierzu sind heimische Geholze und Stauden sowie
Rasen mit Blihanteil zu verwenden. Nicht zulassig ist die
Ausgestaltung der Freiflachen durch die Anlage von grolflachigen
Kiesgarten (Schottergarten). Fur einen Flachenanteil von maximal
5% der Freiflachen ist die Gestaltung durch Kiesflachen zulassig.
Zulassige Kiesflachen sind im Rahmen der zulassigen GRZ zu
berucksichtigen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBauO M-V)

1. Dacher der Hauptgebaude sind als Flachdacher, Pultdacher,
Walmdacher oder Satteldacher mit einer Dachneigung von 0° bis
50°auszubilden. Ausgenommen hiervon sind Dacher von Wintergarten,
Gewachshausern, Terrassen, Vorbauten sowie von Nebenanlagen,
Garagen und Uberdachten Stellplatzen.

2. Als Dacheindeckungen sind nur nicht glanzende einfarbige rote,
rotbraune, schwarze oder anthrazitfarbene Ziegel oder Betonpfannen
zulassig. Ebenfalls zulassig sind Grindacher. Ausgenommen hiervon
sind Wintergarten, Gewachshauser, Terrassenuberdachungen,
Vorbauten sowie Nebenanlagen, Garagen und uberdachte Stellplatze mit
Flachdachern oder flach geneigten Dachern.

3. Die Installation von Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie ist auf den
Dachflachen zulassig.

4. Staffelgeschosse sind unzulassig.

Die Aufstellung oberirdischer Gas- oder Olbehalter ist nicht zulassig.

Von der offentlichen Verkehrsflache einsehbare Abstellplatze fur
Abfallbehalter sind mit einem Sichtschutz zu versehen.

7. Es wird auf § 84 der Landesbauordnung M-V verwiesen, wonach
ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86
Landesbauordnung M-V erlassenen Satzung Uber die ortlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt. Zuwiderhandlungen konnen mit Bul3geld
geahndet werden.

o o

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
der Gemeinde Kritzmow vom 30.08.2022. Die ortsubliche Bekanntmachung des
Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Veroffentlichung im
...................................... am.................... sowie auf der Internetseite des
Amtes Warnow-\West.

Kritzmow, den

(Siegel) Der Burgermeister

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in
der Zeitvom .................... biszum .................... durch eine offentliche
Auslegung der Planung im Bauamt des Amtes Warnow-West sowie auf der
Internetseite des Amtes Warnow-West durchgefuhrt worden. Die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beruhrt werden kann, sind gemaf § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
.................... zur Abgabe einer Stellungnahme auch im Hinblick auf den
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung aufgefordert
worden.

Kritzmow, den
(Siegel) Der Burgermeister
3. Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal §
17 Landesplanungsgesetz (LPG) mit Schreiben vom .................... beteiligt
worden.
Kritzmow, den

(Siegel) Der Burgermeister

4. Die Gemeindevertretung hatam .................... den Entwurf der 3.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Weitenmoor" mit Begriindung gebilligt
und zur offentlichen Auslegung bestimmt.

Kritzmow, den

(Siegel) Der Burgermeister
5. Die von der Planung beruhrten Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange sind mit Schreiben vom .................... uber die offentliche

Auslegung unterrichtet und gemal} § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Kritzmow, den

(Siegel) Der Burgermeister

6. Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Weitenmoor"
sowie die Begrindung dazu einschlieRlich Umweltbericht sowie der Entwurf der
Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften haben in der Zeitvom ....................
biszum .................... wahrend der Dienstzeiten im Bauamt des Amtes
Warnow-West sowie auf der Internetseite des Amtes Warnow-West nach § 3
Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die o6ffentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung uber den
Bebauungsplan unberucksichtigt bleiben kbnnen, am .................... durch
Veroffentlichungim ... sowie auf der Internetseite des
Amtes Warnow-West bekannt gemacht worden.

Kritzmow, den
(Siegel) Der Burgermeister
7. Der katastermallige Bestandam .................... wird als richtig dargestellt
bescheinigt. Hinsichtlich der lagerichtigen Darstellung der Grenzpunkte gilt der

Vorbehalt, dass eine Prufung nur grob erfolgte, da die rechtsverbindliche
Flurkarte im Mal3stab 1:......... vorliegt. Regressionsanspruche konnen nicht

(Siegel) Offentl. besteller Vermesser

8. Die Gemeindevertretung hat die fristgemaf abgegebenen Stellungnahmen

aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange am .................... gepruft. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Kritzmow, den

(Siegel) Der Burgermeister
9. Die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1 "Weitenmoor" bestehend aus
der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) sowie die Satzung Uber die
ortlichen Bauvorschriften wurdenam .................... von der

Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 3. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 1 "Weitenmoor" wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom .................... gebilligt.

Kritzmow, den

(Siegel) Der Burgermeister

10.  Die Satzung lber die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 1
"Weitenmoor" bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
sowie die Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften werden hiermit ausgefertigt.

Kritzmow, den

(Siegel) Der Burgermeister

11.  Der Beschluss der Satzung der Gemeinde Kritzmow Uber die 3. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 1 "Weitenmoor" sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und
uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, istam .................... durch
Veroffentlichungim ... sowie auf der Internetseite des
Amtes Warnow-West bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf
die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechts folgen (§ 215 Abs. 1 BauGB,
§ 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung M-V)  und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsanspriuchen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. XXistam .................... in Kraft
getreten.

Kritzmow, den

(Siegel) Der Burgermeister

HINWEISE

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind in dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 keine
Bodendenkmale betroffen. Um die Arbeiten notigenfalls
baubegleitend archaologisch betreuen zu kdonnen, ist es
erforderlich, der Unteren Denkmalschutzbehorde beim Landkreis
Vorpommern-Rugen den Beginn der Erdarbeiten rechtzeitig,
mindestens zwei Wochen vorher schriftlich und verbindlich
anzuzeigen. Wenn wahrend der Erdarbeiten unvermutet
archaologische Funde oder auffallige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, sind gemald § 11 Denkmalschutzgesetz M-V
(DSchG M-V) die Untere Denkmalschutzbehorde zu
benachrichtigen und der Fund sowie die Fundstelle bis zum
Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes
fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich hierfur sind der Entdecker, der Leiter
der Arbeiten, der Grundeigentumer sowie zufallige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt funf
Tage nach Zugang der Anzeige bei der Unteren
Denkmalschutzbehorde.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich
sowie im Umfeld keine Altablagerungen oder
Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten
Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes
(unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter
Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist
der Grundsticksbesitzer gem. § 4 Abs. 3
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemalfen
Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Bei allen
Malnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche
Bodeneinwirkungen, welche eine Verschmutzung, unnotige
Vermischung oder Veranderung des Bodens, Verlust von
Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen konnen,
vermieden werden (§1 LBodSchG M-V).

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist
jedoch nicht auszuschliel3en, dass bei Tiefbaumallnahmen
Munitionsfunde auftreten konnen. Aus diesem Grunde sind
Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufuhren.
Sollte bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande
oder Munition aufgefunden werden ist aus Sicherheitsgrinden
die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung
sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die ortliche
Ordnungsbehorde hinzuzuziehen.
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