Satzung der Gemeinde Lambrechtshagen uber den vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 32 "Baumarkt”

fur das Gelande zwischen der Rostocker Stralde (B 105) im Norden und der Hochspannungsfreileitung im Stden westlich und stdlich der Tankstelle mit Anbindung an das
Einkaufszentrum Ostseepark in der Gemeinde Lambrechtshagen, Gemeindeteil Sievershagen

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192)

geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung der Gemeinde Lambrechtshagen vom

...................... folgende Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 32 ,Baumarkt,

die Flurstlicke 61/1, 57/8, 63/1 (teilweise), 65/43 (teilweise) und 61/12 (teilweise) der Flur 1 der Gemarkung Sievershagen umfassend, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

Teil B: Textliche Festsetzungen

Art der Nutzung

1. Im Sondergebiet sind nur die Vorhaben zulassig, zu deren Durchflihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. (§ 12 Abs. 3a BauGB in Verbindung
mit § 9 Abs. 2 BauGB)

2. Das Sondergebiet dient der Errichtung eines grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes/
Fachmarktes mit der Zweckbestimmung ,Baumarkt mit Gartencenter, Maschinenverleih und
Baustoffhandel®. Zulassig ist der Verkauf von den unter a) und b) genannten Sortimenten
gemal der Sortimentsliste fir die Hanse- und Universitatsstadt Rostock in der Fassung vom
18. August 2021. Die maximal zulassige Verkaufsflache betragt 20.500 m?. Im Umfang der
zulassigen Verkaufsflache darf flr bau- und gartencentertypische, zentrenrelevante
Randsortimente eine Verkaufsflache von 800 m? nicht Gberschritten werden.

a) Kernsortimente:
— Bauelemente und Baustoffe,
— Baumarktspezifisches Sortiment,

Auf der Flache F1-F2-F3-F4-F5-F6-F7-F8-F9-F10-F11-F12-F13-F14-F15-F1 kann
ausnahmsweise eine Uberschreitung der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse um ein
weiteres Vollgeschoss zugelassen werden, wenn dieses ausschlieRlich der Unterbringung
von Buro-, Sozial- und Sanitarraumen der Belegschaft oder von Anlagen der technischen
Gebaudeausriustung (Technikgeschoss) dient und eine Geschossflache von 1200 m? nicht
Uberschreitet.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

7.

FuUr das Sondergebiet wird die abweichende Bauweise a festgesetzt. Die Gebaude sind mit
seitlichem Grenzabstand zu errichten. Die Lange der Gebaude darf 50,0 m Uberschreiten.

Fir die baulichen Anlagen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache kann ein
Vortreten von Gebaudeteilen, und zwar fir Vordacher und Laderampen zwischen den
Punkten F11 und F12 bis zu 5,0 m vor die Baugrenze zugelassen werden.

Stellplatze und Nebenanlagen

Hinweise (ohne Normcharakter)

1.

Die Inhalte des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sind im Bereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans mit dessen Inhalten identisch. Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan
umfasst das Sondergebiet.

Die Einteilung der Strallenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und
baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 des
Baugesetzbuches bezeichneten Art enthalten, aul3er Kraft.

Bei Anwendung der textlichen Festsetzungen Nr. 10,12,13 und 14 wird die Verwendung von
Arten der der Begriindung beigefligten Pflanzliste vom 25.06.2025 empfohlen.

Verfahrensvermerke

Aufgestellt, aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
13.05.2025. Der Aufstellungsbeschuss wurde am 27.10.2025 ortsublich bekannt gemacht.

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemal § 17 LPIG
beteiligt worden.

Die Gemeindevertretung hatam ............... den Entwurf der Satzung Uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 32 und den Entwurf der Begrindung gebilligt und
zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der Satzung Uber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 32 der
Gemeinde Lambrechtshagen und der Entwurf der Begriindung haben in der Zeit vom
.................... bis zum ..................... wahrend der Dienst- und Offnungszeiten nach § 3
Abs. 2 BauGB im Amt Warnow-West,Schulweg 1a in 18198 Kritzmow sowie durch
Einstellung im Internet unter www.amt-warnow-west.de in der Rubrik Bauleitplanung der
Gemeinden o6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass

(8) Der katastermafige Bestandam ......................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.

Lambrechtshagen, den (Siegel)

Hansch und Bernau 6. b. V.

(9) Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), wird hiermit ausgefertigt.

Lambrechtshagen, den (Siegel)

Der Burgermeister

BebauungsplanNr. 1/ Sondergebiet

IIE

rechtskraftig seit6.9.2005

— Campingartikel, . " _ Lo Sortimentsliste der Hanse- und Universitatsstadt Rostock in der Fassung vom 18.08.2021 Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegegben werden kdnnen und dass nicht
) 9. Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten sowie untergeordnete Nebenanlagen sind im frist ht ab b Stell h beriicksichtiat bleiben ké durch Aush
— ElektrogroRigerate, Sondergebiet auRerhalb der Flachen zum Anpflanzen mit den Bezeichnungen B, C und D 7 risigerecht abgegebene wtefiinghahmen unhberucksichtigt blelben kohnen, durch Aushang . ) _
_ Fahrradzubehér, zulissig. Abweichend von Satz 1 sind Fahnenmasten und ein Werbeturm auRerhalb der , men W et e s e i schlieRend) 1Y/0] 1 ¢ I biszum .................... ortsublich bekannt gemacht worden. (10) Die Satzung uber den Yorhabenbezoggnen Bebauungsplan Nr. 32 der Gemelr\de
— Gartenartikel- und Gerdéte, Anbauverbotszone und von Leitungsschutzstreifen in der Anpflanzflache B sowie Nahversorgungsrelevante Sortimente Anglerartikel'® Kfz- und Motorradhandel (5) Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind Lamprechtshager\ sowie die Stelle, bei der der"PIan auf Dauer wahrend der Dmnsts_tundgn
— Kfz-, Caravan- und Motorradzubehér, Einfriedungen, Beschilderungen aulRerhalb der Anbauverbotszone und von Apothekenwaren Bauelemente, Baustoffe® Kinderwagen gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom .................... zur Abgabe einer von jedermann elngesehgn werden kann und Uber den Inhalt Ausku?ft 'zu erhalten ist, sind
. Leitungsschutzstreifen, unterirdische Leitungen und bauliche Anlagen zur Versickerung von Blumen (Indoor) Baumarktspezifisches Sortiment' Lampen und Leuchten, Leuchtmittel Stellunanahme zum Planentwurf und zur Beariinduna der Satzuna iiber den (V0] 1 ¢ I bis oo durch Aushang ortsublich bekannt gemacht
— Lampen und Leuchten, Leuchtmittel, Oberflachenwasser (iber die belebte Bodenzone in den Anpflanzflaichen B, C und D i 7 dbel'? ) ; 0 ) worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
— pau- und gartencentertypische Mébel . P ’ Brogetiewaren Remwiren / At e vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 32 der Gemeinde Lambrechtshagen aufgefordert ' 9 9 9
9 yp ’ zulassig. Getranke' Campingartikel® Pflanzen / Samen worden. Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die
— Pflanzen / Samen, ) Nahrungs- und Genussmittel? ElektrogroBRgeréte Reitsportartikel™ _ _ o Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von
— Teppiche (Einzel- und Rollware), Bodenbelage, Griinfestsetzungen Zeitungen / Zeitschriften Fahrrader und technisches Zubehor' SportgroBgerate’ (6) ?'e Gemeindevertretung hat die fristgerecht abgegebenen Stellungnahmen der Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit Ablauf
— Zoologische Artikel (inkl. Heimtierfutter), lebende Tiere; 10. Im Sondergebiet ist je angefangene 1.200 m? Grundstucksflache ein gebietsheimischer, Augenoptik Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen Gartenartikel / -gerate® 'I:eppiche (Einzel- und Rollware), Bodenbe- Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am des .. .. in Kraft getreten.
b) Zentrenrelevante Randsortimente: standortgerechter Baum mit einem Mindeststammumfang von 16 cm auf3erhalb von Bekleidung Kiingtler- und Bastelarfikel Jagdartikel, Waffen und Zubehor'® lage gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
. ; ; ) . . - 1011 Zoologische Artikel (inkl. Heimtierfutter), le- ) . .
_ Bekleidung, Leitungsschutzstreifen zu pflanzen Biicher ) Ledehryvaren / Taschen / Koffer / Regen- Kffv\,o(tigrr;\éa;ektl.ler;gul\:gtorradzubehor . ben%le b (7) Die Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 32 der Gemeinde
_ Biicher 11. Im Sondergebiet ist eine Befestigung von 30% der Stellplatze nur in wasser- und Computer' und"Zubehor sc.lrm.e N | e Lambrechtshagen, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde b echtshacen. den Sioael
’ luftdurchl&ssigem Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich Elektrokleingerate Medizinische und orthopddische Artikel . BT den Gemeind Is S beschl Di ambrechishagen, de (Siegel)
_ Glas. Porzellan. Keramik ) ) . . . . Musikinstrumente und Zubehér Erlauterungen am ... von den Gemeindevertretern als Satzung beschlossen. Die . _
’ ’ ’ mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Elektronik und ’\/_\l{lt'med'a ) AGTELFLITIES : 1. inkl. Wein / Sekt / Spirituosen Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Der Biirgermeister
— Haushaltswaren, Betonierungen sind unzulassig. Dies gilt nicht flr Zufahrten und Lkw-Stellplatze. Fotoapparate, Digitalkameras und Zubehér Papfl?r, B‘_’ma’t'c':e'v Schr ?wajalieln 2. inkl. Kaffee / Tee / Tabakwaren sowie Back- und Fleischwaren Gemeindevertretung vom gebilligt
— Heimtextilien, Dekostoffe, Haus-, Bett- und Tischwasche, . - . . . . . Glas / Porzellan / Keramik* Partiimerie- und Kosmetikartike 3. Bild- und Tontriger, Telekommunikation und Zubehér, Unterhaltungselektronik und Zubehsr |~ T T T e :
_ _ 12. Die !:Iache zum Anpflanzen mit de"r Bezeichnung B ist mit krau:trelchem Handarbeitsbedarf / Kurzwaren / Meterware | Schuhe 2. Bl Forellan o anmlieatine Py zsee
— Kunstgewerbe, Bilder, Bilderrahmen, Regio-Wildpflanzensaatgut anzusaen; Baumpflanzungen gemaf textlicher Festsetzung 10 Stoffe / Wolle Spielwaren 5. Haushaltswaren umfassen: Kiichenartikel und -gerite (ohne Elektrokleingerite); Messer, Scheren, Besteck,
— Papier, Buroartikel, Schreibwaren, sind auRRerhalb von Leitungsschutzstreifen zuldssig. Die Bepflanzung ist zu erhalten und bei Haushalbswaren® Sportartikel / -Kleingerate (ohne SportgroR- Eimer, Waschestédnder und -kdrbe, Besen, Kunststoffbehalter und -schiisseln '
— Schuhe. Abgang zu ersetzen. Satz 1 gilt nicht fiir Flachen, auf denen gemaR textlicher Festsetzung 9 Heimtextilien Dekostoffe Haus- Bett- und |  gerdte) inkl. Holz o . Lambrechtshagen, den (Siegel)
Zulissig sind zudem untergeordnete Schank- und Speisewirtschaften sowie zulaseigs Nebenanlagen errichtel werden. Tischwasche Sportbeldeidung e el ST e Der Biirgermeister
Maschinenverleihbetriebe. (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 Abs. 3 BauNVO) 13. Die Flache zum Anpflanzen mit der Bezeichnung C ist mit einer Kombination aus Horgerdte Sportschuhe Bekleidung und Schuhe) | |
Baum-Strauchgruppen und Langgraswiesen zu entwickeln. Dazu sind auRerhalb von Uhren / Schmuck 9. Gartengeréte / -artikel beinhalten auch PflanzgefaBe (Terrakotta), Gartenhduser sowie Grillgerédte und
B ’ -zubehor
MaR der Nutzung Leitungsschutzstreifen auf 30 % der Anpflanzflache C mindestens 6 Baum-Strauchgruppen 100 REZihehiar ikl Altakindesitze
3. Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Straucher mussen mindestens der 11. zum Caravanzubehér zihlen u. a. Markisen, Vorzelte, Caravan-Heizungen
ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungsverordnung und von Baumschul-Qualitat verschulter Strauch, 5 Triebe, 100-150 cm Héhe entsprechen. Auf der 12. Mb&bel inkl. Badmé&bel, Kiichenmébel, Biromébel und Gartenmébel / Polsterauflagen
’ ; . ; : 13. SportgroBgerite umf . a. Konditionskraftmaschinen, GroBhanteln, FuBball-, Hockey- oder Handball-
baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich verbleibenden Flache ist krautreiches ) . B e e
unterbaut wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden. Regio-Wildpflanzensaatgut anzusaen. Baumpflanzungen gemaR textlicher Festsetzung 10 14. Das baumarktspezifische Sortiment umfasst folgende Teilsortimente: Bodenbelidge / Teppiche (Rollware),
sind aulRerhalb von Leitungsschutzstreifen zulassig. Satz 1 gilt nicht fur Flachen, auf denen Eisenwaren / Beschldge, Elektroinstallationsmaterial, Farben / Lacke, Fliesen, Kamine / Kacheléfen, Maschi-
4. Die im Bebauungsplan festgesetzten Oberkanten gelten nicht fur technische Aufbauten, wie gemaR textlicher Festsetzung 9 zulassige Nebenanlagen errichtet werden. nen / Werk.zeuge, Rollliden / Markisen, Sanitérartikel, Tapeten
z. B. Luftungsanlagen, Warmepumpen und Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie. 15. ohne Bekleidung und Schuhe
Technische Aufbauten, wie z. B. Liiftungsanlagen, Warmepumpen und Anlagen zur Nutzung 14. Die Flachen zum Anpflanzen mit der Bezeichnung D sind flachendeckend mit Es ist darauf hinzuweisen, dass der Handel mit Kraftfahrzeugen und Motorradern per Definition nicht zum Ein-
- . . ’ . i imi 5 2 5 ; zelhandel im engeren Sinne zu zihlen ist. Im Rahmen der Rostocker Sortimentsliste wurde er unter den nicht-
solarer Strahlungsenergie dirfen die festgesetzten Oberkanten um bis zu 2,0 m ge_bletShelmls.Chen’ Standortgere_chten Strauchern zu bepﬂan?en' Je1m PﬂanZﬂ__aChe Ist zentrenrelevanten Sortimenten aufgenommen, da er bauplanungsrechtlich als einzelhandelsrelevante Vorpra-
Uberschreiten. Ein Werbeturm auRRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen darf eine mindestens ein Strauch der Qualitat verschulter Strauch, 5 Triebe, 100-150 cm Hohe zu gung einzustufen ist. Der Handel mit Kraftfahrzeugen und Motorridern ist dabei jedoch nicht sondergebiets-
Oberkante von 52.0 m tiber NHN nicht Uberschreiten. pflanzen. Baumpflanzungen gemaR textlicher Festsetzung 10 sind zulassig. Vorhandene pflichtig.
o o ) ) , Baume und Straucher sind zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen. Bei der Zahl der zu
5. Im Son.de"rgeblet durfen auf der Telllﬂache"E1-E2-E3-E4-2E1 bis zu hoéchstens 170 m und auf pflanzenden Baume und Straucher sind die vorhandenen Baume und Straucher
der Teilflache F1-F18-F19-F2-F1 bis zu hochstens 10 m* der festgesetzten, zulassigen mitzuzahlen, sofern sie die festgesetzten Mindestqualitaten erfiillen. Satz 1 gilt nicht fir
Geschossflache errichtet werden. Flachen, auf denen gemanR textlicher Festsetzung 9 zulassige Nebenanlagen errichtet
werden.
/
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Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung

Grundflachenzahl als Héchstmaly z.B. 0,45

GroRe der Geschossflache als Mindest- und HochstmaR in m?

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly z.B. 1

Oberkanten baulicher Anlagen als Hochstmal in m iber NHN
fiir bestimmte (iberbaubare Grundstiicksflachen

abweichende

Baugrenze

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
Offentliche StraRenverkehrsflache
Strallenbegrenzungslinie

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans

Flachenbezeichnungen, Punktebezeichnungen z.B. A, F1

20 m Entfernungslinie geméaf § 9 Abs. 1 FStrG (Anbauverbote)

Der vorstehenden Zeichenerklarung zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) geandert worden ist, und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die

e ®NH

Baumarkt mit Gartencenter, Maschinenverleih und Baustoffhandel

zB. GF 17500 - 19000 m?

z.B. OK 34,0 m tiber NHN

Bauweise a

Nachrichtliche Ubernahmen

zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geéndert worden ist.
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Vorhabentragerin: Hornbach Immobilien AG

Entwurf- noch nicht rechtsverbindlich

Bearbeitungsstand vom 29.06.2026
zur Beteiligung der Behérden und sonstigenTréger Gffentlicher Belange geméaR § 4 Abs.2 BauGB und zur Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
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