Gemeinde Elmenhorst-Lichtenhagen
2. Anderung des Flachennutzungsplanes

Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Elmenhorst-Lichtenhagen hat in ihrer Sitzung am
17.09.2026 den Entwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich Begrin-
dung mit Umweltbericht gebilligt und die Verdffentlichung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen.

Mit der Planung wird die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes in der Fassung der 1. An-
derung in Anpassung an neue oder gednderte Planungsziele der Gemeinde unter Beachtung
der raumordnerischen Vorgaben und der Planungsziele im Stadt-Umland-Raum Rostock be-
absichtigt.

Die 2. Anderung umfasst 16 Anderungsbereiche (vgl. Ubersichtsplan in der Anlage) mit fol-
genden Inhalten:

Nr. 1: Anpassung der Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Kiihlung“ im Norden
von Elmenhorst an die vorhandenen und geplanten Bauflachen

Nr. 2: Umwidmung von gemischter Bauflache in Wohnbaufldche im Bereich der ehe-
maligen Tankstelle nérdlich der Hauptstrafle in EImenhorst

Nr. 3: Ausweisung einer Gemeinbedarfsfliche fir Sportanlagen und einer Hausgarten-
flaiche anstelle einer Grinfliche westlich des Pappelweges bzw. des Sanddornweges
in Elmenhorst

Nr. 4: Verlangerung des bisher ausgewiesenen Radwanderweges im Norden von EI-
menhorst vom Strandweg bis zum westlichen Ortsrand

Nr. 5 Ausweisung einer Verkehrsflache fur die Bushaltestelle mit Wendeschleife an-
stelle einer Griunfldche im Nordosten von Eimenhorst

Nr. 6: Ausweisung einer Gemeinbedarfsfliche fur Sportanlagen anstelle einer Grinfla-
che (ehemalige Mietergarten) westlich Lutten Kamp in EImenhorst

Nr. 7: Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache fur Schule, soziale und kulturelle Ein-
richtungen anstelle einer Flache fur die Landwirtschaft nérdlich von Lichtenhagen,
westlich der Dorfstralle

Nr. 8: Ausweisung einer Gemeinbedarfsflache fir soziale und kulturelle Einrichtungen
anstelle einer Gemeinbedarfsflache fur die Grundschule in Lichtenhagen, nordéstlich
der DorfstralRe

Nr. 9: Umwidmung eines Reitplatzes in Wohnbauflache stdéstlich der Strale Am Reit-
platz in Lichtenhagen

Nr. 10: Ostlich des Sievershiger Weges in Lichtenhagen erfolgt die Umwidmung einer
Kleingartenflache in eine Wohnbauflache und einer Wohnbauflache in eine Grinflache
fur AusgleichsmafRnahmen und eine Hundewiese im Bereich des ehemaligen Gara-
genstandortes

Nr. 11: Umwidmung einer Flache fiir die Landwirtschaft in ein Sondergebiet fur eine
Photovoltaik-Freiflachenaniage nordwestlich des Admannshager Weges, stidwestlich
von Lichtenhagen

Nr. 12: Ausweisung eines Gewerbegebietes anstelle einer Flache fur die Landwirt-
schaft im Suden von Elmenhorst, stdlich des Gewerbegebietes, westlich der Haupt-
stralle

Nr. 13: Ausweisung der vorhandenen Bauhof-Lagerflache und einer Grinflache an-
stelle einer Flache fur die Landwirtschaft im Siiden von Eimenhorst, éstlich des Wald-
weges

Nr. 14: Ausweisung einer StraRenbahntrasse parallel zur Ortsumgehungsstralie sid-
lich von ElImenhorst

Nr. 16: Umwidmung einer Kleingartenflache in eine Wohnbauflache im Norden des
Wohngebietes Gauswisch, éstlich des Driftenweges in Elmenhorst



- Nr. 16: Ausweisung von Ausgleichsflachen fur Eingriffe in Natur und Landschaft an
verschiedenen Standorten.

Der Entwurf der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieBlich Begriindung, der Um-
weltbericht und die bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen werden in der Zeit

vom 16.11.2026 bis zum 18.12.2026

auf der Internetseite des Amtes Warnow-West unter https://www.amt-warnow-west.de sowie
im zentralen Bau- und Planungsportal des Landes Mecklenburg-Vorpommern unter
https://www.bauportal-mv.de veréffentlicht. Darliber hinaus liegen die 0.g. Unterlagen in die-
sem Verbffentlichungszeitraum wahrend der Offnungszeiten im Amt Warnow-West, Schulweg
1a, 18198 Kritzmow, éffentlich zu jedermanns Einsicht aus.

Es liegen folgende umweltbezogenen Informationen zur Einsichtnahme aus:
1. Umweltbericht zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes; HPC AG, Harburg/Wis-
mar, 27.05.2026
2. Begrundung zum Antrag auf Herausnahme von Teilflachen aus dem LSG Kihlung;
Umweltplanung Barkowski & Engel GmbH, Bad Doberan, 22.01.2025

Umweltbezogene Stellungnahmen aus der Behérdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB:
Amt fir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock vom 05.05.2025
Landkreis Rostock, Untere Naturschutzbehérde vom 13.05.2025

Landkreis Rostock, Untere Denkmalschutzbehorde vom 17.04.2025

Landkreis Rostock, Untere Wasserbehérde vom 05.05.2025

Landkreis Rostock, Untere Bodenschutzbehérde vom 28.04.2025

Landkreis Rostock, Untere Immissionsschutzbehérde vom 28.04.2025

Staatliches Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg vom 09.05.2025
10 Forstamt Bad Doberan vom 07.05.2025

11. Landesamt fir Kultur u. Denkmalpflege vom 12.05.2025

12. Kreisverband der Gartenfreunde e.V. Rostock-Land vom 25.05.2026.
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Ubersicht tber die relevanten umweltbezogenen Themen

Schutzgut

Aussagen zum Schutzgut

Informationen
unter:

Mensch

Flachennutzung und Flachenumnutzung, zum Beispiel
landwirtschaftlicher Flachen; Larmemissionen durch ge-
plante Gewerbe- und Verkehrsflachen; Starkung der
Wohn- und Wohnumfeld-Funktionen durch Ausweisung
von Flachen fiir Wohnen, Bildung und OPNV. Stirkung
der Freizeitfunktion durch Ausweisung von Flachen flr
Sport und Freizeit; Einschrankung der Erholungs- und
Freizeitfunktion durch Umwidmung von Kleingartenanla-
gen und anderer urspriinglich geplanter Grinflachen; Be-
achtung und Untersuchung méglicher Bodenbelastungen
in einigen Anderungsbereichen; vorhandene Emissions-
quellen, Minimierungs- und Vermeidungsmafnahmen bei
moglichen Beeintrachtigungen

1.,3,7,8,9,
12.

Tiere, Pflanzen +
biolog. Vielfalt

Zu beachtendes Landschaftsschutzgebiet ,Kuhlung®; Be-
stand an Biotoptypen; vorhandene geschitzte Biotope,
wie stehende Kleingewédsser und Feldgehélze angren-
zend an Anderungsbereiche; Betroffenheit des Schutzgu-
tes gering bis hoch durch Uberbauung unterschiedlicher
Habitatstrukturen allgemeiner bis hoher Bedeutung; Be-
deutung der Uberplanten landwirtschaftlichen Flachen fur
Zug- und Rastvogel gering; ggf. kann sich eine hohe Be-
troffenheit fur feld- und wiesenbriitenden Vogelarten so-
wie flur gebdude- und baumhdéhlenbewohnende Vogel-
und Fledermausarten ergeben; Anpassung der Waldfla-
chen im FNP; Minimierungs- und Vermeidungsmafnah-
men bei méglichen Beeintrachtigungen; Ausweisung von
Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

1.,4.,10.

Boden

Darstellung der Bodenverhaltnisse und der Leistungsfa-
higkeit der Teilfunktionen; mittlere bis hohe Betroffenheit
des Schutzgutes infolge der Planungen, teilweise Betrof-
fenheit bedeutsamer Béden; Betroffenheit der Archivfunk-
tion des Bodens; mdgliche Bodenbelastungen; Minimie-
rungs- und Vermeidungsmafinahmen; Ausweisung von
Ausgleichsflachen

1,3,56,7,9,

Wasser

Grundwasserverhdltnisse; vorhandene verrohrte Graben
und stehende Gewisser in und an Anderungsbereichen;
keine Betroffenheit von Wasserschutzgebieten; keine Be-
eintrachtigung der Ziele der Wasserrahmenrichtlinie; Ge-
wasserschutz; Voraussetzungen fur Anschlisse zur
Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung; Mini-
mierungs- und VermeidungsmaRnahmen; Ausweisung
von Ausgleichsflachen

1., 6.

Flache

Bewertung einer mittleren bis hohen Betroffenheit des
Schutzgutes bedingt durch Uberplanung von unverbauten
Flachen in der freien Landschaft oder Uberplanung von
bestehenden oder geplanten Griinflichen; Standort-Alter-
nativenpriifung; Minimierungs- und Vermeidungsmal-
nahmen

1., 3, 12.

Luft + Klima

Darstellung der Klimaverhaitnisse; Ermittlung von be-
troffenen klimaaugleichenden Grinstrukturen




Kulturelles Erbe + | Ausweisung und Benennung schutzwirdiger Kultur- und | 1., 5., 11.
sonst. Sachguter | Sachglter, wie Bau- und Bodendenkmale und Verkehrs-
infrastruktur

Landschaft Klarstellung der Grenze des Landschaftsschutzgebietes; | 1., 2., 4., 12.
Bewertung des betroffenen Landschaftsbildraumes und
der Empfindlichkeit des Landschafts- und Ortsbildes in
den Anderungsbereichen; Standort-Alternativenprifung;
Minimierungs- und Vermeidungsmaflnahmen; Auswei-
sung von Ausgleichsflachen

Wahrend der Dauer der Verdffentlichung kénnen von jedermann Stellungnahmen zum Entwurf
vorzugsweise elektronisch an J.Haufschild@warnow-west.de Ubermittelt oder bei Bedarf
schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden.

Die Gemeinde weist darauf hin, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberiicksichtigt bieiben kénnen und dass eine Ver-
einigung im Sinne des § 4 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes (UmwRG)
in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 UmwRG gemaf § 7 Abs. 3 Satz 1 UmwRG
mit allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die im Rahmen der Veroffentlichungsfrist nicht
oder nicht rechtzeitig geltend gemacht wurde, aber hatte geltend gemacht werden kénnen.
Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf Grundlage des § 3 BauGB in Verbin-
dung mit Artikel 6 Absatz 1 Buchstabe e) Datenschutz-Grundverordnung (DSGVO) und dem
Landesdatenschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSG M-V). Sofern Sie lhre Stellung-
nahme ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Gber das Ergebnis der
Prifung.

Diese Bekanntmachung ist auch auf der Internetseite des Amtes Warnow-West unter
https://www.amt-warnow-west.de sowie im zentralen Bau- und Planungsportal des Landes
Mecklenburg-Vorpommern unter https://www.bauportal-mv.de verflgbar.

i/
i

U. Barten
Der Birgermeister

Anlage: Ubersichtsplan Geltungsbereiche der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Elmenhorst-Lichtenhagen

Bekanntmachungsvermerk:
ausgehangt am: 26.10.2026
abzunehmen ab: 10.14.2026

Unterschrift, Dienstsiegel

abgenommenam: ...
Unterschrift, Dienstsiegel



Anlage: Ubersichtsplan Geltungsbereiche der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Elmenhorst-Lichtenhagen
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Quelle: Topografische Karte, Geo Basis - DE/M-V 2025



