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Planzeichenerklarung (Stand FNP
1998, einschlielich 2. Anderung
2013, wirksam seit 10.04.2014)

Planzeichen Erlduterung Rechtsgrundlage
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w
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so

Sondergebiete, die der Erholung dienen (§ 11 BauNVO)
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@
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&
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GEMEINBEDARF, FLACHEN FUR SPORT- UND SPIELANLAGEN

(§ 5 Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 4 BauGB)

Fléchen fur den Gemeinbedarf
GB

Einrichtungen und Anlagen:
(@] Offentiiche Verwaltungen
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(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4 BauGB)
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GRUNFLACHEN (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)
Grunflachen
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[aast] private Géarten
g Schutzgriin auf schmalen Fléchen
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WASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

(§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
I:I Wasserflachen

FLACHEN FUR LANDWIRTSCHAFT UND WALD (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

Flachen fur die Landwirtschaft  (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 a BauGB)

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASZNAHMEN UND FLACHEN FUR MASZNAHMEN
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Verfahrensvermerke

(1)

(2)

3)

(4)

()

(6)

Der Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung (iber die 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes 1998 der Gemeinde Lambrechtshagen wurde am 13.05.2025
gefasst. Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch
Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom 27.10.2025 bis zum 12.11.2025 erfolgt.

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemafl § 17
Landesplanungsgesetz (LPIG) mit Schreiben vom 25.06.2025 beteiligt worden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom
12.11.2025 bis zum 12.12.2025 durch eine Veréffentlichung im Internet und eine
offentliche Auslegung der Planung im Amt Warnow-West durchgefihrt worden. Die
Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berlhrt werden kann sowie die Nachbargemeinden sind gemaR § 4 Abs. 1
BauGB bzw. § 2 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 05.11.2025 zur Abgabe einer
Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hatam .................... den Entwurf der 3. Anderung des
Flachennutzungsplanes 1998 der Gemeinde Lambrechtshagen mit Begriindung gebilligt
und zur Offentlichkeitsbeteiligung bestimmit.

Der Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes 1998 der Gemeinde
Lambrechtshagen und die Begriindung dazu wurden nach § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
VOM ..ooviienenn. bis zum ............... auf der Internetseite der Gemeinde veréffentlicht
und waren im zentralen Bau- und Planungsportal des Landes M-V einsehbar. Dartber
hinaus haben die Unterlagen im Veroéffentlichungszeitraum wahrend der Offnungszeiten
im Amt Warnow-West &ffentlich ausgelegen. Die Offentlichkeitsbeteiligung wurde durch
Verodffentlichung auf der Internetseite der Gemeinde am ................... und im zentralen
Bau- und Planungsportal des Landes M-V sowie durch Aushang an den
Bekanntmachungstafelnvom ................ bis zum ............... bekannt gemacht. Die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berlGhrt werden kann, sind mit Schreibenvom ................... Uber die
Offentlichkeitsbeteiligung informiert und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

Lambrechtshagen, den (Siegel)
Der Biurgermeister

Die Gemeindevertretung hat die Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
sowie die Stellungnahmen der Behdrden, sonstigen Trager offentlicher Belange und der
Nachbargemeindenam ..................... gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Lambrechtshagen, den (Siegel)
Der Blrgermeister
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(7)

(10)

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes 1998 der Gemeinde Lambrechtshagen
wurde am .........coeeiviiennnns von der Gemeindevertretung beschlossen, die Begriindung
wurde gebilligt.

Lambrechtshagen, den (Siegel)

Der Burgermeister

Die Genehmigung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes 1998 der Gemeinde
Lambrechtshagen wurde mit Bescheid des Landrates des Landkreises Rostock vom
........................ ,Az.: .................... mit Nebenbestimmungen und Hinweisen erteilt.

Lambrechtshagen, den (Siegel)
Der Burgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden mit Beschluss der Gemeindevertretung vom
........................... erfullt. Die Hinweise wurden beachtet. Dies wurde mit Schreiben des
Landrates des Landkreises Rostock vom .................... JAZ bestatigt.

Lambrechtshagen, den (Siegel)

Der Burgermeister

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes 1998 der Gemeinde Lambrechtshagen wird
hiermit ausgefertigt.

Lambrechtshagen, den (Siegel)

Der Blrgermeister




(11) Die Erteilung der Genehmigung der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Lambrechtshagen sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der
Offnungszeiten von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, wurde durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln vom ................ bis
ZUMm ..o bekannt gemacht. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln in der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 BauGB) hingewiesen worden. Die 3. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Lambrechtshagenistam ....................
wirksam geworden.

Lambrechtshagen, den (Siegel)
Der Burgermeister
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Entwurf der Begriindung gemaR § 5 Abs. 5 BauGB

zur Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB zur Beteiligung der Behdrden

gemal § 4 Abs. 2 BauGB und zur Abstimmung mit den Nachbargemeinden geman
§ 2 Abs. 2 BauGB
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1. Planungsgegenstand

1.1

1.2

Anlass, Ziele und Zwecke

Die Gemeinde Lambrechtshagen beabsichtigt auf einer bislang gemeindeeigenen
Ackerflache Bauland zu entwickeln. Die Gemeinde Lambrechtshagen hat die Flache
zwischen der Tankstelle im Osten und dem Einkaufszentrum Ostseepark im Westen
bislang als potenzielle gewerbliche Entwicklungsflache vorgehalten und nunmehr mit
den Beschlussen zur Einleitung eines Flachennutzungsplananderungsverfahrens sowie
zur Aufstellung des vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 32
.Baumarkt‘ die ersten bauleitplanerischen Schritte flr eine gewerbliche Entwicklung
unternommen sowie erste Teilflachen, fur die private Investitionsabsichten bestehen,
veraulert.

Fir den im Folgenden beschriebenen und in der beigefiigten Ubersichtskarte (siehe
Deckblatt) markierten Bereich der Gemarkung Sievershagen soll der
Flachennutzungsplan der Gemeinde Lambrechtshagen geandert werden.

Anlass fir die Einleitung des 3. Flachennutzungsplananderungsverfahrens (FNP 1998)
sind Entwicklungsabsichten privater Investoren sowie Korrekturen. Im Aufstellungs-
beschluss vom 13. Mai 2025 wurde das Anderungsverfahren als "1. Anderung des
Flachennutzungsplans 2013" bezeichnet. Aufgrund eines Hinweises des Amtes
Warnow-West und des Landkreises Rostock wird das Anderungsverfahren ab sofort als
"3. Anderung des Flachennutzungsplans 1998" bezeichnet.

Mit der vorliegenden 3. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) 1998 sollen die sich
aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzigen dargestellt
werden.

Ziel und Zweck der Anderung sind die Darstellungen von Sondergebieten, Griinflachen
sowie von Flachen fur weitere gewerblich gepragte Entwicklungen statt Flachen fur die
Landwirtschaft.

Ein wesentlicher Zweck ist dabei die Ansiedlung eines Baumarktes, weitere Bausteine
gewerblich gepragter Entwicklung sind beabsichtigt. Um eine solche Entwicklung an
diesem Standort planungsrechtlich zu erméglichen, ist die Anderung des
Flachennutzungsplans und die Aufstellung von Bebauungsplanen erforderlich. Mit dieser
FNP-Anderung soll die planungsrechtliche Grundlage fiir eine kiinftige bauliche Nutzung
geschaffen werden. Die beabsichtigten Nutzungen sind nicht aus den bisherigen
Darstellungen des FNP entwickelbar.

Lage und Abgrenzung des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich umfasst das Gelande stdlich der Rostocker StraRe (B 105)
zwischen dem Einkaufszentrum Ostseepark und dem Ful3- und Radweg nach
Vorweden-Monkweden im Westen, der Tankstelle im Nordosten sowie der
Wegeverbindung nach Vorweden-Ménkweden im Osten und der Hochspannungsleitung
Rostock-Wismar im Gemeindeteil Sievershagen im Stden.

Die Abgrenzung des Anderungsbereichs ergibt sich im Norden durch die Rostocker
Stral’e (B 105), im Osten durch die Tankstelle sowie bestehende Wegeverbindungen
entlang der Grenze zur Hanse- und Universitatsstadt Rostock und im Westen durch das
Einkaufszentrum Ostseepark sowie einer weiteren Wegeverbindung. Etwas nérdlich der
bestehenden Freileitungen soll eine zusatzliche, in Ost-West-Richtung verlaufende
StraRenverbindung zwischen dem Einkaufszentrum Ostseepark und dem geplanten




Gemeinde Lambrechtshagen, 3. Anderung des Flachennutzungsplans 1998 Entwurf Juni 2026

Baumarkt entstehen, die zugleich die siidliche Grenze des Anderungsbereichs markiert.
Perspektivisch konnte diese StralRe im Sinne einer effizienten Nutzung beidseitig
ErschlieBungsfunktionen ubernehmen und ggf. mittel- bis langfristig weitere gewerblich
orientierte Bauflachen auch stdlich der Strale anbinden. Eine solche Weiterentwicklung
ware Gegenstand eigenstandiger, zukinftiger Planverfahren. Da die sudlich an die
geplante Strale angrenzenden Fladchen unter den Freileitungen Restriktionen
unterliegen, sollen auch Flachen sudlich der Freileitungen mit einer angemessenen Tiefe
einbezogen werden. Zudem orientiert sich die Tiefe des Anderungsbereich an der Tiefe
der nordlich der Rostocker Stral’e vorgesehenen Entwicklungsflachen auf Flachen der
Hanse- und Universitatsstadt Rostock. Die genauen Abgrenzungen sind Gegenstand
kUnftiger Bebauungsplanverfahren.

Unter Einbeziehung der Grin- und Wegeverbindung entlang der Rostocker Stadtgrenze
hat der gegenuber dem Einleitungsbeschluss verkleinerte Anderungsbereich eine
Flachengréle von ca. 15 ha.

Die Gemeinde hat aufgrund eines Hinweises des Landkreises Rostock die Abgrenzung
des Anderungsbereichs der 3. FNP-Anderung gepriift. Im Ergebnis wird der bisherige
Anderungsbereich beibehalten. Sollten sich aufgrund anderer Planverfahren im
Gemeindegebiet (z.B. BP 31) weitere Anderungserfordernisse fiir den FNP ergeben,
sind diese in eigenstandigen Anderungsverfahren zu behandeln. Grund dafir ist im
vorliegenden Fall die Verkniipfung der 3. FNP-Anderung mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan 32 ,Baumarkt® im Parallelverfahren geman § 8 Abs. 3 BauGB. Aufgrund
der vertraglichen Regelungen zur Kostenlibernahme mit der Vorhabentragerin sowie der
zeitlichen Abhangigkeiten zwischen der 3.FNP-Anderung und dem Bebauungsplan-
verfahren 32 ist eine Erweiterung des Anderungsbereichs der 3. FNP-Anderung nicht
geeignet.

2. Bestandsbeschreibung des Anderungsbereichs und des
Umfelds

Der Anderungsbereich liegt im Osten der Gemeinde Lambrechtshagen im Ortsteil
Sievershagen und umfasst das Gelande sudlich der Rostocker Stral3e (B 105) zwischen
dem Einkaufszentrum Ostseepark und dem Fuf3- und Radweg nach Vorweden-
Monkweden im Westen und der Tankstelle im Nordwesten sowie der Wegeverbindung
nach Vorweden-Mdnkweden im Osten und der Hochspannungsleitung Rostock-Wismar
im Suden. Das Gelande reicht im Osten zum Teil unmittelbar bis an die Rostocker
Stadtgrenze.

Bei den Flachen im Anderungsbereich handelt es sich weitgehend um
Landwirtschaftsflachen. Im Bereich der bestehenden Tankstelle werden baulich
genutzte sowie weitere Flachen einbezogen, die im Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 23 ,Sondergebiet Tankstelle und Kfz-Betrieb* liegen. In
Randbereichen sind Grinstrukturen vorhanden (z.B. Alleebdume entlang der Rostocker
Stralle, Gehdlze 6stlich des Einkaufszentrum Ostsee Park sowie entlang bestehender
Wegeverbindungen). Weiterhin befindet sich ein Soll in der Landwirtschaftsflache.

Nordlich des Anderungsbereichs verlauft die vierstreifig ausgebaute B 105.
Knotenpunkte befinden sich im Bereich der Tankstelle sowie an der Zufahrt zum
Einkaufszentrum Ostseepark. Nordlich schlieRen auf Rostocker Stadtgebiet Flachen an,
die zukinftig ebenfalls entwickelt werden sollen. Dafiir ist bereits ein weiterer
Knotenpunkt angelegt. Ostlich davon befinden sich ein Fachmarktzentrum (Mobel,
Baumarkt, weitere Angebote) und gewerbliche Nutzungen.

Die B 105 kreuzt ca. 1 km 0stlich die in Nord-Sd-Richtung verlaufende B 103 mit
Anschluss an die Bundesautobahn BAB 20. Der Anderungsbereich ist somit sehr gut an
das bestehende Hauptstralliennetz der Region angebunden. Auf der Rostocker Stralle
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Ubernehmen die Buslinien 121 und 128 mit den Haltestellen Schutow und Ostseepark
die OPNV-Anbindung. Der nachste Haltepunkt der StraRenbahn ist ca.2,2 km entfernt
und mit den benannten Buslinien erreichbar. Weiterhin verlauft entlang der B 105 auf der
Nordseite ein Geh- und Radweg.

Durch den Anderungsbereich verlaufen diverse Leitungen, darunter auch Freileitungen
(110 kV). Der Standort ist somit auch technisch-infrastrukturell bereits sehr gut
erschlossen und besonders gut fur eine bauliche Entwicklung geeignet.

Entlang der Rostocker Strale sind Trink- und Schmutzwasserleitungen
(Abwasserdruckleitung) sowie Stromleitungen und Telekommunikationsleitungen
verlegt. Ostlich der Tankstelle verlaufen Hauptwasserleitungen in Nord-Siid-Richtung.
Eine Niederspannungsstromleitung fuhrt entlang der Geltungsbereichsgrenze im
Bereich der Tankstelle und parallel zur Rostocker Stralle durch das Plangebiet. Diese
Leitung soll perspektivisch ersetzt werden. Eine weitere Abwasserleitung dient der
ErschlieBung der Tankstelle. Im Bereich der Zufahrtsstralle Tankstelle befinden sich
weitere  Leitungen  (Telekommunikation, StraRenbeleuchtung). Ostlich des
Geltungsbereichs ist eine Gasleitung geplant.

Sidlich des Anderungsbereichs (iberqueren zwei Strom-Freileitungen (110 kV) die
Landwirtschaftsflachen in Ost-West-Richtung, von denen die nérdliche Leitung das
Plangebiet im Bereich der geplanten Stralenanbindung an das Einkaufszentrum Ostsee
Park in Teilen Gberspannt (Stidosten) bzw. Gberquert (im Westen).

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der sonstigen Trager offentlicher Belange wurde
mitgeteilt, dass auf den Flachen der kinftigen Gewerbe- und Sondergebiete
Haupttransportleitungen verlaufen. Im ndrdlichen Bereich verlaufen eine Trinkwasser-
und eine Abwasserdruckrohrleitung (jeweils in der Dimension DN 300), im dstlichen Teil
liegen zwei Haupttransportleitungen flr Trinkwasser (DN 900). Die Leitungen sind
grundbuchrechtlich gesichert. Leitungstrassen dirfen auf keinen Fall mit starkwtchsigen
Geholzen oder Baumen bepflanzt werden. Der Mindestabstand zwischen Stammachse
des Baumes und Rohrauf3enwand der Versorgungsleitung muss 2,50 m betragen.

Weiterhin  befinden sich im Anderungsbereich im Bereich der Tankstelle
Telekommunikationslinien. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen
Telekommunikationslinien muissen weiterhin gewahrleistet bleiben. Fir zukinftige
Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen geeignete und
ausreichende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Ferner wurde mitgeteilt, dass stidostlich des Anderungsbereichs Ferngasleitungen und
weitere damit verbundene Anlagen vorhanden sind.

Ostlich des Anderungsbereichs befindet sich zudem eine Kleingartenanlage.
Sudwestlich schlieRt der Monkweder Wald an. Sidlich des Anderungsbereichs sind
weitere Landwirtschaftsflachen.

3. Ubergeordnete Planungen

Die rahmengebenden Grundsatze und verbindlichen Ziele der Raumordnung und
Landesplanung werden nach dem Landesplanungsgesetz Mecklenburg Vorpommern
(LPIG M-V), dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP
M-V) vom 27.05.2016 sowie dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres
Mecklenburg/Rostock (RREP MMR) vom 22.08.2011 bestimmt.

Die kommunalen Bauleitplane sind gemal §1 Abs.4 BauGB den Zielen der
Raumordnung anzupassen. Grundsatze der Raumordnung sind zu berticksichtigen. Die
Ziele der Raumordnung werden im Folgenden mit einem (Z) kenntlich gemacht.
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LEP M-V 2016

Raumstrukturell ist die Gemeinde Lambrechtshagen gemaR Programmsatz (PS) 3.3.3
(1) LEP M-V 2016 der Raumkategorie Stadt-Umland-Raum (SUR) zugeordnet, den die
Stadt Rostock mit ihren Umlandgemeinden bildet. (Z)

Die SUR sollen gemal PS 3.3.3 unter Berlicksichtigung ihrer jeweiligen Struktur als
wirtschaftliche Kerne des Landes weiter gestarkt und entwickelt werden. Die
Gemeinden, die den SUR zugeordnet sind, unterliegen einem besonderen
Kooperations- und Abstimmungsgebot. (Z)

Grundlage fur die interkommunalen Abstimmungen bildet das Stadt-Umland-Konzept fur
den jeweiligen SUR. Die Stadt-Umland-Konzepte sind zumindest in folgenden
Handlungsfeldern zu Uberprifen und bei Bedarf weiter zu entwickeln: Siedlungs- und
Wirtschaftsentwicklung, Infrastrukturentwicklung sowie Freiraumentwicklung. (Z)

Die Stadt-Umland-Konzepte sind Beurteilungs- und Entscheidungsgrundlage fir
Planungen und MafRnahmen zur Entwicklung der SUR und Grundlage fur den Einsatz
von Forderinstrumentarien des Landes.

Insoweit ist flr die raumordnerische Beurteilung neben dem LEP M-V 2016 und dem
RREP MMR 2011 auch das Einzelhandelskonzept flir den SUR 2010 heranzuziehen.

Hinsichtlich der Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung soll die Neuausweisung von
Siedlungs- und Verkehrsflachen gemaly PS 4.1 (1) LEP M-V 2016 landesweit reduziert
werden. (...)

Gemal PS 4.1 (5) sind in den Gemeinden die Innenentwicklungspotenziale sowie
Méoglichkeiten der Nachverdichtung vorrangig zu nutzen. Sofern dies nachweislich nicht
umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Siedlungsflachen in Anbindung an die Ortslage
zu erfolgen. Ausnahmen davon sind nur mdglich, wenn das Vorhaben nachweislich
immissionsschutzrechtlich nur auRerhalb der Ortslage zulassig ist oder aufgrund seiner
spezifischen Standortanforderungen an die Infrastruktur nicht in Innenlagen bzw.
Ortsrandlagen realisiert werden kann. (Z)

Bezuglich der Standortanforderungen und -vorsorge flr die wirtschaftliche Entwicklung
enthalt das LEP M-V 2016 u.a. Ziele und Grundsatze zur Flachenvorsorge fir Industrie-
und Gewerbeansiedlungen mit landesweiter Bedeutung, zu denen der vorliegende
Anderungsbereich nicht zahlt sowie zu EinzelhandelsgroRprojekten.

Gemal Programmsatz 4.3.2 (1) sind Einzelhandelsgrof3projekte und Einzelhandels-
agglomerationen im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO nur in Zentralen Orten zulassig. (Z).

(2) EinzelhandelsgroRprojekte nach (1) sind nur zulassig, wenn die GroRRe, die Art und
die Zweckbestimmung des Vorhabens der Versorgungsfunktion des Zentralen Ortes
entsprechen, den Verflechtungsbereich des Zentralen Ortes nicht wesentlich
uberschreiten und die Funktionen der Zentralen Versorgungsbereiche des Zentralen
Ortes und seines Einzugsbereiches nicht wesentlich beeintrachtigt werden. (Z)

(3) EinzelhandelsgrofRprojekte mit zentrenrelevanten Kernsortimenten sind nur in
Innenstadten / Ortszentren und in sonstigen Zentralen Versorgungsbereichen zulassig.
(2)

(4) EinzelhandelsgroRprojekte mit nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten sind
aufderhalb der Zentralen Versorgungsbereiche an stadtebaulich integrierten Standorten
zulassig. Ausnahmsweise dirfen Vorhaben in stadtebaulicher Randlage angesiedelt
werden, wenn nachweislich keine geeigneten Standorte in integrierten Lagen vorhanden
sind. Voraussetzung fur die Ansiedlung in stadtebaulicher Randlage ist eine Anbindung
an das OPNV-Netz und an das Radwegenetz. (2)

Zentrenrelevante Randsortimente innerhalb der EinzelhandelsgroRprojekte sind
zulassig, sofern keine schadlichen Auswirkungen auf die Innenstadt / das Ortszentrum
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und auf sonstige Zentrale Versorgungsbereiche zu befiirchten sind (Einzelfallprifung
erforderlich). (2)

(6) Ausnahmsweise kénnen Einzelhandelsgrofiprojekte in Umlandgemeinden der Stadt-
Umland-Raume angesiedelt werden. Voraussetzung hierfur ist ein interkommunal
abgestimmtes Einzelhandelskonzept fur den jeweiligen Stadt-Umland-Raum. Bei der
Aufstellung der Einzelhandelskonzepte flr den jeweiligen Stadt-Umland-Raum sind die
in (2), (3) und (4) formulierten Ziele zu berlcksichtigen. (Z)

Der Entwicklungsbereich zwischen Ostseepark und der Tankstelle ist weiterhin den
Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft und Tourismus zugeordnet.

Zur Scherung bedeutsamer Boden darf gemal Programmsatz 4.5 (2) des LEP M-V 2016
die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen ab der Wertzahl 50 nicht in andere
Nutzungen umgewandelt werden. (Z)

(3) In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein besonderes Gewicht
beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen
Planungen, MaRnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen zu berticksichtigen.

Gemal Programmsatz 4.6 (4) soll in den Vorbehaltsgebieten Tourismus der Sicherung
der Funktion fur Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden.
Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, MalRnahmen,
Vorhaben, Funktionen und Nutzungen und denen des Tourismus selbst besonders zu
berucksichtigen.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock (2011)

Aufbauend auf das Landesraumentwicklungsprogramm weist die Grundkarte des
Regionalen Raumentwicklungsprogramms  Mittleres  Mecklenburg/Rostock den
Anderungsbereich die Raumkategorie Stadt-Umland-Raum RREP Z 3.1.2 (1) zu sowie
als Siedlungsachse RREP G 4.1 (4), Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft RREP G 3.1.4 (1)
und Tourismusentwicklungsraum RREP G 3.1.3 (1) und 3.1.3 (4).

Gemal Programmsatz 3.1.2 (1) bildet das Oberzentrum Rostock zusammen mit den
dazugehdrigen Umlandgemeinden nach Programmsatz 3.1.2 (2) Landesraum-
entwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern den Stadt-Umland-Raum Rostock.
Fir den Stadt-Umland-Raum ist ein verbindlicher Entwicklungsrahmen zu erarbeiten. (2)

(2) Neben dem Oberzentrum Rostock soll die flachenintensive Gewerbe- und
Industrieansiedlung im Stadt-Umland-Raum Rostock auf die gewerblichen und
industriellen  Vorranggebiete = Rostock-Mdnchhagen und  Rostock-Poppendorf
konzentriert werden. Weitere Unternehmensansiedlungen sollen vorzugsweise auf die
festgelegten regional bedeutsamen Vorbehaltsgebiete Gewerbe und Industrie sowie auf
die gemal Entwicklungsrahmen des Stadt-Umland-Raumes Rostock vorhandenen
Gewerbe- und Industrieflachenpotenziale gelenkt werden.

(4) Einzelhandelsplanungen der Gemeinden im Stadt-Umland-Raum Rostock sollen auf
der Grundlage des Einzelhandelskonzeptes, das Bestandteil des Entwicklungsrahmens
fur den Stadt-Umland- Raum Rostock ist, abgestimmt werden. (G)

(1) In den als Tourismusschwerpunktrdume und Tourismusentwicklungsrdume
festgelegten Vorbehaltsgebieten Tourismus soll deren Eignung, Sicherung und Funktion
fur Tourismus und Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden. Dies ist bei der
Abwagung mit anderen raumbedeutsamen Planungen, Mallnhahmen und Vorhaben,
auch der des Tourismus selbst, besonders zu bertcksichtigen. (G)

(4) In den Tourismusentwicklungsrdumen sollen die vorhandenen Potenziale
nachfragegerecht ausgebaut werden. Weitere Beherbergungseinrichtungen sollen in
Anbindung an Siedlungen und an vorhandene oder zu schaffende touristische
Infrastrukturangebote entwickelt werden. Zur ErschlieBung der Landschaft soll der
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Ausbau des touristischen Wegenetzes beitragen. (G)

(1) In den Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten, auch in vor- und nachgelagerten
Bereichen, ein besonderes Gewicht beigemessen werden. Bei der Abwagung mit
anderen raumbedeutsamen Planungen, Mallhahmen und Vorhaben sollen die lokalen
Standortverhaltnisse und  konkreten agrarstrukturellen Belange besonders
bertcksichtigt werden. (G)

(4) Im Verlauf der Siedlungsachsen soll die Siedlungsentwicklung auf die bestehenden
Schienenstrecken und Hauptverkehrsstrallen ausgerichtet werden. Bei einer
Neuausweisung von Wohn- und Gewerbeflachen sollen diese vorrangig in den
Einzugsbereichen der Haltepunkte des Schienenverkehrs angeordnet werden. (G)

Das Regionale Raumentwicklungsprogramm wird derzeit fortgeschrieben.

Entwicklungsrahmen Stadt-Umland-Raum Rostock (2011)

Fur den Stadt-Umland-Raum Rostock liegt der Stadt-Umland-Entwicklungsrahmen mit
Stand November 2011 vor. Dieser beinhaltet die Ergebnisse des gemeinsamen
Abstimmungsprozesses zwischen den Kommunen des Stadt-Umland-Raumes Rostock
im Zeitraum von 2006 bis 2011. Er umfasst Analyseteile und die Ableitung von Leitlinien
fur die zukinftige Entwicklung. Der Entwicklungsrahmen Stadt-Umland-Raum Rostock
wird derzeit fortgeschrieben.

Fir das Handlungsfeld Gewerbeentwicklung wird ausgefuhrt, dass ,die Grundlagen der
zuklnftigen Kooperation im Entwicklungsrahmen selbst gelegt werden. Insbesondere
die Etablierung eines interkommunalen Gewerbeflachenmanagements sollte Inhalt des
weiteren Kooperationsprozesses sein. Daruber hinaus denkbar ist die gemeinsame
Erarbeitung eines teilrdumlichen Entwicklungskonzeptes fur die Bereiche Gewerbe-,
Verkehrs- und Grinflachenentwicklung im Raum &stlich von Rostock. In einem solchen,
der regionalen und der kommunalen Planungsebene zwischengeschalteten Konzept,
kénnen gemeindelbergreifende Lésungen fir die vielfaltigen Problemlagen gefunden
und die integrierte und abgestimmte Entwicklung sichergestellt werden. Der notwendige
Prozess zur Abstimmung der zukunftigen Einzelhandelsentwicklung ist zu organisieren
und bildet den Schwerpunkt des weiteren Kooperationsprozesses.*

Bestandteil des ,Entwicklungsrahmen Stadt-Umland-Raum Rostock® ist u.a. auch das
Einzelhandelskonzept fir den Stadt-Umland-Raum Rostock (Stand 2010). Darin wird zur
raumordnungsrechtlichen Beurteilung der vorhandenen Einzelhandelsnutzungen im
Ostseepark ausgeflihrt (Entwicklungsrahmen SUR Rostock, S. 130): ,,/m Einzelhandels-
entwicklungskonzept fiir den Stadt-Umland-Raum wird der Fachmarktagglomerations-
standort ,,Ostseepark” Sievershagen vom Gutachter als Begrenzungsstandort definiert.
Der Standort ist aufgrund seines Flachenangebotes langfristig wettbewerbsféhig und
sollte im Hinblick auf die Stabilisierung der Versorgungsstrukturen im Stadt-Umland-
Raum begrenzt werden.”

Der Begriff des ,Begrenzungsstandorts® wird im Entwicklungsrahmen SUR Rostock wie
folgt definiert (S. 58):

»2. Begrenzungsstandorte

Diese Kategorie umfasst die vorhandenen Fachmarktagglomerationsstandorte sowie
das Nahversorgungszentrum Elmenhorst. Die Standorte sind aufgrund ihres
Flachenangebotes (Schwerpunkt ist groB3fldchiger Einzelhandel) mit qualifiziertem
Nahversorgungsangebot sowie Angeboten aus mittel- bis langfristig bendétigten
Bedarfsbereichen, langfristig wettbewerbsfdhig und sollten im Hinblick auf eine
Stabilisierung der Versorgungsstrukturen im SUR begrenzt werden. [...]*

In der aktuellen Fortschreibung des SUR -Einzelhandelskonzeptes (Entwurf 2024) wird
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der Standort als Fachmarktagglomeration und leistungsfahiges Einkaufszentrum
bewertet, das zukunftig nur Ansiedlungen von Betrieben mit nicht zentrenrelevanten
Kernsortimenten umsetzen kann. Dies wird in den Festsetzungen des B -Plans
entsprechend geregelt.

Landesplanerische Stellungnahme

Gemal der landesplanerischen Stellungnahme vom 17.07.2025 hat das Amt fir
Raumordnung hinsichtlich der FNP-Anderung u.a. mitgeteilt, dass die mit dem FNP
angezeigte gemeinsame Entwicklung der Ansiedlung eines Baumarkts und die damit
verbundene Vorbereitung eines Gewerbegebietes als Einheit zu begreifen sei. Die
Verknupfung im FNP sei hierfir eine notwendige Grundlage. Eine landesplanerische
Zustimmung zur geplanten Baumarktentwicklung steht damit unter dem Vorbehalt der
nachweislichen Anbindung an die benachbarte gewerbliche Flachenentwicklung.
Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass Teile der in Anspruch genommenen Flachen
Bodenpunkte zwischen 49 und 53 aufweisen wiurden.

Gemeindliche Bewertung

Im Rahmen der durchgefiihrten Abstimmungen und einigen Stellungnahmen aus den
frihzeitigen Beteiligungen wurden Bedenken und Zweifel bezuglich der Anpassung der
Planung an die Ziele und der Berlcksichtigung der Grundsatze der Raumordnung
geaulRert. Die Gemeinde Lambrechtshagen hat deshalb vertiefende Prifungen
vorgenommen und vertritt die Auffassung, dass die 3. Anderung des Flachennutzungs-
plans an die Ziele der Raumordnung angepasst ist und die Grundsatze angemessen
berlcksichtigt.

Weiterhin ist zu berlcksichtigen, dass die Gemeinde Lambrechtshagen im Stadt-
Umland-Raum Rostock, dem groften Ballungsraum Mecklenburg-Vorpommerns liegt
und der Standort aufgrund seiner Lage zu bereits vorhandenen Infrastrukturen und
Bebauungen besonders gut fur die angestrebte Entwicklung geeignet ist (siehe unten).

Bezuglich des Ziels der Raumordnung gemaf 4.1 (6) LEP M-V 2026 (Die Zersiedlung
der Landschaft, die bandartige Entwicklung der Siedlungsstruktur sowie die Verfestigung
von Siedlungssplittern sind zu vermeiden. (Z)) wird in der Begrindung zum LEP M-V
2016 ausgefuhrt., dass ,es Ziel ist, negative Auswirkungen auf Naturhaushalt und
Landschaftsbild zu minimieren, bestehende technische Ver- und Entsorgungsanlagen
und Netze 6konomischer zu nutzen, Einrichtungen der Grundversorgung besser als
bisher auszulasten sowie zu sichern und im Ergebnis ein intaktes Wohnumfeld zu
schaffen. Neue Baugebiete sollen daher nur noch in Ausnahmen unter Nachweis
ausgewiesen werden, dass eine Bebauung auf Fldchen der Innenentwicklung
ausgeschépft oder aus anderen Griinden nicht umsetzbar ist.“

Dazu ist anzumerken, dass in der Gemeinde Lambrechtshagen die angestrebte
Entwicklung als Innenentwicklung oder auch anderenorts im Gemeindegebiet aus
stadtebaulichen Grinden nicht umsetzbar ist und der vorliegende Standort besonders
gut geeignet ist (siehe unten).

Somit vertritt die Gemeinde Lambrechtshagen die Auffassung, dass die beabsichtigte
3. FNP-Anderung auch an dieses Ziel der Raumordnung angepasst ist. Gestltzt wird
diese Auffassung auch durch das Regionale Raumentwicklungsprogramm Mittleres
Mecklenburg/Rostock 2011 (RREP MMR 2011), das als raumordnerischen Grundsatz
den Raum Rostock-Bad Doberan als Siedlungsachse festlegt. Im Verlauf der
Siedlungsachsen soll die Siedlungsentwicklung auf die bestehenden Schienenstrecken
und Hauptverkehrsstralen, hier die B 105, ausgerichtet werden. Bei einer
Neuausweisung von Wohn- und Gewerbeflachen sollen diese vorrangig in den
Einzugsbereichen der Haltepunkte des Schienenverkehrs angeordnet werden.
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Dartber hinaus sollen gemald Grundsatz 4.1 G (5) die Siedlungsachsenfrei- und
Siedlungsachsenzwischenrdume als siedlungsgliedernde Freirdume gesichert werden.
Dementsprechend werden als Ziel der Raumordnung 4.1. Z (6) Siedlungszasuren
festgelegt. Dazu gehoéren u.a. auch die Siedlungszasuren

2. zwischen Sievershagen und Lichtenhagen,
3. zwischen Admannshagen und Bargeshagen,
4. zwischen Bargeshagen und Sievershagen,

Die durch die Siedlungszasuren bezeichneten Freirdume sind von Bebauung
freizuhalten.

Der Anderungsbereich der 3. FNP-Anderung befindet sich auRerhalb der benannten
Siedlungszasuren.

Anzumerken ist in diesem Zusammenhang auch, dass nérdlich der B 105, gegenuber
dem Anderungsbereich der 3. FNP-Anderung durch die angrenzende Hansestadt
Rostock  weitere  gewerbliche Flachenentwicklungen vorgesehen und im
Flachennutzungsplan der Hansestadt Rostock auch bereits dargestellt sind. Die
nachgelagerten Bebauungsplane befinden sich derzeit im Aufstellungsverfahren.

Ferner ist darauf hinzuweisen, dass in nachgelagerten Verfahren vielfaltige
Mdglichkeiten bestehen die Versiegelung auf das notwendige Mal} zu beschranken,
Festsetzungen zum Schutz des Bodens in Bebauungsplanen zu treffen sowie auch im
Rahmen der Umsetzung durch z.B. Bodenschutzkonzepte oder bodenkundliche
Baubegleitungen vorsorgenden Bodenschutz zu betreiben

Ferner werden Flachen mit Bodenpunkten grofer/gleich 50 Uberplant, obwohl zur
Scherung bedeutsamer Béden gemal Programmsatz 4.5 (2) des LEP M-V 2016 die
landwirtschaftliche Nutzung von Flachen ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen
umgewandelt werden darf. (Z)

Die Gemeinde ist sich bewusst, dass Flachen mit Bodenwertzahlen = 50 Uberplant
werden. Die Boden- und Ackerzahlen im Anderungsbereich liegen zwischen 40 und 54.
In weiten Teilen sind Flachen mit Bodenpunkten unter bzw. bis 50 betroffen und lediglich
Teilflachen weisen Bodenpunkte Uber 50 auf. Da die Flache unmittelbar an der B 105
liegt, ist sie zudem durch Immissionen vorbelastet.

Mit der 3. FNP-Anderung werden ca. 6,1 ha Flachen mit Bodenpunkten = 50 Uiberplant,
davon knapp 3,1 ha Flache, die gemaly der Bodenschatzung mit genau 50
Bodenpunkten und ca. 3 ha, die mit 54 Bodenpunkten ausgewiesen sind. Die Ubrigen
ca. 8,9 ha sind mit niedrigeren Bodenpunkten bewertet. Aufgrund der inselartigen Lagen
der bedeutsamen Flachen im Anderungsbereich ist ein Erhalt dieser Flachen fiir die
Landwirtschaft bzw. eine Anpassung der geplanten Bauflachen nicht zielfihrend
moglich.

Auf der nachgelagerten Ebene der Bebauungsplanung kénnen durch entsprechende
Festsetzungen Teilflachen gesichert werden, auf denen ein Erhalt der Boden sowie der
Bodenfunktionen maglich ist.

Aus Sicht der Gemeinde sprechen gute Griinde fiir eine Uberplanung der Flachen an
diesem Standort: Der Standort wurde im Vorfeld hinsichtlich seiner Eignung geprtft. Die
Prifung ergab, dass er aufgrund der bereits bestehenden verkehrlichen und
infrastrukturellen Anbindung besonders gut fir die nunmehr angestrebte gewerbliche
Entwicklung geeignet ist.

Die Gemeinde Lambrechtshagen hat die Flache Gemarkung Sievershagen, Flur 1,
Flurstiick 61/6 (Teilflache) im Jahr 2008 zum Zwecke der stadtebaulichen Entwicklung
der Gemeinde, insbesondere fiir die Entwicklung eines Gewerbegebiets, erworben. Die
Gemeinde Lambrechtshagen wollte langfristig zur Vervollstindigung des
Siedlungsbandes an der B105 die Liicke zwischen dem Ostseepark und der Tankstelle
mit baulichen Flachen fillen. Aufgrund der Entwicklungsabsichten der Gemeinde
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konnten die Ackerflachen mit einer Gesamtgrélie von ca. 25 ha erworben werden. Der
Flachenerwerb wurde vom zustdndigen Amt fur Landwirtschaft unter diesen
Voraussetzungen genehmigt.

In der gesamten Gemeinde Lambrechtshagen mit Ihren Ortsteilen Lambrechtshagen,
Sievershagen, Allershagen und Vorweden-Ménkweden ist die derzeit noch in weiten
Teilen landwirtschaftlich genutzte Flache stdlich der B105, die einzige Flache, auf der
ein grolReres Gewerbegebiet geplant und realisiert werden kann. Zum einen ist die
Anbindung an die B 105, die wiederum &stlich die B 103 mit dem Anschluss an die BAB
20 kreuzt, ideal fur kleine und mittelstandische Unternehmen, da die Anlieferung von
Material und auch die Auslieferung der Ware auf einer kurzen Strecke erfolgen kann.
Die ErschlieBung der Flachen ist aufgrund der bereits bestehenden Zufahrt zur
Tankstelle und des vorhanden Ostseeparks mit einem relativ geringen Aufwand und
daher mit geringer Flacheninanspruchnahme moglich. Neben den schon vorhandenen
Stralen und Knotenpunkten kdnnen auch vorhandene Ver- und Entsorgungsmedien
genutzt werden, so dass vergleichsweise wenig Flachen fur zuséatzliche Erschlielungs-
anlagen in Anspruch genommen werden mussen. Bestehende Infrastruktur kann somit
besser genutzt werden, aufwandige neue ErschlieBungsmallnahmen anderenorts
werden vermieden. Durch die bereits vorhandenen Nutzungen im Umfeld bereits
bestehen stadtebauliche Anknipfungspunkte. Auch das Orts- und Landschaftsbild ist
durch die bereits bestehenden Fachmarkte nérdlich der B 105 und das Einkaufszentrum
Ostsee Park bereits vorgepragt.

Nach Auffassung der Gemeinde bedarf es keiner Durchfiihrung eines Zielabweichungs-
verfahrens, da die aktuell ausgetibte landwirtschaftliche Nutzung der Flachen spatestens
ab dem 31.12.2026 dauerhaft entfallt. Aus der Begriindung zu Kap. 4.5 LEP, S. 59 ergibt
sich, dass ein Zielabweichungsverfahren lediglich fur die Umwandlung von aktuell
landwirtschaftlich genutzten Flachen erforderlich ist. Da somit konkret absehbar ist, dass
die landwirtschaftliche Nutzung demnéachst entfallt, ist die Durchfihrung eines
Zielabweichungsverfahrens zum jetzigen Zeitpunkt aus Sicht der Gemeinde entbehrlich.
Dies bzw. die Klarung der Voraussetzungen fur die Zulassigkeit der Umwandlung
landwirtschaftlich genutzter Flachen gemaf Ziel 4.5 Abs. 2 LEP wird jedoch im weiteren
Verfahren mit dem Amt fir Raumordnung abgestimmt.

Weiterhin wurde in Abrede gestellt, dass die Planung an die Ziele der Raumordnung
bezuglich der Entwicklung von Einzelhandelsgro3projekten angepasst ist.

Die Auffassung, dass die beabsichtigte 3. Anderung des Flachennutzungsplans nicht an
diese Ziele der Raumordnung angepasst ist, wird nicht geteilt.

Die Vereinbarkeit der Planung mit diesen Zielen der Raumordnung wurde sowohl
fachlich durch eine Vertraglichkeitsuntersuchung auf der Ebene der Bebauungsplanung
fur den Teilbereich des Baumarktes als auch rechtlich gepruft. Sowohl die im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens 32 ,Baumarkt‘ durchgefuhrte Vertraglichkeitsunter-
suchung (Dr. Lademann & Partner G mbH, Die Rostocker Strafle (B 105) in
Lambrechtshagen als Standort flir einen Hornbach-Bau- und Gartenmarkt,
Vertraglichkeitsgutachten zu einem Ansiedlungsvorhaben, Hamburg, 18.06.2025) als
auch eine rechtliche Prufung sind zu dem Ergebnis gekommen, dass die Planung mit
den Zielen der Raumordnung flr EinzelhandelsgroRRprojekte vereinbar ist.

Und auch die landesplanerische Stellungnahme der zustandigen Fachbehdrde vertritt
nicht die Auffassung, dass die vorliegende Bauleitplanung nicht an die Ziele der
Raumordnung angepasst sei, sondern stellt lediglich die landesplanerische Zustimmung
unter den Vorbehalt, der nachweislichen Verknlipfung mit einer benachbarten
gewerblichen Flachenentwicklung, die mit der vorliegenden 3. Anderung des
Flachennutzungsplans bereits begonnen wurde.

Die Gemeinde beabsichtigt, die mit der 3. FNP-Anderung bereits begonnene,
vorbereitende Uberplanung der westlichen angrenzenden Flachen, zukinftig mit einem
eigenstandigen Bebauungsplanverfahren weiter zu konkretisieren. Die Aufstellung eines
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solchen Bebauungsplans ist zwingend erforderlich, um die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben entsprechend den planerischen Zielen der Gemeinde zu
begrinden. Angesichts der vorhandenen Nachfrage nach gewerblich genutzten
Grundsttlicken ist auch in absehbarer Zeit mit einer Entwicklung der Flache und einem
entsprechenden Bebauungsplanverfahren zu rechnen. Die Ansiedlung weiterer, Uber
den Baumarkt hinausgehender Einzelhandelsbetriebe entspricht nicht den derzeitigen
Planungszielen der Gemeinde. Die Feinsteuerung der Art der Nutzung, und damit auch
der Ausschluss bzw. die Beschrankung unvertraglicher Nutzungen, erfolgt in der
nachgelagerten Bebauungsplanung.

Die Anderung des Flachennutzungsplans ist Voraussetzung dafiir, dass zukiinftig auch
fur das Nachbargrundstuck ein entsprechender Bebauungsplan aufgestellt werden kann.
Die Gemeinde Lambrechtshagen hat mit dem FNP-Anderungsverfahren die
entsprechenden Schritte in die Wege geleitet, um zukinftig auch fir das
Nachbargrundstiick ein Bebauungsplanverfahren durchfiihren zu kénnen, ohne hierflr
erneut den Flachennutzungsplan andern zu massen.

Bezlglich des gertigten VerstolRes gegen das Kongruenzgebot ist zu bertcksichtigen,
dass die Gemeinde Lambrechtshagen dem Stadt-Umland-Raum Rostock (SUR
Rostock) zugeordnet ist. Gemal Kap. 4.3.2 Ziel 6 LEP sind Einzelhandelsgro3projekte
ausnahmsweise bei Beachtung des Integrationsgebots und des
Beeintrachtigungsverbots auch auRerhalb Zentraler Orte in den Stadt-Umland-Raumen
zulassig. Demnach ist es in der Gemeinde Lambrechtshagen grundsatzlich mdglich,
ausnahmsweise auch grof¥flachigen Einzelhandel anzusiedeln, sofern ein Regionales
Einzelhandelskonzept vorliegt und das Beeintrachtigungs- und das Integrationsgebot
erfullt werden.

Der ,Entwicklungsrahmen Stadt-Umland-Raum Rostock® (,Entwicklungsrahmen SUR
Rostock®) mit Stand November 2021, dessen Bestandteil das Einzelhandelskonzept flr
den Stadt-Umland-Raum Rostock (Stand 2010) ist (,SUR Einzelhandelskonzept®), steht
der Zulassigkeit des Vorhabens nicht entgegen.

Der Ostseepark wird im Entwicklungsrahmen SUR Rostock als sog.
Begrenzungsstandort festgelegt. Da sich diese Festlegung auf den Ostseepark bezieht,
kénnen aus dieser Einordnung im Hinblick auf die Zulassigkeit von grofRflachigem
Einzelhandel aufllerhalb des Ostseeparks weder positive noch negative Aussagen
gezogen werden. Insbesondere folgt aus der Festlegung des Ostseeparks als
Begrenzungsstandort keine Ausschlusswirkung dahingehend, dass das mit dem
vorliegenden Bebauungsplan geplante Vorhaben ausschlieBlich innerhalb des
Ostseeparks zulassig und auf3erhalb grundsatzlich unzulassig ware.

Vielmehr findet Ziel 4.3.2 Abs. 6 LEP im vorliegenden Fall mit der Mal3gabe Anwendung,
dass sich die Zulassigkeit des geplanten Baumarkts nicht abschlieRend aus dem SUR
Einzelhandelskonzept ergibt, sondern das Vorhaben im Stadt-Umland-Raum Rostock
auf Grundlage des SUR Einzelhandelskonzepts abzustimmen ist.

Diese Abstimmung erfolgt im Rahmen des weiteren Verfahrens und ist gegenlber der
Hansestadt Rostock im Ubrigen bereits erfolgt. So wurde mit der Hansestadt Rostock
eine Interkommunale Vereinbarung geschlossen, in der sich die Hansestadt Rostock mit
dem von der Vorhabentrdgerin geplanten Bau- und Gartenmarkt ausdricklich
einverstanden erklart und sich beide Gemeinden im Hinblick auf die zukulnftige
Ansiedlung von grof¥flachigen Einzelhandelsbetrieben verpflichten, ihre Bauleitplanung
entsprechend abzustimmen.
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4. Inhalt der 3. Anderung des Flachennutzungsplans (FNP 1998)

Im rechtswirksamen FNP wird fiir das Gelénde im 3. Anderungsbereich Flache fir die
Landwirtschaft sowie entlang der westlichen Anderungsbereichsgrenze Griinflache mit
der Zweckbestimmung Schutzgrin dargestellt. Weiterhin sind am westlichen Rand des
Anderungsbereichs ein Hauptwander- und Radweg vom Ostseepark in Richtung
Vorweden-Ménkweden, oberirdische Freileitungen (Strom 110 kV), eine unterirdische
Leitung, eine Abwasseranlage sowie ein Biotop bzw. Schutzgebiet und Schutzobjekt im
Sinne des Naturschutzrechts mit Kennzeichnung (Baumallee BA 19.1) dargestellt.

Die beschriebenen Darstellungen sollen geandert werden. Beabsichtigt werden folgende
Anderungen:

¢ die Darstellung eines Sondergebiets Baumarkt (SO B) stidwestlich der Tankstelle;

o die flachenmallige Anpassung des bereits dargestellten Sondergebiets SO
Tankstelle und Kfz-Betrieb an das bestehende Planungsrecht im Nordosten
(Bebauungsplan Nr. 23; SO und Grinflachen);

o die Darstellung von gewerblichen Bauflachen (G) westlich des SO Baumarkt; die
Darstellung der Schutzgriinflache soll dabei Gberprift und ggf. angepasst werden;

e der Verzicht auf die Darstellung der den Anderungsbereich in Ost-West-Richtung
querenden unterirdischen Leitung, da diese nicht mehr den Planungszielen
entspricht.

¢ Aufnahme eines gesetzlich geschutzten Biotops

Die Darstellungen des Hauptwander- und Radwegs vom Ostseepark in Richtung
Vorweden-Ménkweden, der oberirdischen Freileitung (Strom 110 kV), eine
Abwasseranlage sowie das Biotop bzw. Schutzgebiet und Schutzobjekt im Sinne des
Naturschutzrechts mit Kennzeichnung (Baumallee BA 19.1) bleiben unverandert
bestehen.

SO Baumarkt (ca.6 ha)

Auf der Grundlage von § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 2 Nr. 12
BauNVO soll ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung SO Baumarkt nach der
besonderen Art der Nutzung als Baugebiet dargestellt werden. Grund dafir ist ein
konkretes Investitionsinteresse flir die Errichtung eines Baumarktes an diesem
Standort. Parallel zur Anderung des Flachennutzungsplans wird der vorhaben-
bezogene Bebauungsplan Nr.32 ,Baumarkt‘ aufgestellt. Die Anderung des
Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren gemal® § 8 Abs. 3 BauGB. Im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans werden die Auswirkungen der Planung
umfassend untersucht.

Der Standort ist aufgrund seiner Lage und der guten Anbindung fiir eine entsprechende
Nutzung als geeignet eingestuft worden. Die bisherigen Bauflachen- und
Baugebietsdarstellungen im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Lambrechtshagen enthalten keine Darstellungen, die eine entsprechende Nutzung
ermdglichen  koénnten, die dargestellten  Sondergebiete sind  anderen
Zweckbestimmungen vorbehalten und in weiten Teilen bereits bebaut und genutzt, so
dass eine zusatzliche Darstellung eines Baugebiets auf einer Flache fir die
Landwirtschaft notwendig ist.

SO Tankstelle und Kfz-Betrieb und Griinflache (ca. 2 ha)

Bei der beabsichtigten Darstellung zusatzlicher Flachen als Sonderbauflache/
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Tankstelle und Kfz-Betrieb“ und von
Grunflachen handelt es sich um eine Anpassung an die bestehende verbindliche
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Bauleitplanung der Gemeinde  Lambrechtshagen. Der  rechtswirksame
Flachennutzungsplan enthalt bereits entsprechende Darstellungen. Die Lage und die
Abgrenzung mit benachbarten Darstellungen wird mit der beabsichtigten Anderung an
die Bebauungsplanung bzw. die bestehende Situation angepasst.

Den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 23 entsprechend, sollen
die bereits dargestellten Sonderbauflachen/-gebiete in sldlicher Richtung vergrofert
werden. Die Grinflache wird ebenfalls angepasst und mit symbolischer Breite im
Bereich der Wegeverbindung in Richtung Vorweden-Mdnkweden verlangert. Ziel ist es,
die vorhandene Grin- und Wegeverbindung zwischen der Rostocker Stralte und
Vorweden-Ménkweden als solche darzustellen und somit zu sichern. Die Darstellung
erfolgt entsprechend der bisherigen Darstellungssystematik des Flachennutzungs-
plans auf der Grundlage von § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 1 Nr.
4 und Abs. 2 Nr. 12 BauNVO nach der allgemeinen und der besonderen Art der
Nutzung (Bauflache und Baugebiet) und gemall §5 Abs.2 Nr.5 BauGB als
Grunflache.

Sollten  Leitungsschutzstreifen im Anderungsbereich verlaufen, sind diese
grundsatzlich mit der geplanten Darstellung einer Griinflache vereinbar. Der Umgang
mit bestehenden Leitungen kann in nachgelagerten Verfahren oder in der spateren
Umsetzung der Planung geregelt werden.

Gewerbliche Bauflache G/3 mit Schutzgriin (ca. 7 ha)

Auf der Grundlage von § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 1 Nr. 3
BauNVO sollen gewerbliche Bauflachen G 3 nach der allgemeinen Art der Nutzung
(Bauflache) dargestellt werden. Von der Darstellung werden Flachen erfasst auf denen
private Entwicklungsabsichten bestehen und die flr gewerbliche Nutzungen
planungsrechtlich gesichert werden sollen.

Der Standort ist aufgrund seiner Lage und der guten Anbindung fiir eine entsprechende
Nutzung als geeignet eingestuft worden. Die bisherigen Bauflachen- und
Baugebietsdarstellungen im rechtsgultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Lambrechtshagen enthalten keine Darstellungen, die eine entsprechende Nutzung
ermoglichen kdnnten, die beiden dargestellten Gewerbegebiete sind in weiten Teilen
bereits bebaut und genutzt, so dass eine zuséatzliche Darstellung gewerblicher
Bauflachen auf einer Flache fir die Landwirtschaft notwendig ist. Moglichkeiten der
Nachverdichtung oder der Innenentwicklung sind in der Gemeinde Lambrechtshagen
nicht vorhanden. Die Flache liegt in Ortsrandlage.

Einbezogen werden dabei auch Flachen unter den Freileitungen (110 kV) sowie die
Grunflache mit der Zweckbestimmung Schutzgriin im Westen. Diese war bereits im
bisherigen Flachennutzungsplan enthalten und ist auch zukuinftig bei nachgelagerten
Planungen zu berlcksichtigen ist. Da der Flachennutzungsplan im Maflstab 1:10000
nicht grundstlicksscharf ist und die Darstellung in generalisierter Art erfolgt, ist keine
Anpassung der Darstellung erforderlich. Eine Konkretisierung in nachgelagerten
Verfahren ist moglich. Die Art der Bepflanzung ist nicht Gegenstand der
Flachennutzungsplanung, sondern bleibt nachgelagerten Planverfahren vorbehalten.
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Anderung der Planzeichenerklarung

Die Planzeichenerklarung (Legende) wird den Anderungen entsprechend um folgende
Planzeichen erganzt:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

G gewerbliche Bauflache (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO)
G
Sonstige Sondergebiete, z.B. (§ 11 BauNVvO)
T Tankstelle und Kfz-Betrieb
( - | Sonstige Sondergebiete, z.B. (§ 11 BauNVQ)
"B Baumarkt

Das Planzeichen fiir das sonstige Sondergebiet Tankstelle und Kfz-Betrieb wird an
dieser Stelle klarstellend aufgeflinrt, da es in der Planzeichenerklarung bereits
enthalten ist.

Planungsalternativen bzw. anderweitige Planungsziele

Weitere Alternativstandorte beziehungsweise sich wesentlich unterscheidende
Lésungen bestehen auf der Ebene des Flachennutzungsplans der Gemeinde
Lambrechtshagen nicht. Die beabsichtigten Darstellungen sind nachvollziehbar und
entsprechend den gesetzlichen Vorgaben angemessen.

5. Flachenbilanz

Anderungsbereich gesamt ca. 15 ha

Sondergebiet , Tankstelle und Kfz-Betrieb® inkl. Grinflache ca. 2 ha

Sondergebiet ,Baumarkt* ca. 6 ha

Gewerbliche Bauflache G/3 mit Schutzgriin ca. 7 ha
6. Verfahren

6.1 Verfahrensiibersicht

Eine Ubersicht iber den zeitlichen Ablauf des Verfahrens ist der folgenden Tabelle zu
entnehmen:

Einleitungsbeschluss der 3. Anderung des FNP 1998 13.05.2025
(unter der Bezeichnung 1. Anderung des FNP 2013)

Planungsanzeige 25.06.2025

Landesplanerische Stellungnahme 17.07.2025

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Zeitraum: 12.11.2025

19



Gemeinde Lambrechtshagen, 3. Anderung des Flachennutzungsplans 1998 Entwurf Juni 2026

6.2

6.2.1

Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB bis 12.12.2025
und der Nachbargemeinden gemaf § 2 Abs. 2 BauGB

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung/Unterrichtung der | Zeitraum12.11.2025
Offentlichkeit bis 12.12.2025

Datum der
Veroffentlichung:
27.10.2025

Die Ubersicht wird im weiteren Verfahren fortgeschrieben.

Verfahrensdurchfiihrung

Die Flachennutzungsplananderung soll im Standardverfahren mit Umweltbericht und
zum Teil mit der gleichzeitigen Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 32 ,Baumarkt® im
Parallelverfahren gemaR § 8 Abs. 3 BauGB durchgefiihrt werden.

Einleitungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lambrechtshagen hat in der Sitzung vom
13.05.2025 die Aufstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes 2013 gemal
§§ 2 und 5 BauGB beschlossen.

Planungsziel: Es soll eine Flache sidlich der Bundesstralie 105, westlich der Tankstelle
und Ostlich des Ostseeparks als Gewerbeflache ausgewiesen werden.

Anmerkung: Die Bezeichnung des Verfahrens wurde zwischenzeitlich gedndert und
nunmehr als 3. Anderung des FNP 1998 gefiihrt.

6.2.2 Planungsanzeige gemaR § 17 Landesplanungsgesetz M-V und landesplanerische

Stellungnahme

Die Gemeinde Lambrechtshagen hat mit Schreiben vom 25.06.2025 die beabsichtigte
Aufstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplans 2013 gemaR § 17 Abs. 1
Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 05.05.1998 (GVOBI. M-V S. 503, 613), zuletzt
geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 09.04.2020 (GVOBI. M-V S. 166, 181) bei
der zustandigen Behdrde, dem Amt fir Raumordnung und Landesplanung Region
Rostock, angezeigt.

Gemal der landesplanerischen Stellungnahme vom 17.07.2025 hat das Amt fir
Raumordnung hinsichtlich der FNP-Anderung u.a. mitgeteilt, dass die mit dem FNP
angezeigte gemeinsame Entwicklung der Ansiedlung eines Baumarkts und die damit
verbundene Vorbereitung eines Gewerbegebietes als Einheit zu begreifen sei. Die
Verknupfung im FNP sei hierfir eine notwendige Grundlage. Eine landesplanerische
Zustimmung zur geplanten Baumarktentwicklung steht damit unter dem Vorbehalt der
nachweislichen Anbindung an die benachbarte gewerbliche Flachenentwicklung.
Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass Teile der in Anspruch genommenen Flachen
Bodenpunkte zwischen 49 und 53 aufweisen wirden.
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6.2.3 Friihzeitige Beteiligungen der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB, der

Behorden und sonstigen Tager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und
Abstimmung mit den Nachbargemeinden nach § 2 Abs. 2 BauGB

Fur das Verfahren zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans 1998 der Gemeinde
Lambrechtshagen wurden die frihzeitigen Beteiligungen der Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB und der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB sowie die Abstimmung mit den Nachbargemeinden gemalf § 2 Abs 2
BauGB durchgefiihrt.

Die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch
die Planung berihrt werden kdénnen, wurden mit Schreiben vom 05.11.2025 von der
Planung unterrichtet und um Stellungnahme binnen eines Monats gebeten. Es sind 16
schriftliche Stellungnahmen eingegangen.

Die Offentlichkeit ist moglichst friihzeitig tGber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung, sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fir die Neugestaltung oder
Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen
der Planung 6ffentlich unterrichten worden. Ihr ist Gelegenheit zur AuRerung und
Erérterung gegeben worden. Der Entwurf der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes
1998 vom 10.10.2025 wurde mit der Begriindung vom 12.11.2025 bis einschlieRlich
12.12.2025 auf der Internetseite https://www.amt-warnow-west.de/ sowie dem zentralen
Landesportal https://bplan.geodaten-mv/Bauleitplaene verdffentlicht. Zusatzlich zur
Veroffentlichung im Internet wurden die zu verdffentlichenden Unterlagen in Form einer
offentlichen Auslegung als gemaf § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB andere leicht zu erreichende
Zugangsmoglichkeit im Amt Warnow-West, Schulweg 1a, 18198 Kritzmow wahrend der
Dienst- und Offnungszeiten bereitgehalten. Die Internetseite oder Internetadresse, unter
der die Unterlagen eingesehen werden konnen sowie die Dauer der
Veroéffentlichungsfrist wurden vor Beginn der Veroffentlichungsfrist ortstiblich bekannt
gemacht; in der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, dass jedermann bis zum
12.12.2025 Anregungen, Hinweise oder Bedenken zur Planung elektronisch an
j-haufschild@warnow-west.de Ubermitteln oder bei Bedarf schriftich oder zur
Niederschrift gegenuber der Gemeinde Lambrechtshagen (Amt Warnow-West,
Schulweg 1a, 18198 Kritzmow ) duRern kann. Der Inhalt der Bekanntmachung wurde
zusatzlich in das Internet eingestellt; die zu verdéffentlichenden Unterlagen und der Inhalt
der Bekanntmachung sind Uber ein zentrales Internetportal des Landes zuganglich
gemacht worden. Auf die Verdffentlichung wurde durch amtliche Anzeige am 27.10.2025
und unter https://www.amt-warnow-west.de/gemeinde-lambrechtshagen-
bekanntmachungen-aufstellungsbeschluss-und-fruehzeitige-oeffentlichkeitsbeteiligung-
3-aend-f-plan-und-b-plan-nr-32/  hingewiesen. Es sind zwei Stellungnahmen
eingegangen.

Die Planung wurde zudem mit den benachbarten Gemeinden abgestimmt. Es ist eine
schriftliche Stellungnahme eingegangen, in der keine Bedenken/Anregungen gedullert
wurden.

Im Rahmen des Verfahrensschritts wurden Stellungnahmen vorgebracht, die nach
Abwagung aller Belange wie folgt Berucksichtigung finden.

In den eingegangenen Stellungnahmen wurden zusammenfassend Anregungen und
Hinweise zu folgenden Themenkomplexen geaulert:

e Infragestellung der Vereinbarkeit der Planung mit den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung, Priifung der Notwendigkeit eines Zielabweichungsverfahrens
aufgrund der Uberplanung ertragreicher Béden (Bodenpunkte groRer/gleich 50),
grundsatzliche Infragestellung des Bedarfs /Ablehnung der geplanten
Flacheninanspruchnahme/Dimensionierung

e Anmerkungen zur Abgrenzung der Anderungsbereichs. Prifung, ob eine
Ausdehnung des Anderungsbereichs sinnvoll ist.
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e Anregungen, in der Begrindung darzulegen, dass Einzelhandel auf den
gewerblichen Bauflachen auszuschlief3en ist.

e Forderung nach Ergénzung von Verfahrensvermerken auf der Planzeichnung
und Hinweise zur Verwendung von X-Planung

e Anmerkungen zu einem gesetzlich geschutzten Biotop/ Beflrchtung eines
Verlusts von Biodiversitat

e Einwande aus bodenschutzfachlicher Sicht, Forderung nach Klarung/Vertiefung
bodenschutzfachlicher Belange

¢ Hinweise bei Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen (Begrenzung auf
das notwendige Mal}, Wiederherstellung zeitweilig beanspruchter Flachen,
extern Ausgleichsmalinahmen auf landwirtschaftlich nicht nutzbaren oder
weniger wertvollen Flachen)

o Empfehlung, ein Verkehrsgutachten einzuholen

¢ Anmerkungen, eine mogliche Strallenbahnanbindung zu berlicksichtigen

¢ Frage nach Auswirkungen auf Brutplatze von Greifvdgeln im Vorweder Wald
¢ Hinweise auf weitere interkommunale Abstimmungsbedarfe

e Hinweise fur nachgelagerte Verfahren (Wasserwirtschaft, Boden, Auffinden von
Bodendenkmalen, Hinweise zum Schutz von Leitungen, Verkehrliche
Hinweise/Leistungsfahigkeit von Knotenpunkten)

Die einzelnen Stellungnahmen sowie die Auswertung zu den jeweiligen AuRerungen
sind in eigenstandigen Auswertungstabellen dokumentiert. Die abwagungserheblichen
Belange und die Abwagungsergebnisse sind dem nachfolgenden Abschnitt 7 zu
entnehmen.

Die Auswertung der frihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, der Offentlichkeit sowie der Nachbargemeinden hat zu folgenden
Anderungen des Flachennutzungsplanentwurfs geflhrt:

e Fortschreibung des Umweltberichts und der Begrindung
e Erganzung der Verfahrensvermerke

7. Abwagung der offentlichen und privaten Belange

Im Rahmen der durchgefiihrten frihzeitigen Beteiligungen und Abstimmungen wurden
offentliche und private Belange geaulert, die gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwagen sind.

Artenschutz (Feldlerche, insektenfreundliche Beleuchtung, Sicherung der Umsetzung
von MaRnahmen auf der Bebauungsplanebene) und Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung in
Verbindung mit externer Ausgleichsmafnahme.

Die Untere Naturschutzbehorde hat in lhrer Stellungnahme auf ihre Stellungnahme zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan 32 ,Baumarkt® verwiesen. Die dort geaulerten
Hinweise zur Bearbeitung der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung und zum Artenschutz
wurden auf der Bebauungsplanebene berlcksichtigt.

Das faunistische Gutachten hat auf der Vorhabenflache fir den Baumarkt die
Brutvogelart Feldlerche dargestellt. Die Feldlerche wurde wahrend der Brutzeit zeitweise
beobachtet. Eine Brut konnte gemal® Aussagen des Fachgutachters auf Grund der
Habitatbedingungen (Meidung von Vertikalstrukturen, Stérungen durch Verkehr und
intensive Landwirtschaft) im Kartierungsjahr 2024 nicht festgestellt werden. Bereits ab
dem zweiten Maitermin der Kartierung wurde die Art nicht mehr beobachtet oder verhort.
Das potentiell geeignete Gebiet ist zudem sehr klein. Es kann davon ausgegangen
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werden, dass sich auch im erweiterten Umkreis um den Geltungsbereich kaum
zusatzliche Feldlerchenreviere befinden, da sich Uber die Ackerflache die Hochleitung
erstreckt und dann bereits mit den Vorweden waldartige Strukturen beginnen.
Dementsprechend kann davon ausgegangen werden, dass mit einer Planumsetzung
aufgrund des Meidungsverhaltens auch keine weiteren Feldlerchenreviere beeintrachtigt
werden.

Auch ohne Bruterfolg wurde urspriinglich als CEF-MaflRnahme ein Ersatzrevier fur die
Feldlerche gefordert. Dazu sollte im 2 km-Umfeld auf einem Schlag ab 5 ha GroRe und
unter Beachtung der Meidung von Vertikalstrukturen jahrlich wiederkehrend eine
Brachflache von 250 m? angelegt werden.

Es konnte jedoch trotz intensiver Suche und Abstimmung mit dem Gutachter und der
Gemeinde Lambrechtshagen keine geeignete Flache flr ein Ersatzrevier gefunden
werden. Vor diesem Hintergrund wurde eine AlternativmalRnahme erarbeitet.
Vorgesehen ist die Extensivierung einer Ostlich des Geltungsbereichs des BPlans
gelegenen und derzeit intensiv bewirtschafteten Ackerflache in Kombination mit
zusatzlichen Aufwertungen im Randbereich und einer Erhéhung der floristischen
Artenvielfalt, der Insektenvielfalt und des Wiesenbruterschutzes und Struktur-
anreicherungen durch die Entwicklung von artenreichen Wiesen und Saumen. Die
AlternativmaRnahme wurde mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) abgestimmt.
Eine abschlieRende Stellungnahme der UNB steht noch aus. Aufgrund der mit der UNB
geflhrten Gesprache ist davon auszugehen, dass die Alternativmalinahme von der UNB
zeitnah bestatigt wird.

Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt hat in diesem Zusammenhang
mitgeteilt, dass keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planung bestehen, aber u.a.
darauf hingewiesen, dass der Entzug von Flachen auf den absolut notwendigen Umfang
zu beschranken ist und dass fur Ausgleichs- und ErsatzmaRRnahmen nach Moglichkeit
landwirtschaftlich nicht nutzbare oder landwirtschaftlich weniger wertvolle Flachen
vorzusehen sind.

Mit der angestrebten 3. Anderung des Flachennutzungsplans wird die Umnutzung von
ca. 13 ha Landwirtschaftsflachen, davon ca. 6,1 ha mit Bodenpunkten = 50 vorbereitet.
Diese Flachengrdlie entspricht dem absolut notwendigen Bedarf, da fir diese Flachen
konkrete Investitionsinteressen vorliegen. Als eine wesentliche Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahme ist auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die Extensivierung
einer dstlich des 3. Anderungsbereichs gelegene und derzeit intensiv bewirtschaftete
Ackerflache in Kombination mit zusatzlichen Aufwertungen im Randbereich und einer
Erhéhung der floristischen  Artenvielfalt, der Insektenvielfalt und des
Wiesenbriterschutzes und Strukturanreicherungen durch die Entwicklung von
artenreichen Wiesen und Saumen, vorgesehen. Diese Malinahme wurde mit der
Unteren Naturschutzbehdérde (UNB) abgestimmt. Die Flache weist zwar ebenfalls in
weiten Teilen Bodenpunkte von 53 aus, ist aber aufgrund ihrer teilweisen Lage im
Landschaftsschutzgebiet und der N&he zu den 0©kologisch sensiblen Schutower
Moorwiesen aus Okologischer Sicht besonders geeignet. Dabei werden auch
landwirtschaftliche Belange berlcksichtigt, da eine extensive landwirtschaftliche
Nutzung bis auf wenige Randbereiche weiterhin moéglich sein wird. Die betroffenen
Landwirte im Anderungsbereich sind bereits informiert worden und es wurden
einvernehmliche Regelungen getroffen.

Der Umweltbericht wird entsprechend erganzt.

Eintragungen von Leitungen im Fldchennutzungsplan

Der Wasser- und Abwasserverband hat angeregt, die Leitungstrassen von
Hauptleitungen im F-Plan einzutragen. Der Wasser- und Abwasserverband hat weiterhin
aufgrund vorhandener Anlagen angeregt, den ndrdlichen Bereich des geplanten
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Grinstreifens im westlichen Teil anzupassen.

Abwégung: Der Flachennutzungsplan stellt als vorbereitender Bauleitplan die sich aus
der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung in den
Grundzugen dar. Der aktuelle Flachennutzungsplan stellt ausgewahlte ober- und
unterirdische Hauptleitungen (insbesondere Gas und Strom) dar. Die in Rede stehenden
Leitungen sind dort bislang nicht dargestellt. Da sich die 3. Anderung des
Flachennutzungsplans nur auf einen raumlichen Teilbereich des Gemeindegebiets
bezieht, ist es nicht zielflhrend, ein groRradumig durch das Gemeindegebiet verlaufendes
Leitungsnetz nur auf dieser Teilflache abzubilden. Daflr ware, soweit erforderlich, ein
eigenstandiges Anderungsverfahren mit einem geeigneten Anderungsbereich eine
Moglichkeit. Um auf das Vorhandensein der in Rede stehenden Leitungen aufmerksam
zu machen, wird fur nachgelagerte Verfahren ein entsprechender Passus in die
Begrindung aufgenommen.

Im Westen ist eine schmale Grinflache mit der Zweckbestimmung Schutzgrin
dargestellt, die bereits im bisherigen Flachennutzungsplan enthalten war und auch
zukinftig bei nachgelagerten Planungen zu Dberlcksichtigen ist. Da der
Flachennutzungsplan im Malfistab 1:10000 nicht grundsticksscharf ist und die
Darstellung in generalisierter Art erfolgt, ist keine Anpassung der Darstellung
erforderlich. Die Art der Bepflanzung ist nicht Gegenstand der Flachennutzungsplanung,
sondern bleibt nachgelagerten Planverfahren vorbehalten.

Gastransportleitungen siudostlich des Plangebiets

Es wurde mitgeteilt, dass siiddstlich des Anderungsbereich Gastransportleitungen
vorhanden sind.

Abwégung: Gemal der der Stellungnahme beigefiigten Ubersichtskarte verlaufen die
Gastransportleitungen mit ihren Schutzstreifen siddstlich auRerhalb der Grenze des
Anderungsbereichs. Der Flachennutzungsplan beabsichtigt entlang der &stlichen
Grenze die Darstellung von Grunflachen. Dabei handelt es sich um eine Anpassung an
die bestehende verbindliche Bauleitplanung der Gemeinde Lambrechtshagen sowie
deren Fortsetzung in sudlicher Richtung. Sollten Schutzstreifen im Anderungsbereich
verlaufen, sind diese grundsatzlich mit der geplanten Darstellung einer Grinflache
vereinbar. Die Hinweise und Auflagen im Umgang mit den Leitungen und Anlagen
beziehen sich auf Fragestellungen, die nicht im Regelungsbereich des
Flachennutzungsplans liegen, sondern in nachgelagerten Verfahren oder in der spateren
Umsetzung der Planung zu behandeln sind. Die Begrindung wird zur Information um
einen entsprechenden Hinweis erganzt.

Gesetzlich geschitztes Biotop (Soll)

Es wird eine mittelbare Beeintrachtigung des geschutzten Biotops und ein Verlust an
Biodiversitat befurchtet.

Abwégung: Eine Teilflache von ca. 600 m? des Flurstickes 61/12 ist als Biotop
ausgewiesen. Das Soll liegt innerhalb der beabsichtigten Darstellung der gewerblichen
Bauflache im vorliegenden Flachennutzungsplanentwurf. Der Umgang mit dem
gesetzlich geschltzten Biotop ist auf der Ebene der Bebauungsplanung fir die
gewerblichen Flachen zu klaren. Dafir stehen unterschiedliche planungsrechtliche
Festsetzungsmadglichkeiten zur Verfligung, die mit der unteren Naturschutzbehdrde
dann im nachgelagerten Bebauungsplanverfahren abzustimmen sind. Anzumerken ist,
dass der gesetzliche Biotopschutz unabhangig von den Darstellungen des
Flachennutzungsplans gilt.

Eine mittelbare Beeintrachtigung durch die Verinselung wird bei der Eingriffsbilanzierung
im Rahmen des Bebauungsplans 32 ,Baumarkt* berticksichtigt. Im Flachennutzungsplan
wird die Art der Bodennutzung lediglich in ihren Grundziigen dargestellt. Im Rahmen
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eines nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens flir die gewerbliche Bauflache sind die
Okologischen Belange konkreter zu bewerten.

Im Rahmen der artenschutzfachlichen Untersuchung wurde im Soll lediglich ein
Teichmolch kartiert. Die faunistischen Untersuchungen haben in der Wirkzone keine
Wanderungen von Amphibien festgestellt. Dementsprechend kommt der Gutachter zu
dem Ruickschluss, dass die Auswirkungen durch das Bauvorhaben auf das Soll und den
Lebensraum des Teichmolchs als zu vernachlassigen angesehen werden kénnen.
Erhebliche Konflikte bezuglich des Verlustes an Biodiversitat sind entsprechend nicht zu
erwarten.

StralRenbahnanbindung

Es wurde angeregt, eine klnftige Strallenbahnanbindung von Sievershagen nach
Rostock zu berucksichtigen.

Abwégung: Fir eine Strallenbahnneubaustrecke Reutershagen—Schutow—Evershagen/
Sievershagen wurde 2019 eine Machbarkeitsstudie erarbeitet (Machbarkeitsstudie
Strallenbahnneubaustrecke Reutershagen—-Schutow— Evershagen/ Sievershagen;
VCDB GmbH; Oktober 2019). Drauf aufbauend wurden vertiefende Untersuchungen zu
Teilabschnitten in der Hansestadt Rostock durchgefihrt, die jedoch nicht den Abschnitt
zum Ostseepark enthalten (Strallenbahnneubaustrecke Reutershagen, Spezifizierung
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung, Abschlussbericht, September 2023.)

Aktuell befindet sich weiterhin der Bebauungsplan Nr. 06.50.164 ,Gewerbe- und
Sondergebiet Sport /M6bel Schutow“ der Hansestadt Rostock im Aufstellungsverfahren.
In der Begrindung zum Vorentwurf (Stand Dezember 2025) wird zu einer potenziellen
StraRenbahnlinie folgendes ausgefihrt: ,Entlang der sudlichen und der &stlichen
Plangebietsgrenze, parallel zur Bundesstrale B 105 und zur Messestralle, verlauft
zudem die Vorbehaltsflache fur eine zu errichtende StralRenbahnlinie. Die Umsetzung
und der zeitliche Horizont dieses Projekts sind derzeit noch nicht absehbar. Die
entsprechende Vorbehaltsflache wird im vorliegenden Bebauungsplan innerhalb eines
als ,Grinflache® festgesetzten Bereiches nachrichtlich dargestellt. Die Umsetzung dieser
Strallenbahnlinie erfolgt in einem nachgelagerten Planverfahren, das durch die
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt wird.*

Da noérdlich der B 105 im Bebauungsplan Nr. 06.S0.164 bereits Vorbehaltsflachen fir
eine potenzielle Strallenbahntrasse berlcksichtigt werden, ist davon auszugehen, dass
die beabsichtigten Darstellungen der 3.FNP-Anderung der Gemeinde Lambrechtshagen
der zuklnftigen Streckenflihrung voraussichtlich nichtim Wege stehen wird und in dieser
Hinsicht keine negativen Auswirkungen durch die Anderung des Flachennutzungsplans
zu erwarten sind.

Bodenschutz/ Grundsatze der Raumordnung nicht angemessen bertcksichtigt, 30 ha
Ziel der Nachhaltigkeitsstrategie des Bundes nicht berucksichtigt

Es wurde in Stellungnahmen gerigt, dass die Grundsatze der Raumordnung
(Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft und Siedlungsentwicklung) in Verbindung mit dem
30 ha-Ziel der Nachhaltigkeitsstrategie des Bundes fur die tagliche Flacheninanspruch-
nahme durch Siedlungs- und Verkehrsflachen in Verbindung mit dem Bodenschutz nicht
angemessenen berlcksichtigt seien. Weiterhin wurden vertiefende Betrachtungen zum
Bodenschutz sowie die Erarbeitung eines Bodenschutzkonzepts sowie einer
bodenkundlichen Baubegleitung im Zuge nachgelagerter Verfahren gefordert

Abwégung: Der Anderungsbereich ist als Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft
ausgewiesen. Dabei handelt es sich um einen Grundsatz der Raumordnung. In den
Vorbehaltsgebieten Landwirtschaft soll dem Erhalt und der Entwicklung
landwirtschaftlicher Produktionsfaktoren und -statten ein besonderes Gewicht
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beigemessen werden. Dies ist bei der Abwagung mit anderen raumbedeutsamen
Planungen, MaRnahmen, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen zu berticksichtigen.

Im vorliegenden Fall sind bedeutsame Ackerflachen, keine Betriebsstatten betroffen. Die
Gemeinde Lambrechtshagen gewichtet die Belange anderer Wirtschaftszweige im
vorliegenden Fall hdher als die der Landwirtschaft. Dafir sprechen die unten
aufgeflhrten Grinde.

Bei dem 30 ha-Ziel handelt es sich nicht um eine strikte Rechtspflicht, sondern um eine
politische Zielsetzung, die im LEP MV u.a. dadurch umgesetzt wird, dass nach dem
Raumordnungsziel gemalt LEP 2016 Nr. 4.5 (2) besonders hochwertige Bdéden nur
ausnahmsweise in Anspruch genommen werden durfen. Liegen die Voraussetzungen
fur eine ausnahmsweise Inanspruchnahme wie vorstehend dargelegt im hier zu
beurteilenden Fall vor, verstéRt die FNP-Anderung nicht gegen die Vorgaben des LEP,
woran auch das 30 ha-Ziel nichts andert. Des Weiteren wird das 30 ha-Ziel im LEP durch
den Grundsatz 4.1 (1) konkretisiert. Dort wird ausgeflihrt, dass ,die Neuausweisung von
Siedlungs- und Verkehrsflachen landesweit reduziert werden soll. Dabei sollen die
Anforderungen an eine ressourcenschonende und nachhaltige Siedlungsentwicklung,
an den Umgang mit den Auswirkungen des demografischen Wandels sowie an
Strategien zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung bericksichtigt werden.“ Hierbei
handelt es sich lediglich um einen sog. Grundsatz der Raumordnung i.S.v. § 3 Abs. 1
Nr. 3 ROG handelt, der im Unterschied zu Zielen der Raumordnung gemaf § 3 Abs. 1
Nr. 2 ROG nicht bindend ist, sondern lediglich eine Vorgabe fir nachfolgende
Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen bildet und im Rahmen dieser
Entscheidungen zu bertcksichtigen ist. Dieser Berlcksichtigungspflicht wird hiermit
entsprochen.

In der Begriindung zu dem benannten Grundsatz wird dartber hinaus ausgefihrt, dass,
um das Ziel der Nationalen Nachhaltigkeitsstrategie des Bundes bis 2020 zu erreichen,
Mecklenburg-Vorpommern laut Berechnungsansatz der Kommission Bodenschutz des
Bundesumweltamts 2009 die Flachenneuinanspruchnahme auf 1,20 ha pro Tag bzw.
438 ha pro Jahr reduzieren muss. Eine Veroffentlichung im gemeinsamen Statistik-
Portal der statistischen Amter des Bundes und der Lander im Tabellenband ,Indikatoren
zu den Zielen fir nachhaltige Entwicklung“ weist fir die ,Durchschnittliche tagliche
Veranderung der Siedlungs- und Verkehrsflache in ha/Tag (gleitender
Vierjahresdurchschnitt)* in Mecklenburg-Vorpommern u.a. folgende Werte aus: 2018-
2021 0,6 ha/Tag, 2019-2022 0,7 ha/Tag und fir 2020-2023 1,0 ha/Tag. Somit wurde der
benannte Wert von 1,2 ha am Tag in den benannten Zeitraumen deutlich unterschritten.
Aktuellere Zahlen sind nicht enthalten. Weiterhin wird in der Begriindung zum LEP M-V
2016 ausgefuhrt, dass ,einerseits vorrangig vorhandene Fldchenpotenziale wie zum
Beispiel Brachfldchen, Baullicken und Nachverdichtungsmaéglichkeiten in Wert gesetzt
werden sollen. Andererseits gehen auch, sofern bestehende Potenziale nicht zur
Verfiigung stehen, Fldchen auf der "griinen Wiese" in begrenztem Umfang in den
~Flachenkreislauf ein. Vorher genutzte Fldchen, die fiir eine bauliche Nachnutzung
dauerhaft nicht in Betracht kommen, werden auf dem Wege der Renaturierung aus dem
Fldchenkreislauf entlassen.

Die vorliegende Planung, steht somit dem Grundsatz 4.1.(1) nicht unmittelbar entgegen.
Auch ist zu beriicksichtigen, dass die Flacheninanspruchnahme mit der 3. Anderung des
Flachennutzungsplans zwar planerisch vorbereitet wird, die nachgelagerten Planungen
sowie die vollstdndige Umsetzung jedoch einen langeren Zeitraum in Anspruch nehmen
wird und sich somit die tatsachliche Flacheninanspruchnahme ebenfalls zeitlich verteilen
wird.

Weiterhin ist zu berlcksichtigen, dass die Gemeinde Lambrechtshagen im Stadt-
Umland-Raum Rostock, dem gréfiten Ballungsraum Mecklenburg-Vorpommerns liegt
und der Standort aufgrund seiner Lage zu bereits vorhandenen Infrastrukturen
besonders gut fur die angestrebte Entwicklung geeignet ist, da vergleichsweise wenig
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Flachen flr zusatzliche Erschliefungsanlagen in Anspruch genommen werden missen
und durch die bereits vorhandenen Nutzungen im Umfeld bereits stadtebauliche
Anknlpfungspunkte bestehen (siehe auch Abschnitt

Zudem ist darauf hinzuweisen, dass es sich bei LEP 4.1 (1) lediglich um einen sog.
Grundsatz der Raumordnung i.S.v. § 3 Abs. 1 Nr. 3 ROG handelt, der im Unterschied zu
Zielen der Raumordnung gemafl § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG nicht bindend ist, sondern
lediglich eine Vorgabe fir nachfolgende Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen
bildet und im Rahmen dieser Entscheidungen zu berucksichtigen ist. Dieser
Bertcksichtigungspflicht wird hiermit entsprochen.

Die Belange des Bodenschutzes wurden bereits im Umweltbericht thematisiert. Auf der
Ebene der Bebauungsplanung wurde bereits ein geo- und umwelttechnisches Gutachten
erstellt und im Rahmen der Umweltpriifung ausgewertet. Bei der Bewertung der Boden
anhand der Bodenwertzahl ist zu berticksichtigen, dass die Bodenschatzung primar ein
steuerrechtliches Bewertungsinstrument ist und keine unmittelbaren Rickschlisse
hinsichtlich der 6kologischen Wertigkeit von Bdden abbildet. Die Gemeinde ist sich
bewusst, dass Flachen mit Bodenwertzahlen = 50 Gberplant werden.

Zu den vorgetragenen, befirchteten Widerspriichen mit der Anpassung der Planung an
die Ziele der Raumordnung und den Grinden, die fir eine Flachenentwicklung an
diesem Standort sprechen, siehe Ausfiihrungen in Abschnitt 3.

Es sei an dieser Stelle auch darauf verwiesen, dass das Staatliche Amt fir
Landwirtschaft und Umwelt in seiner Stellungnahme mitgeteilt hat, dass aus
landwirtschaftlicher ~ Sicht  keine  grundsatzlichen Bedenken und aus
bodenschutzrechtlicher Sicht gegen das Vorhaben keine Einwande bestehen.

Die durch die Planung hervorgerufenen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden
in nachgelagerten Verfahren vertieft und die Ausfuhrungen im Umweltbericht erganzt.

Auf der nachgelagerten Ebene der Bebauungsplanung kénnen durch entsprechende
Festsetzungen Flachen, auf denen ein Erhalt der hochwertigen Boden sowie der
Bodenfunktionen, wenn auch nicht fir die Landwirtschaft, grundsatzlich moglich ist,
gesichert und weitere Ma3nahmen zum Bodenschutz geregelt werden. (wie z.B. die
Erarbeitung von Bodenschutzkonzepten oder die Einrichtung einer bodenkundlichen
Baubegleitung).

Kein Bedarf fiir einen weiteren Baumarkt vorhanden / Nutzung bestehender Potenziale

Die Darstellung eines Sondergebiets ,Baumarkt® wird abgelehnt, weil ein wirklicher
Bedarf flr einen Baumarkt nicht bestiinde, da bereits in wenigen Metern Entfernung ein
Baumarkt (Bauhaus) mit umfangreichem Sortiment existiert. Im Sinne einer nachhaltigen
und ressourcenschonenden Nutzung der Natur, Umwelt und Landschaft sollte daher
nicht fur einen weiteren Baumarkt mit sehr wahrscheinlich annahernd gleichem
Sortiment unwiederbringlich Boden versiegelt und Landschaft verbraucht werden. (Gute)
Bdden, auf denen Landwirtschaft betrieben werden kann und die unsere Erndhrung
sicherstellen, gehen in Deutschland hingegen taglich irreversibel verloren.

Es sollte geprift werden, ob im Komplex des Ostseeparks durch eine geschickte
Ausnutzung von Leerstand und Tausch wieder eine ausreichend grof3e Flache fur die
erneute Ansiedlung eines Baumarktes verwendet werden kann. Unter Nutzung kaum
bendtigter Parkflachen (im Westen) und Schaffung von Parkdecks oder Tiefgaragen in
ohnehin versiegelten Bereichen des Ostseeparks, kénnte ebenfalls Raum gewonnen
und genutzt werden, ohne weitere Flache zu versiegeln.

Abwéqung: Die Auffassung, dass fir einen Baumarkt kein Bedarf besteht, wird nicht
geteilt. Zum einen liegt eine konkrete Investitionsabsicht fur die Entwicklung eines
Baumarktes vor und eine im Rahmen des parallel aufzustellenden Bebauungsplan 32
.Baumarkt erstellte Vertraglichkeitsuntersuchung ist zu dem Ergebnis gekommen, dass
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eine Ansiedlung vertraglich mdglich ist. Auch das Staatliche Amt flir Landwirtschaft hat
grundsatzlich keine Bedenken geaullert.

Das Einkaufszentrum Ostsee Park wird durch ein professionelles Centermanagement
betrieben. Aktuell sind nur geringe Leerstande vorhanden. Augenscheinlich stehen keine
ausreichenden Flachenpotenziale fur die Ansiedlung eines Baumarktes in der geplanten
Grofenordnung zur Verfigung.

Befurchtung negativer Auswirkungen auf den Vorweder Wald

Ferner wird kritisch gesehen, dass Auswirkungen auf den nahegelegenen Vorwedener
Wald nicht wirklich betrachtet werden. Wie wohl eine intensive Landwirtschaft mit
Entwasserung und Dingung dem zum Teil feuchten und moorigen Wald nicht férderlich
begegnet, wird dies eine grof¥flachige Versiegelung im Einzugsbereich ganz bestimmt
nicht tun. Eine Begehung der Rostocker Fachgruppe Botanik am 05.05.2026 des
Vorwedener Waldes ergab einen massiven Rlckgang der Orchideenart ,Stattliches
Knabenkraut® (Orchis masula). Planungen von Windradern am Vorwedener Wald
wurden aufgrund von Brut-Vorkommen von Greifvogeln im Vorwedener Wald abgelehnt.
Welchen Einfluss Uben die Planungen auf diese Vdgel mit gréRerem Raumbedarf aus?

Abwéagung: Die anzunehmende groRflachige Versiegelung im Anderungsbereich ist
zumindest fir den Teil des geplanten Baumarktes im parallel aufzustellenden
Bebauungsplan 32 bereits untersucht und Vermeidungsmalnahmen festgesetzt
worden. Im Ergebnis soll das anfallende Niederschlagswasser in dem geplanten
Sondergebiet versickert werden, um negative Auswirkungen auf die Bodenfunktionen zu
vermeiden. Fir die angestrebten gewerblichen Bauflachen liegen bislang keine
Untersuchungen vor. Entsprechende Untersuchungen sind im Rahmen einer
zuklnftigen Bebauungsplanung auch fir diese Teilflachen erforderlich.

Der Anderungsbereich grenzt nicht an den Vorwedener Wald an und greift weder
rdumlich noch funktional in dessen Bestand ein. Der Vergleich zu einer
landwirtschaftlichen Nutzung mit Entwasserung und Dingung ist flr das vorliegende
Vorhaben nicht tragfahig. Grundséatzlich soll eine Niederschlagswasserbeseitigung
soweit modglich auf den kunftigen Baugrundsticken selbst erfolgen, so dass die
Niederschlagsmenge weitgehend dem Grundwasser zur Verfigung stehen kann und es
nicht zu einer erheblichen Veranderung des Wasserhaushalts kommt. Eine relevante
Beeintrachtigung des hydrologischen Regimes ist im Bereich des Vorwedener Waldes
daher nicht zu erwarten.

Der beobachtete Rickgang des Knabenkrauts wird zur Kenntnis genommen. Ein
kausaler Zusammenhang mit der vorliegenden Planung ist jedoch nicht belegt und
angesichts der rdumlichen Distanz sowie der fehlenden Flacheninanspruchnahme auch
nicht naheliegend.

In der artenschutzfachlichen Untersuchung zum Bebauungsplan 32 Baumarkt (Angaben
zur speziellen Artenschutzrechtlichen Prifung Bebauungsplan "Hornbach-Baumarkt an
der B 105" Gemeinde Lambrechtshagen,12/2024) sind auch Angaben zu Greifvogeln
enthalten: Demnach wurden Rotmilan und Mausebussard wiederholt im Vorhabengebiet
als auch in der unmittelbaren Umgebung beobachtet. Es handelte sich jedoch meist eher
um Uberfliige, eine langer andauernde Nahrungssuche gab es kaum. In der Umgebung
bis 300 m wurden keine Horste gefunden. Die Bedeutung des Plangebietes als
Jagdhabitat fur Greifvogel wird durch den Sachverstandigen auf Grund der
Kleinflachigkeit, Ortslage und Bewirtschaftung eher als gering eingeschatzt. Greifvogel
wurden nicht ausdauernd bei Suchfligen ber dem Plangebiet beobachtet. Bei attraktiv
gestalteten Grinflachen, die aulRerhalb der Hauptbesuchszeiten stérungsfrei genutzt
werden konnen, sind keine populationsrelevanten Auswirkungen zu erwarten.
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8. Wesentliche Auswirkungen

8.1 Auswirkungen auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche in der
Gemeinde oder in anderen Gemeinden und auf die Versorgung der
Bevolkerung im Einzugsbereich der Betriebe

Die 3. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt wie dargelegt im Parallelverfahren
mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 32 ,Baumarkt* der
Gemeinde Lambrechtshagen. Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fir diesen
Bebauungsplan ist ein Vertraglichkeitsgutachten (Dr. Lademann & Partner, Die
Rostocker Strafde (B 105) in Lambrechtshagen als Standort fur einen Hornbach-Bau-
und Gartenmarkt, Vertraglichkeitsgutachten zu einem Ansiedlungsvorhaben, Hamburg,
18.06.2025) erstellt worden, dessen zentrale Ergebnisse auch flr die vorliegende 3.
Anderung des Flachennutzungsplans, vor allem fiir die beabsichtigte Darstellung des
SO Baumarkt, herangezogen werden kann.

Das Gutachten beinhaltet eine Analyse von Mikrostandort und Vorhaben, Rahmendaten
des Makrostandorts, Angaben zum Einzugsgebiet und Nachfragepotenzial, eine Analyse
der Angebotsstrukturen im Untersuchungsraum, eine Vorhaben- und Wirkungsprognose
einschliellich Umsatzverteilungswirkungen sowie eine Bewertung des Vorhabens.
Prifmalstabe waren bei der Untersuchung § 11 Abs. 3 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr.
4, 8a und 11 BauGB, § 2 Abs. 2 BauGB und § 1 Abs. 4 BauGB. Neben einer Prifung
der Auswirkungen des Vorhabens auf die zentralen Versorgungsbereiche sowie die
Versorgungsstrukturen im Untersuchungsraum umfasst das Gutachten somit auch eine
Bewertung vor dem Hintergrund der Ziele der Raumordnung sowie der zentralen
Zielstellungen des Entwicklungsrahmens fur den Stadt-Umland-Raum Rostock bzw. des
Entwurfs der Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fir den SUR Rostock.

Im Hinblick auf die Ziele der Raumordnung gemaf dem LEP Mecklenburg-Vorpommern
2016 stellt das Vertraglichkeitsgutachten fest, dass

e sich das Vorhaben in der Gemeinde Lambrechtshagen, die dem Stadt-Umland-
Raum Rostock zugewiesen ist, befindet. Der Hansestadt Rostock selbst ist die
Funktion eines Oberzentrums zugewiesen. Gemal} LEP M-V 2016 Kap. 4.3.2 Ziel
6 sind EinzelhandelsgroRRprojekte ausnahmsweise auch in den Stadt-Umland-
Raumen zulassig unter Einhaltung der landesplanerischen Ziele 2, 3 und 4 des
Kapitels 4.3.2 des Landesentwicklungsplans. Diesen Anforderungen wird das
Vorhaben gerecht.

e negative Auswirkungen auf die Oortlichen Versorgungsstrukturen und
insbesondere auf die zentralen Versorgungsbereiche in Rostock nicht zu
erwarten sind. Mit dem Beeintrachtigungsverbot steht das Vorhaben
entsprechend im Einklang.

e das Vorhaben mit seinem nicht-zentrenrelevanten Hauptsortiment und der
Begrenzung der zentrenrelevanten Randsortimente auf 800 gm trotz der Lage
aullerhalb eines zentralen Versorgungsbereichs dem stadtebaulichen
Integrationsgebot entspricht.

e das Vorhaben mit den zentralen Zielsetzungen des Entwicklungsrahmens fir den
Stadt-Umland-Raum Rostock aus dem Jahr 2011 bzw. dem Entwurf der
Konzeptfortschreibung aus 2024 ebenfalls kompatibel ist.

8.2 Auswirkungen auf die Umwelt

Die Auswirkungen auf die Umwelt sind dem Umweltbericht dem Abschnitt 9 zu
entnehmen.

29



Gemeinde Lambrechtshagen, 3. Anderung des Flachennutzungsplans 1998 Entwurf Juni 2026

8.3

8.4

Auswirkungen auf Arbeitsstatten und Wohnbediirfnisse

Die beabsichtigten Darstellungen des Flachennutzungsplans schaffen die
vorbereitenden bauleitplanerischen Voraussetzungen flr die Ansiedlung eines
Baumarktes und weiterer gewerblicher Entwicklungsflachen.

Hiervon erwartet sich die Gemeinde Lambrechtshagen positive Effekte auf
Arbeitsstatten. Erhebliche Auswirkungen der Planung auf die Wohnbedirfnisse sind
nicht zu erwarten. Die WohnbedUrfnisse der Bevolkerung kdnnen im Bestand sowie auf
geplanten Flachen in der Gemeinde oder in angrenzenden Gemeinden berucksichtigt
werden.

Auswirkungen auf Verkehr und Infrastruktur

Verkehrliche Auswirkungen

Der motorisierte Individualverkehr soll tber die bestehenden Knotenpunkte der B 105
am Ostseepark und an der Tankstelle abgewickelt werden. Zusatzlich soll eine neue
VerbindungsstralRe zwischen der Tankstelle und dem Ostseepark errichtet werden.

Bei der Verwirklichung der geplanten Anderungen ist eine Zunahme bzw. Veranderung
von Verkehrsstromen zu erwarten. Die verkehrlichen Auswirkungen werden durch eine
verkehrliche Untersuchung auf der Ebene der Bebauungsplanung gepruft.
Anhaltspunkte, das untberwindbare verkehrliche Grinde den geplanten Darstellungen
im Flachennutzungsplan entgegenstehen, liegen nicht vor.

Das Strallenbauamt Stralsund hat mitgeteilt, dass bei der Umsetzung der Anschlisse
an den vorhandenen Bestand jedoch im Rahmen der weiterflihrenden Bauleitplanung
die Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte (B 105/Ostseepark und B 105 Messestralie)
und ihrer Abhangigkeiten nachzuweisen ist und dass die Mehrbelastung des
Knotenpunktes Messestralle seitens der Strallenbauverwaltung kritisch gesehen wird,
weshalb zu untersuchen ist, ob der Knoten diese Belastung aushalt oder ein Umbau
erforderlich wird. Die Anmerkungen beziehen sich jedoch auf Fragestellungen, die nicht
im Regelungsbereich des Flachennutzungsplans liegen, sondern in nachgelagerten
Verfahren oder in der spateren Umsetzung der Planung zu behandeln sind. Weitere
Untersuchungen zu den verkehrlichen Auswirkungen und der Leistungsfahigkeit der
Knotenpunkte sind im Rahmen der Bebauungsplanung zu erbringen.

Um die verkehrlichen Auswirkungen zu ermitteln, zu bewerten und abwagen zu kénnen,
wurden im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans 32 ,Baumarkt®
verkehrliche Untersuchungen erstellt. Ziele der Untersuchungen waren zum einen die
neu geplanten Verkehrsflachen angemessen zu dimensionieren und in lhrer Lage zu
bestimmen sowie die Leistungsfahigkeit der relevanten Knotenpunkte zu Gberprufen.

Verkehrsgutachten

Im Rahmen eines Verkehrsgutachtens (shp Verkehrsplanung PartG mbB, Gemeinde
Lambrechtshagen, Verkehrsgutachten Hornbach (B-Plan 32), Hannover, Februar 2026)
wurden

die verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens auf das umliegende Stral3ennetz
untersucht und die Machbarkeit der geplanten ErschlieBungsmalinahmen bewertet.
Dabei sollen insbesondere folgende Aspekte berticksichtigt werden:

- Leistungsféhigkeit der vorhandenen Knotenpunkte an der B 105 unter
Beriicksichtigung des zukiinftigen Verkehrsaufkommens,

- Auswirkungen der geplanten Verbindungsstralle auf Verkehrsstréme und
Netzstruktur,

- Gestaltung der geplanten Verbindungsstral3e fiir alle Verkehrsarten.
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Die Ergebnisse des Verkehrsgutachtens sollen als Entscheidungsgrundlage fiir die
weiteren Planungs- und Genehmigungsschritte dienen und den Abstimmungsprozess
mit den zustédndigen Behérden unterstlitzen.

Um eine leistungsfdhige und verkehrssichere Abwicklung zu gewéhrleisten, wurden
die Analyse- sowie Prognoseverkehre ermittelt und die erschlieBungsrelevanten
Knotenpunkte im Umfeld néher untersucht. Die Analyse der aktuellen
Verkehrssituation sowie die darauf basierende Prognose zeigen, dass die
Projektentwicklung nur geringe Auswirkungen auf die vorhandenen Knotenpunkte
und ErschlieBungsstrallen hat. Obwohl davon auszugehen ist, dass die Neuverkehre
nahezu ausschliefllich (iber den 0&stlich liegenden signalisierten Knotenpunkt
Rostocker Stral3e (B 105)/Messestralle abzuwickeln sind, liegt die prognostizierte
Verkehrszunahme in einer moderaten Gréenordnung.

Auch die zeitliche Verteilung der zusétzlichen Fahrten zeigt eine Entzerrung (iber den
Tagesverlauf hinweg, wodurch die Spitzenstundenbelastungen nur geringfligig
beeinflusst werden. Ergdnzend dazu wurde die Entwicklung einer westlich des
Marktes liegenden 5 ha gro3en Gewerbegebietsflache mitbetrachtet. Flir die geplante
Entwicklung wurde pauschal ein Ansatz von 600 Fahrten/Tag gewahit.

Die Bewertung der Leistungsféhigkeit der relevanten Knotenpunkte zeigt, dass die
Verkehrsqualitat auch unter Beriicksichtigung der zusétzlichen Verkehrsbelastung
durch den Hornbach-Markt erhalten bleibt. Auch bei Berticksichtigung der zusétzlich
erzeugten Fahrten durch die Gewerbegebietsentwicklung westlich des Marktes, sind
keine Einschrdnkungen zu erwarten. Dies gilt flir beide relevanten ErschlieBungs-
knotenpunkte. Wesentliche Kapazitdtsengpédsse oder eine Zunahme von Riickstaus
im Vergleich zum Bestand sind nicht zu erwarten. Ferner ist davon auszugehen, dass
eine Reduzierung der Umlaufzeit an beiden Knotenpunkten sogar zu einer
Verbesserung der Leistungsfdhigkeit fir den Rad- und Fullverkehr, bei einem
weitestgehenden Erhalt der Verkehrsqualitét fir den Kfz-Verkehr, fiihrt. Inwiefern eine
Reduzierung der Umlaufzeit denkbar ist, sollte im weiteren Planungsprozess
thematisiert werden. Hier spielt insbesondere auch die Einbindung der betrachteten
Knotenpunkte in eine mdgliche Koordinierung mit weiteren Knotenpunkten der
Bundesstral3e eine Rolle.

Dartiber hinaus fiihrt die zusétzlich geplante Verbindungsstral3e zu einer Qualitéts-
steigerung der ErschlieBung. Flir die Anbindung im &stlichen Bereich sind die
Voraussetzungen auf Grund der teilweise schon vorhandenen ErschlieBungsstral3e
(bis zur Tankstelle) gegeben. Die Variantenbetrachtung im westlichen Bereich zeigt,
dass grundsétzlich beide Anbindungspunkte méglich sind.

Insgesamt zeigt das Verkehrsgutachten, dass das Planvorhaben aus verkehrlicher
Sicht gut in die vorhandene Infrastruktur eingebunden werden kann. Negative
Auswirkungen auf den Verkehrsablauf sind nicht zu erwarten. Eine verkehrliche
ErschlieBung ist damit uneingeschrénkt realisierbar.

In der Verkehrsuntersuchung wurden auch die verkehrlichen Auswirkungen auf die
Stralle Alt-Sievershagen untersucht. Des Weiteren wurde fir das Vorhaben Baumarkt
eine Schalltechnische Untersuchung erstellt, in der auf Grundlage der Daten aus der
Verkehrsuntersuchung u.a. die larmmaRigen Auswirkungen in der Strale Alt
Sievershagen untersucht wurden.

Nach dem Ergebnis der Verkehrsuntersuchung ist in der Stralle Alt Sievershagen mit
einem nur leichten Anstieg des Verkehrs von 5.446 Kfz/24h im Prognose-Nullfall auf
5.543 Kfz/24h zu rechnen, was nach den Ergebnissen der Schalltechnischen
Untersuchung zu keiner Erhdhung der Schallleistungspegel in der Stralke Alt
Sievershagen flhrt.
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8.5

Simulationsuntersuchung KP ,B105 / Messestral3e*

Um die durch den in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 06.S0.164
~,Gewerbe- und Sondergebiet Sport/Mébel Schutow* der Hansestadt Rostock und dem
vorliegenden Bebauungsplanentwurf prognostizierten zusatzlichen Verkehre zu
berlcksichtigen, wurde eine zusatzliche Untersuchung durchgefihrt (BERNARD
Gruppe ZT GmbH, Anpassung Simulationsuntersuchung KP ,B105 / Messestrale®,
Rostock, Marz 2026).

Die Simulationsuntersuchung kommt zu folgendem Ergebnis:

Im Zuge der angepassten Simulationsuntersuchung der B105 West mit dem
Untersuchungsknoten ,B105 / Messestral3e“ wurde zunéchst die Verkehrsprognose
um die neu generierten Hornbach-Verkehre erhéht und anschlieend die drei
Spitzenstunden (Prognose Werktag Friihspitze, Prognose Werktag Spétspitze,
Prognose Samstag Mittagsspitze) ausgewertet. Die Verkehrsprognose und die
aktuelle steuerungstechnische Versorgung der Lichtsignalanlage bilden die
Grundlagen der Leistungsfahigkeitsauswertung nach HBS.

Die Simulationsauswertungen zeigen, dass die prognostizierten Verkehre (inkl. Der
Hornbach-Verkehre) leistungsgerecht in allen drei untersuchten Spitzenstunden
abgewickelt werden kbnnen. Es werden fiir die Hauptachse auf der B105 die sehr
guten bis guten Qualitatsstufen A bis B erreicht. In den Nebenrichtungen der
Messestralle, der Hornbach-Anbindung und den Linksabbiegern von der B105
werden die Qualitatsstufen C bis D erzielt.

Die gemessenen Riickstauldngen auf der Linksabbiegespur von der B105 in Richtung
Hornbach sind kleiner als die derzeitige Aufstelllange der Linksabbiegespur. Eine
Uberstauung auf die Geradeausspur der B105 findet nicht statt. Damit werden keine
baulichen Anderungen am Knotenpunkt ,B105 / MessestraBe“ notwendig. Da
aufgrund der erreichten Leistungsféhigkeit keine signaltechnischen Anderungen
vorgenommen werden missen, bleibt die bisher konzipierte Griine-Welle auf der
B105 intakt.

Ver- und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsmedien sind im Anderungsbereich bzw. im Umfeld bereits
vorhanden, so dass eine Anbindung an diese mit vergleichsweise geringem Aufwand
grundsatzlich umsetzbar ist.

Der Umgang mit bestehenden Anlagen ist in nachgelagerten Verfahren zu regeln.
Grundsatzliche Bedenken gegen die 3.FNP-Anderug wurden seitens der Ver- und
Entsorgungsunternehmen nicht geduliert.

Auswirkungen auf die (Land-)Wirtschaft

Aufgrund der beabsichtigten 3. Anderung werden Flachen fir die Landwirtschaft
reduziert. Landwirtschaftliche Produktionsstatten sind von der Anderung nicht betroffen.
Partiell sind Flachen mit Bodenpunkten Uber 50, in weiten Teilen Flachen mit
Bodenpunkten unter bzw. bis 50 betroffen. Dies weist auf eine fur Mecklenburg-
Vorpommern hohe Ertragsfahigkeit der Béden hin.

Mit der 3. FNP-Anderung wird ein Entzug landwirtschaftlicher Flachen zugunsten
anderer Wirtschaftszweige vorbereitet. Der Flachenentzug wird auf das notwendige Mal}
beschrankt. Durch die angestrebte externe Ausgleichsmallnahme werden weitere,
derzeit intensiv bewirtschaftete Landwirtschaftsflachen kunftig extensiv zu
bewirtschaften sein.

In der Gemeinde Lambrechtshagen sind grof’e zusammenhangende Landwirtschafts-
flachen vorhanden und werden trotz der Reduzierung weiterhin vorhanden sein.
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8.6

8.7

Hinsichtlich anderer Wirtschaftszweige sind durch die Vorbereitung von Flachen fir
gewerbliche Entwicklungen positive Auswirkungen auf die lokale Wirtschaft zu erwarten.

Auswirkungen auf Tourismus und Erholung

Die beabsichtigten Darstellungen der 3. FNP-Anderung beriicksichtigen auch die Lage
im Vorbehaltsgebiet Tourismus. Zwar sind Tourismus und Erholung nicht unmittelbar
Gegenstand der beabsichtigten Anderungen. Jedoch kann das Ziel einer besseren
Versorgung der Bevolkerung auch dem Tourismus und der Erholung zugutekommen.
Aufgrund der Lage des Anderungsbereichs an der stark befahrenen BundesstraRe
B 105 ist der Standort fir Erholungsnutzungen nur bedingt geeignet.

Auswirkungen auf den Haushalt der Gemeinde

Haushalterische Auswirkungen sind aufgrund der Anderung des Flachennutzungsplans
in Form von Kosten fir Planungen, Gutachten und Fachbeitrdge zu erwarten. Diese
werden gemal den vertraglichen Vereinbarungen durch die Vorhabentragerinnen
getragen. Ggf. kdnnen sich auf nachfolgenden Planungsebenen zukinftig weitere
Auswirkungen auf den Haushalt ergeben.
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9. Umweltbericht

9.1

9.2

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 und § 1a wird geman
§ 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprufung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Die Gemeinde legt dazu fir jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwagung
erforderlich ist.

Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand und
allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der
Umweltprufung ist in der Abwagung zu berucksichtigen.

Wird eine Umweltprifung fir das Plangebiet oder flr Teile davon in einem
Raumordnungs-, Flachennutzungs- oder Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die
Umweltprifung in einem zeitlich nachfolgend oder gleichzeitig durchgefiihrten
Bauleitplanverfahren auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen
beschrankt werden.

Im vorliegenden Fall soll die beabsichtigte 3. Anderung des FNP zum Teil im
Parallelverfahren mit der Aufstellung von Bebauungsplanen erfolgen, so dass
hinsichtlich des Umfangs und Detaillierungsgrads auf die in diesen Verfahren zu
ermittelnden Umweltbelange zurlickgegriffen wird.

Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begrindung.

Einleitung / Inhalt und Ziele der beabsichtigten 3. Anderung des
Flachennutzungsplans

Ziel der beabsichtigten 3. Anderung des FNP der Gemeinde Lambrechtshagen ist die
Darstellung von Sondergebieten sowie fur weitere gewerbliche gepragte Entwicklungen
und Grunflachen. Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan ist sie als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt.

Die Entwicklung umfasst eine Flachengrofie von ca. 15 ha.

Aufgrund ihrer Lage an der Bundesstrale B 105 ist der Standort bereits
verkehrstechnisch und medial gut erschlossen.

Eine Nachfrage nach Sondergebiets- bzw. Gewerbeflachen ist vorhanden. In
unmittelbarer Nahe befindet sich bereits bestehendes Gewerbe. Dementsprechend
mochte die Gemeinde Lambrechtshagen zuséatzliche Flachen erschlieBen, um die
wirtschaftliche Entwicklung und die Beschaftigungssituation weiter zu starken.

Umwelt- und Fachplanungsrecht

Im Folgenden werden die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die flr den Bauleitplan von Bedeutung sind, und
die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung bertcksichtigt
werden, dargestellt.

Bauplanungsrecht

Gemal § 1 Abs. 5 des Baugesetzbuchs (BauGB) sollen die Bauleitplane eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung sichern, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit
dienende sozialgerechte Bodennutzung gewabhrleistet.
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Gemall § 1a Abs. 2 BauGB soll ,mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme
von Flachen fur bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Malnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige Mal} zu begrenzen®.

Gemal § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB sind Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutz-
gesetz) in der Abwagung zu bericksichtigen. Fur Eingriffe, die bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren, ist gemaR § 1a Abs. 3 Satz
6 BauGB kein Ausgleich erforderlich.

Nach § 2 Abs. 4 i. V. mit § 2a des Baugesetzbuchs ist die Umweltprifung mit
Umweltbericht obligatorischer Bestandteil des Regelverfahrens fir die Aufstellung von
Bauleitplanen. Die Auswirkungen auf die Umwelt sowie die bewerteten Belange des
Umweltschutzes sind im Umweltbericht nach der Anlage 1 zum Baugesetzbuch
darzulegen.

Der Inhalt der Umweltpriifung wird u. a. durch § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB definiert, wonach
u.a. Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflge zwischen ihnen, auf die Landschaft und die biologische Vielfalt sowie
auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000- Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes zu prifen sind.

Naturschutz und Landschaftspflege

Gesetzliche Grundlage fur den Bereich Naturschutz und Landschaftspflege bilden das
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Mecklenburger Naturschutzaus-
fuhrungsgesetz (NatSchAG M-V). Hier sind die Ziele und Inhalte sowie das Verhaltnis
zur Bauleitplanung und zu den Fachplanungen geregelt.

Nach §1 des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz - BNatSchG) sind Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes
und als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der Regenerationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.
Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und die Wiederherstellung von
Natur und Landschaft.

Eingriffsregelung

Die §§ 13 bis 19 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) enthalten die Vorschriften zur
Eingriffsregelung. Der Verursacher von Eingriffen ist verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. § 18 BNatSchG regelt das
Verhaltnis zum Baurecht. Sind aufgrund der Aufstellung, Erganzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Gber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs zu
entscheiden. Gemal § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
waren.
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9.3

Artenschutz

In § 44 BNatSchG ist der Umgang mit besonders und streng geschutzten Tier- und
Pflanzenarten (§ 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG) geregelt. Im Rahmen des
Verfahrens des Bebauungsplans ist zu prifen, ob die Zugriffsverbote des Absatzes 1
eingehalten werden konnen und eine unzulassige Beeintrachtigung von Individuen, der
lokalen Population und der Fortpflanzungs- und Ruhestatten dieser Arten
ausgeschlossen werden kann. Zu beachten sind nationale und europaische
Verordnungen und Richtlinien wie die Europaische Artenschutzverordnung, der Fauna-
Flora-Habitat-Richtlinie sowie die Europaische Vogelschutz-Richtlinie.

Biotopschutz

§ 30 Abs. 2 BNatSchG bzw. § 20 NatSchAG M-V definieren die geschutzten Biotoptypen
und deren Schutzstatus. Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen
erheblichen Beeintrachtigung gesetzlich geschutzter Biotope filhren kdnnen, sind
verboten. Erganzend zu den Vorschriften des § 30 BNatSchG weitet § 20 NatSchAG M-
V den gesetzlichen Biotopschutz noch auf weitere Biotope aus.

Baumschutz

In § 18 NatSchAG M-V wird der gesetzliche Baumschutz definiert. Danach sind Badume
mit einem Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer H6he von
1,30 Metern Uber dem Erdboden, gesetzlich geschiitzt. Die Beseitigung geschutzter
Baume sowie alle Handlungen, die zu ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen
Beeintrachtigung fuhren kdnnen, sind verboten. Zulassig bleiben fachgerechte Pflege-
und Erhaltungsmafinahmen sowie MalRnahmen zur Abwehr einer gegenwartigen Gefahr
fur Leib oder Leben oder Sachen von bedeutendem Wert.

Gemal § 19 NatSchAG M-V (zu § 29 Absatz 3 BNatSchG) sind Alleen und einseitige
Baumreihen an o6ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen und Feldwegen gesetzlich
geschitzt. Die Beseitigung von Alleen oder einseitigen Baumreihen sowie alle
Handlungen, die zu deren Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung
fihren konnen, sind verboten.

Grundlagen der Umweltpriifung

Inhaltlich orientiert sich die Umweltprufung an der Anlage zum § 2 Abs. 4 und § 2 a des
BauGB. Raumliche Bezugsgrundlagen fir die Angaben des Umweltberichts stellen im
Wesentlichen folgende Planwerke und Strategien dar:

e der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP 1998 mit 1. und 2. Anderung) der
Gemeinde Lambrechtshagen,

o Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern,

o die Bestandserfassung im Rahmen des parallel aufzustellenden Bebauungsplans
(vgl. Umweltprifung zum Bebauungsplan Nr. 32 ,Baumarkt, Buro Stefan
Wallmann Landschaftsarchitekten)

e Bebauungsplan Nr. 23 ,Sondergebiet Tankstelle und Kfz-Betrieb*

Darlber hinaus werden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche von der Planung berthrt werden kénnen, gemal} § 4 Abs. 1 BauGB
friihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet und in der
friihzeitigen Beteiligung aufgefordert, sich im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu dufern. Die daraufhin gegebenen Hinweise
und Anregungen wurden ausgewertet und eingearbeitet.
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9.3.1 Methodik der Umweltpriifung / angewandte Untersuchungsmethoden

Gegenstand der Umweltprifung sind die Belange des Umweltschutzes gemaf § 1 Abs.
6 Nr. 7 BauGB sowie die in § 1a BauGB genannten Belange. Gemal} § 2 Abs. 4 Satz 1
BauGB sind diejenigen Umweltbelange zu priufen, auf die die Durchfiihrung der
3. Flachennutzungsplananderung voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen
haben kann. Dabei sind die verschiedenen Schutzguter (Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft und Klima, Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und sonstigen Sachgtiter) zu
berlcksichtigen.

In dem parallel durchzufihrenden Aufstellungsverfahren flr den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 32 ,Baumarkt® wird eine Umweltprifung durchgefiihrt, deren
Ergebnisse detailliert im Umweltbericht zur Begrindung des Bebauungsplans
dokumentiert werden. Die fur die 3. Flachennutzungsplananderung relevanten Inhalte
werden in den vorliegenden Umweltbericht in gekurzter Form aufgenommen.

Fur das Gelande 6stlich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 32 ,Baumarkt® ist
die Aufstellung eines weiteren Bebauungsplanes zu erwarten. Ein Aufstellungs-
beschluss wurde noch nicht gefasst. Da es sich bei diesen Flachen im Bestand ebenfalls
vollstdndig um Ackerbauflache handelt, kdnnen die Aussagen des Bebauungsplans Nr.
32 ,Baumarkt‘ zu den einzelnen Schutzgutern durchaus auch auf diesen Teilbereich
Ubertragen bzw. daraus Auswirkungen abgeleitet werden. Ein Artenschutzfachbeitrag
liegt bereits vor.

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt im Nordosten Sondergebiet Tankstelle
dar. Diese Planung wurde mit dem festgesetzten Bebauungsplan Nr. 23 ,Sondergebiet
Tankstelle und Kfz-Betrieb“ konkretisiert. Die tatsachliche Flachenausdehnung ist grofRer
als im FNP abgebildet. Dementsprechend wird die Darstellung des noérdlichen Teils aus
der Realnutzung abgeleitet.

9.3.2 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung des Materials

9.4

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung des Materials konnten bislang
nicht festgestellt werden. GemaR § 4 Abs. 1 BauGB werden die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich von der Planung berihrt werden
kdénnen, frihzeitig Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung unterrichtet.

Bewertung der Umweltauswirkungen, Prognose iliber die Entwicklung des
Umweltzustands

Bei dem Gelande im 3. Anderungsbereich handelt es sich um eine Ackerflache. Der
Anderungsbereich wird durch die BundesstraRe B 105 und einer zukiinftig zu
errichtenden ost-westlich durch den gewerblich geflihrten Bereich verlaufenden Stralle
erschlossen. Das Plangebiet befindet sich westlich der Hanse- und Universitatsstadt
Rostock in der Gemeinde Lambrechtshagen, Gemeindeteil Sievershagen.

Die Darstellung des Bestandes basiert fir den &stlichen Teil auf der zum
Bebauungsplanverfahren Nr. 32 ,Baumarkt® (Juni 2026) erarbeiteten Unterlage. In den
Begrindungsentwurf des Bebauungsplanes ist ein Umweltbericht integriert, aus dem die
wesentlichen Aspekte zusammenfassend dargestellt werden. Flr die weiteren Flachen
der 3. Anderung des FNP wird die Darstellung gewerblich gepragter Bauflachen/-gebiete
angestrebt. Damit sind ahnlich gelagerte Auswirkungen auf die verschiedenen
Schutzgiter verbunden. Die Bestandsdarstellung des westlichen Teils (Tankstelle) wird
aus der Realnutzung abgeleitet.

Die Auswirkungsprognose fir die einzelnen Schutzglter beschrankt sich vornehmlich
auf die Folgen der geanderten Darstellungen des Flachennutzungsplanes (3. FNP-
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Anderung). Ungeachtet dieser beschriebenen Auswirkungen kommt es auf Ebene der
Bebauungsplanung zur Schaffung neuen Planungsrechts auf Flachen, auf denen die
Zulassigkeit von Vorhaben gemaR § 35 BauGB (Bauen im AulRenbereich) beurteilt wird.
Klnftig zulassige Veranderungen von Natur und Landschaft unterliegen daher
grundsatzlich der Eingriffsregelung. Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft sind vorrangig zu vermeiden, nicht vermeidbare erhebliche
Beeintrachtigungen sind durch Ausgleichs- oder Ersatzmalinahmen zu kompensieren.

Naturraumliche Gliederung

Naturrdumlich liegt das Plangebiet innerhalb der Landschaftszone des
,Ostseekiistenlandes®, in der GroRlandschaftszone des ,Unterwarnowgebietes’, die
sich beidseitig der Warnow von Bad Doberan bis kurz vor Ribnitz-Dammgarten zieht.
Das Gebiet westlich der Warnow mit Lambrechtshagen liegt im Naturraum ,Hager Ort".

Tiere

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 32 wurde im Jahr 2024 eine
faunistische Untersuchung mit Schwerpunkt auf den Artengruppen Avifauna und
Reptilien sowie eine Potenzialeinschatzung fir weitere europarechtlich streng
geschitzte (FFH-) Arten erarbeitet. Diese faunistische Untersuchung liegt bereits auch
fur den westlichen Teil vor.

Innerhalb des 3. Anderungsbereichs wurden zwei Reviere der Feldlerche festgestellt,
die sich auf den westlichen und 6stlichen Bereich verteilen.

Innerhalb des Anderungsbereiches befindet sich ein Soll (Kleingewasser), welches bei
den faunistischen Untersuchungen mitbetrachtet wurde. Festgestellt werden konnte ein
Einzelnachweis des Teichmolches. Im Ubrigen Untersuchungsgebiet gelangen dagegen
keine Nachweise von Amphibien. Im Fruhjahr (Hauptwanderungszeit) konnten im 100
m-Umfeld keine Wanderungsbewegungen festgestellt werden.

Auswirkungen der FNP-Anderung:

Negative Auswirkungen durch die Anderung des Fléchennutzungsplanes sind fiir
Tierarten nicht zu erwarten, da es sich aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung und dem Fehlen von Ackerrandstreifen um einen faunistisch verarmten Bereich
handelt.

Auf der nachfolgenden Bebauungsplanebene (u.a. Bebauungsplan Nr. 32) kbénnen
Griinfestsetzungen wie z.B. eine Mindestbegriinung und verschiedene Pflanz-
malnahmen vorgesehen werden, die einen Durchgriinungsgrad erméglichen bzw. neue
Ansiedlungsmoéglichkeiten fiir die Fauna schaffen. Fir die Feldlerchen sind externe
Kompensationsmalinahmen vorgesehen (Extensivierung einer &stlich gelegenen
Landwirtschaftsfldche).

Der Erhalt des Kleingewéssers (Soll) wird auf der Bebauungsplanebene sichergestellt.
Intensive Wanderungen konnten nicht beobachtet werden und sind auf Grund der
Zerschneidungswirkung der Bundesstralle und der Ortslage auch nicht zu erwarten.
Erhebliche Konflikte sind entsprechend auszuschlieBen. Wéahrend der Bauphase
kénnten Konflikte durch einen Amphibienschutzzaun vermieden werden.

Teilbereich Ost - Tankstelle: Auf dieser Teilflaéche sind wesentliche negative Auswir-
kungen durch die Anderung des Fléchennutzungsplanes nicht zu erwarten, da es sich
hier um eine Anpassung an bereits realisierte Strukturen handelt. Sollte zu einem
spéteren Zeitpunkt in Habitate eingegriffen werden - wie z. B. Hecken, Bédume,
Wiesenfldche - sind die Auswirkungen auf der nachgelagerten Planungsebene zu
beurteilen.

1

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Vorpommern (2009)
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Pflanzen und Biotope

Im Rahmen der Umweltprifung fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 32
wurde im Oktober 2024 eine Biotopkartierung durchgefihrt, die auch auf den westlichen
Teil ausgeweitet wurde.

Bei dem gesamten Anderungsbereich handelt es sich um eine Ackerflache.

Entlang der Bundesstralle erstreckt sich eine Allee. Alleen stehen gemall § 19
NatSchAG M-V (zu § 29 Absatz 3 BNatSchG) unter Schutz.

Entlang der westlichen Anderungsbereichsgrenze ist im aktuell rechtskraftigen FNP eine
Grunflache mit der Zweckbestimmung Schutzgrin dargestellt.

Bei dem innerhalb des Anderungsbereiches gelegenen Soll, handelt es sich um ein
Kleingewasser, dass als geschitztes Biotop einzustufen ist (nach § 20 NatSchAG M-V
(in Verbindung mit § 30 Abs. 2 BNatSchG).

Auswirkungen der FNP-Anderung

Es wird die Darstellung von Sonderbaufldche bzw. gewerblicher Bauflache angestrebt.
Damit wird die vollsténdige Uberplanung der Ackerfliche vorbereitet. Erhebliche
negative Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Biotope sind dennoch nicht zu
erwarten, da sich aufgrund der ackerbaulichen Tétigkeit keine wertgebende
Pflanzenschicht dauerhaft etabliert hat. Griinfestsetzungen auf der Bebauungsplan-
ebene kénnen im Plangebiet eine Durchgriinung sichern. AuBerdem kbnnte (iber
Fldchen zum Anpflanzen eine Neubegriinung erméglicht werden.

Die Darstellung der Griinfliche mit der Zweckbestimmung Schutzgriin im westlichen
Geltungsbereich wird ibernommen, muss jedoch im Verlauf des Verfahrens liberpriift
und ggf. angepasst werden.

Teilbereich Ost - Tankstelle: Eingriffe in die Biotopstruktur sind derzeit aufgrund der
Anderung des Fldchennutzungsplanes nicht zu erwarten. Erhebliche Beeintréchtigungen
in das Schutzgut sind nur bei einer erheblichen Umgestaltung zu erwarten. Dies wiirde
eine erneute Bewertung in einer nachgelagerten Planungsebene bedeuten. Im
Bebauungsplan Nr. 23 wurden verschiedene MalBnahmen festgesetzt, u. a.
Wiesenaussaat oder Baumpflanzungen. Bei der Pflanzenverwendung sollen
einheimische Stréducher, teilweise auch Vogelndhrgehdlze verwendet werden. Mit einer
extensiven Pflege soll sich ein Lebensraum fiir verschiedene Insektenarten entwickeln.

Auswirkungen auf die Allee, das geschiitzte Biotop und die Baumreihe werden in
Abschnitt ,Schutzgebiete und —objekte nach Naturschutzrecht” beschrieben.

Boden / Flache

Der Anderungsbereich nimmt insgesamt eine Flache von ca. 15 ha ein. Davon entfallen
ca. 6 ha auf den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 32
bzw. die Darstellung eines Sondergebiets Baumarkt, ca. 2 ha auf den Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 23 Tankstelle und ca. 7 ha auf die weiteren gewerblichen
Entwicklungsflachen.

Das Kartenportal MV stellt als Bodengesellschaft Tieflehm-/ Lehm-Parabraunerde bzw.
Pseudogley (Braunstaugley)/Pseudogley (Staugley)/Gley) dar. Beeinflusst ist der Boden
von mafdigem bis starkem Stauwasser- und/ oder Grundwassereinfluss.

Der gutachterliche Landschaftsrahmenplan stellt Béden mit einer mittleren bis hohen
Schutzwirdigkeit dar. Die Schutzwirdigkeit leitet sich aus der Natlrlichkeit bzw. der
Intensitat der menschlichen Tatigkeit ab. Landwirtschaftliche Nutzflache zahlen durch
eine intensive Bewirtschaftung, dem haufigen Maschineneinsatz und den Eintragen von
Dinge- und Schadlingsbekdmpfungsmittel zu den weniger schutzwirdigen Béden.
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Eine Abfrage im Geoportal MV bezlglich der Bodenschatzung (Bewertung der
Ertragsfahigkeit) zeigt Boden- und Ackerzahlen zwischen = 50. Mit der 3. FNP-Anderung
werden ca. 6,1 ha Flachen mit Bodenpunkten = 50 Uberplant, davon knapp 3,1 ha
Flache, die gemal der Bodenschatzung mit genau 50 Bodenpunkten und ca. 3 ha, die
mit 54 Bodenpunkten ausgewiesen sind. Die Ubrigen ca. 8,9 ha sind mit niedrigeren
Bodenpunkten bewertet oder werden bereits baulich genutzt.

Innerhalb des Anderungsbereiches befinden sich nach derzeitigen Kenntnisstand keine
registrierten Altlastenverdachtsflachen.

Auswirkungen der FNP-Anderung

Das Mal3 der kiinftigen baulichen Nutzung fiihrt gegeniiber den Darstellungen des
rechtsgiiltigen FNP zu einer erstmaligen Uberplanung der derzeit vollsténdig
unversiegelten Ackerfldche. Diese Neuversiegelung wird zu negativen Auswirkungen (v.
a. Bodenfunktionsverlusten) fiihren. Auf Grundlage der folgenden Bebauungsplanung
wird auf Fldachen, die bisher als planungsrechtlicher AuRenbereich eingestuft waren, eine
Bebauung und somit Versiegelung ermoéglicht. Damit ergibt sich ein
kompensationspflichtiger Eingriff in das Schutzgut Boden. Der Kompensationsbedarf soll
durch MaBnahmen im Plangebiet, sowie auf externen MalBnahmenfldchen gemé&l den
Vorgaben der "Hinweise zur Eingriffsregelung"” des Landes Mecklenburg-Vorpommern
(HzE) gedeckt werden.

Die Gemeinde ist sich bewusst, dass Fldchen mit Bodenwertzahlen = 50 (berplant
werden. Dennoch ist eine bauliche Entwicklung dieser Flachen sinnvoll, da es sich hier
um einen Standort handelt, der sehr gute Voraussetzungen dafiir mit sich bringt. Zur
Vervollstdndigung des Siedlungsbandes an der B105 soll die Liicke zwischen
Ostseepark und Tankstelle geschlossen werden. Die derzeit landwirtschaftlich genutzte
Flache stdlich der B105 ist der einzige Standort in der Gemeinde, der fiir ein gréf3eres
Gewerbegebiet in Frage kommt — Alternativen sind nicht vorhanden. Die direkte
Anbindung an die B105 mit Anschluss an die B103 und die BAB 20 bietet Unternehmen
optimale Voraussetzungen fiir Anlieferung und Warenauslieferung.

Teilbereich Ost - Tankstelle: Da es mit der FNP-Anderung zu keiner Verénderung der
Realnutzung kommt, wird mit dem Anderungsbestreben kein kompensationspflichtiger
Eingriff ausgeldst. Fir den mit der Realisierung der Tankstelle hervorgerufenen Eingriff
wurden im Bebauungsplanverfahren Nr. 23 verschiedene Malinahmen festgelegt wie
Neuanlage naturnaher Wiesen mit und ohne Kombination aus Gehdlzgruppen sowie
Anpflanzung von Bdumen als Baumreihe und Einzelbdume. Die AusgleichsmalBnahmen
sind im Plangebiet realisiert worden. Sollte es zu einer Umgestaltung auf dem Gelénde
kommen, wére die Eingriffssituation in nachgelagerten Planungsebenen neu zu
beurteilen.

Wasser

Oberflachengewasser kommen im Anderungsbereich nicht vor. Der Anderungsbereich
befindet sich weder in einem Trinkwasserschutzgebiet noch liegt er innerhalb von
Uberflutungsflachen.

Der Grundwasserflurabstand ist mit > 10 m vergleichsweise hoch. Dies und die
machtigen bindigen Deckschichten entfalten eine natirliche Schutzwirkung fir das
Grundwasser. Die Grundwasserneubildung von ca. 57 mm/a ist als maRig bis niedrig
einzustufen.

Im Rahmen der Bewirtschaftungsplane zur Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) (zuletzt
Bewirtschaftungsplan 2022-2027 fir die FGE Warnow/Peene) wurde der der Zustand
des Grundwassers bewertet. Sein mengenmaRiger Zustand wurde als gut angesetzt.
Der Grundwasserkorper steht jedoch unter Druck durch diffuse Eintrage aus der
Landwirtschaft (insbesondere Nitrat). Dementsprechend wird der chemische Zustand als
schlecht bezeichnet und die Zielerreichung auf das Jahr 2033 gesetzt.
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Entsprechend der Darstellung zur Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie befindet
sich der Anderungsbereich sowohl auBerhalb von Uberflutungsflaichen geringer
Wahrscheinlichkeit (200-jahrliches Extrem-Ereignis HQ 200 / HW 200 mit Versagen der
Hochwasserschutzeinrichtungen) und Hochwasser mittlerer (100-jahrliches Extrem-
Ereignis) als auch hoher Wahrscheinlichkeit (10-30-jahriges Extrem-Ereignis).

Auswirkungen der FNP-Anderung

Von den dargestellten kiinftigen Nutzungsarten gehen nach derzeitigem Kenntnisstand
keine zusétzlichen potenziellen Risiken fiir das Grundwasser aus, auch weil es sich bei
dem bindigen Boden und dem hohen Grundwasserflurabstand um geschlitztes
Grundwasser handelt. Im Rahmen der FNP-Anderung wird zukiinftig eine Uberplanung
bzw. Versiegelung erméglicht. Dies fiihrt aufgrund eines erhéhten Versiegelungsanteils
zu negativen Auswirkungen durch eine Reduzierung von Grundwasserneubildung.
Diesem wird mit einer méglichst weitgehenden Versickerung von Niederschlagswasser
im Anderungsbereich begegnet. Zum jetzigen Planungsstand liegen noch keine
Erkenntnisse zur Versickerung von Niederschlagswasser in allen Teilflachen vor, die
Mbglichkeiten der Versickerung werden auf Bebauungsplanebene gepriift. Fiir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 32 ,Baumarkt® wird eine Versickerung vor Ort
ermoglicht.

Mit Aufgabe der Landwirtschaft entféllt der diffuse Eintrag insbesondere von Nitrat. Dies
hétte einen positiven Einfluss auf den chemischen Zustand des Grundwassers (WRRL).

Teilbereich Ost - Tankstelle: Von der FNP-Anderung gehen keine Eingriffe auf das
Schutzgut Wasser aus. Beziiglich einer betriebsbedingten Verschmutzung des
Grundwassers wurde im Bebauungsplanverfahren auf die entsprechenden gesetzlichen
Regelungen und den neusten Stand der Technik verwiesen. Es wird davon
ausgegangen, dass eine Grundwassergefdhrdung als gering zu beurteilen ist, zudem
sich das Grundwasser in tieferen Lagen befindet und aufgrund der dicht gelagerten
lberdeckenden Bodenschichten gegentiber eindringen Schadstoffen geschditzt ist.

Klima / Luft

Makroklimatisch z&hlt der Anderungsbereich zum Klimagebiet der mecklenburgisch-
nordvorpommerschen Kiste und Westriigens.

Mikroklimatisch wird der Temperaturverlauf wesentlich beeinflusst vom Boden, der Art
der Bodenbedeckung bzw. der Vegetation und dem Relief. Grole Temperatur-
schwankungen weisen unbedeckte bzw. nur mit niedriger Vegetation bedeckte Bdden
auf. Obwohl unbebaut, handelt es sich bei dem Anderungsbereich eher um einen
klimatisch untergeordneten Ausgleichsraum. Da es sich um Uberwiegend trockenere
Bereiche handelt, geht von ihnen kein wesentlicher Kaltluftstrom aus.

Beeintrachtigungen der Luftqualitat ergeben sich fiir den Anderungsbereich durch den
Kfz-Verkehr insbesondere durch die Nahe zur Bundesstrale. Lufthygienische
Belastungen durch Grenzuberschreitungen lassen sich jedoch nicht erkennen.

Auswirkungen der FNP-Anderung

Es wird der Bau von verschiedenen Gebé&udestrukturen inklusive Nebenanlagen und
ErschlieBung vorbereitet. Dadurch kommt es zu einer Verdnderung der klimatischen
Verhéltnisse z. B. aufgrund von groB3fiachiger Versiegelung und Aufheizung. Uber den
Eingriffsbereich hinausgehende klimatische Verdnderungen auf die angrenzenden
Gebiete, werden allerdings nicht erwartet. Auch die Zunahme von Verkehr wird nicht in
dem Male steigen, dass erheblich negative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima /
Luft zu erwarten sind. Negative Auswirkungen auf die kleinklimatischen Verhéltnisse des
Untersuchungsraumes aufgrund des Versiegelungsgrades kdnnen auf Ebene der
Bebauungsplanung durch griinordnerische Festsetzungen (z. B. Mindestbegriinung,
Flachen fiir Anpflanzungen) auf ein geringes Mal3 reduziert werden, so dass aktuell
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keine erheblichen Auswirkungen auf makro- und mikroklimatischer Ebene zu erwartet
sind.

Teilbereich Ost - Tankstelle: Mit der durch die FNP-Anderung angestrebten Darstellung
sind keine klimatisch relevanten Verdnderungen verbunden. Bei Neugestaltungs-
absichten sind klimatische Aspekte hinsichtlich Baustruktur und Baukérperstellung sowie
eine anteilige naturhaushaltswirksame Begriinung zu berticksichtigen.

Orts- und Landschaftsbild

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um eine landwirtschaftliche Nutzflache. Sie
erstreckt sich Uber den Anderungsbereich hinaus auch in sidliche Richtung. Die wenig
gegliederte Offenlandschaft 1asst weite Sichtbeziige zu. Landschaftsbildpragend ist die
Allee entlang der Bundesstrale.

Auswirkungen der FNP-Anderung

Mit der Anderung wird eine Bebaubarkeit erméglicht. Mit einer Neuorientierung der
stéddtebaulichen Situation erfolgt eine grundlegende Verdnderung. Dies stellt eine
deutliche  Beeinflussung des  Landschaftsbildes dar. Die  wesentlichen
landschaftsbildprdgenden Elemente wie die Bdume der Allee bleiben erhalten. Zudem
kénnen verschiedene Griinfestsetzungen in Bebauungsplénen, wie eine Mindest-
begriinung mit Bdumen oder Gehdlzneupflanzungen, die Eingriinung der zukiinftig
bebauten Fldchen sichern.

Im westlichen Anderungsbereich ist eine Schutzgriinfliche dargestellt. Diese wird in die
Anderung bernommen.

Teilbereich Ost - Tankstelle: Das Landschaftsbild wird sich bei Umsetzung der geplanten
FNP-Anderung nicht &ndern. Die Bestandssituation bleibt erhalten. Mit dem
Bebauungsplan wurde eine Fldche mit Bindung fiir Bepflanzung entlang der Grenzen
zur offenen Landschaft festgesetzt. Diese Abpflanzung mindert die Wirkung der
Bauwerke. Diese Pflanzungen sind zu erhalten. Sollten Umgestaltungsmalinahmen
anstehen, wére diese Beauflagung weiterhin zu berticksichtigen.

Kultur- und sonstige Sachguter

Im  betrachteten Anderungsbereich sind keine denkmalgeschitzten oder
denkmalwirdigen Gebaude, Anlagen oder Bodendenkmale vorhanden.

Auswirkungen der FNP-Anderung

Erheblich negative Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgliter gehen von der
Anderung nicht aus.

Mensch

Im Anderungsbereich selbst findet weder eine Wohn- noch eine Erholungsnutzung statt.
Auch die direkte Umgebung ist nicht von Wohnen, sondern durch gewerbliche Nutzung
gepragt.

Auswirkungen der FNP-Anderung

Der wesentliche Inhalt der 3. FNP-Anderung ist die Darstellung von Sondergebiet bzw.
gewerblichen Baufldchen. Damit kann der notwendige Bedarf in diesem Segment
bereitgestellt werden. Mit der Neubebauung wird eine Zunahme an Beeintréchtigungen
v. a. durch Verkehrs- evt. auch durch Anlagenldrm einhergehen. Mbgliche
Beeintrachtigungen aufgrund der neu eintretenden verkehrlichen Situation wurden im
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 32 ,Baumarkt® gutachterlich
untersucht. Dabei wurden auch die zukinftigen im FNP dargestellten
Entwicklungsoptionen mit untersucht. Dabei konnte festgestellt werden, dass die zu
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9.5

erwartenden Mehrverkehre zu keiner Verschlechterung der verkehrlichen Abléufe fiihrt
und keine MalBnahmen ergriffen werden miissen

Des Weiteren hat eine schalltechnische Untersuchung ergeben, dass sowohl
gewerbliche Gerduschimmissionen als auch verkehrsbedingte Larmauswirkungen zu
keinen relevanten Uberschreitungen fiihren. Textliche Festsetzungen zum Schallschutz
im Bebauungsplan sind nicht erforderlich.

Teilbereich Ost - Tankstelle: Da es mit der vorgesehenen Darstellung zu keiner
konkreten Anderung der Realsituation kommt, gehen keine Auswirkungen auf das
Schutzgut damit einher.

Sonstiges (BImSchG Anlagen): Rund 1,7 km sidlich vom Anderungsbereich befinden
sich zwei Windenergieanlagen (Prototypen). Da es sich dabei um nach BImSchG
genehmigungsbedurftige Anlagen handelt, ist zu berlcksichtigen, dass bei einem
bestimmungsgemalien Anlagenbetrieb Schall und Schattenwurf innerhalb der
gesetzlichen Grenzwerte emittiert werden kdénnen.

Schutzgebiete und —objekte nach Naturschutzrecht

Es befinden sich keine internationalen und nationalen Schutzgebiete innerhalb des
Anderungsbereiches.

In direkter Nahe befinden sich zwei Landschaftsschutzgebiete (LSG). Das sldlich
gelegene Waldstlick steht als LSG Vorweden (Nr. 086) unter Schutz und Richtung Osten
befindet sich das LSG Vorwedener Wiesen (Nr. 141).

Innerhalb des Anderungsbereiches befindet sich in sidlicher Richtung eine
Feuchtgebietssenke. Dabei handelt es sich um ein ,Soll* (kleine, oft kreisrunde, mit
Wasser geflllte Bodensenke), welches nach § 20 NatSchAG M-V (in Verbindung mit
§ 30 Abs. 2 BNatSchG) geschitzt ist.

Bei der Baumreihe an der B 105 handelt es sich um eine Allee, die gemall § 19
NatSchAG M-V (zu § 29 Absatz 3 BNatSchG) gesetzlich geschiitzt ist. Alle Handlungen,
die zu einer Zerstdrung, Beschadigung oder nachteiligen Veranderung fihren kénnen,
sind verboten.

Auswirkungen der FNP-Anderung

Mit der geplanten FNP-Anderung werden auf Landwirtschaftsflachen Sondergebiete und
gewerbliche Bauflachen sowie entlang der westlichen Anderungsbereichsgrenze
Grunflache mit der Zweckbestimmung Schutzgrin dargestellt.

Eine direkte Betroffenheit von Schutzgebieten (LSG) geht damit nicht einher, da diese
sich in einem gréBeren Abstand befinden. Der Baumbestand entlang der Bundesstral3e
ist von der Anderung des FNP nicht betroffen. Der Abstand zur Baumreihe durch eine
zuklinftige Bebauung sollte so gestaltet werden, dass eine Beeintrdchtigung
(Baugeschehen / Baugrube im Wurzel- und Kronenbereich) unwahrscheinlich wird. Dies
muss aber im Einzelfall auf nachfolgenden Planungsebenen konkret geprtift werden.

Das geschilitzte Biotop der Feuchtgebietssenke ist nicht betroffen. Es ist vorgesehen in
der nachgelagerten Planungsebene seinen Schutzstatus zu beriicksichtigen und das
Soll zu integrieren.

Teilbereich Ost - Tankstelle: Auswirkungen auf Schutz_gebiete, schiitzenswerte Land-
Schaftsbestandteile oder Bdume / Allee gehen von der Anderung nicht aus.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die Flache ist gemaR Flachennutzungsplan-Anderung fiir eine Neuentwicklung von
Gewerbe vorgesehen. Wiirde die Planung nicht umgesetzt, kénnten die Potenziale flr
die gewerblichen Ansiedlungsbemuihungen nicht ausgeschdpft werden.
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9.6

9.7

Ein Eingriff in die Bestandsvegetation ware dann nicht notwendig, die
Landwirtschaftsflache  bliebe voraussichtlich ~ erhalten. Vorhaben waren im
Anderungsbereich derzeit gemal § 35 BauGB (Bauen im Aufienbereich) zu beurteilen.

Die Realnutzung auf der norddstlichen Teilflache (Tankstelle) wirde voraussichtlich
weiterhin bestehen bleiben. Kinftige Vorhaben waren dort gemall § 30 BauGB zu
beurteilen.

Artenschutzrechtliche Einschatzung

Der Artenschutz gilt unmittelbar und ungeachtet der Darstellungen des
Flachennutzungsplans sowie des Bebauungsplans. Fur die Bauleitplanung besitzt er
dann Relevanz, wenn er die Umsetzung der Planungen auf den nachfolgenden Ebenen
ausschlie3en wirde.

Die artenschutzrechtlichen Betrachtungen erfolgen auf der Grundlage der
Untersuchungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 32 und des &stlich davon
befindlichen Bereichs Richtung Einkaufszentrum Ostsee Park.

Demnach ist die Ackerflache Fortpflanzungsstatte und Lebensraum der auf den Roten
Listen Mecklenburg-Vorpommerns und Deutschlands als gefdhrdet eingestuften
Feldlerche mit zwei Revieren. Mit Uberplanung der Reviere wird ein externer Ausgleich
notwendig, welcher die Extensivierung einer O&stlich angrenzenden Ackerflache
beinhaltet.

Im Soll im stidwestlichen Anderungsbereich wurde ein Teichmolch kartiert. Der Erhalt
des Kleingewassers inklusive des umgebenden Baumbestands kann in nachfolgenden
Planverfahren gesichert werden. Intensive Wanderungen vom und zum Gewasser
konnten nicht beobachtet werden und sind auf Grund der Zerschneidungswirkung der
Bundesstralle und der Ortslage auch nicht zu erwarten. Erhebliche Konflikte sind
entsprechend nicht zu erwarten. Wahrend der Bauphase kénnen Konflikte durch einen
Amphibienschutzzaun vermieden werden.

Derzeit liegen keine Anhaltspunkte dafiir vor, dass der 3. FNP-Anderung bei Sicherung
gof. erforderlicher Malnahmen in nachfolgenden Bebauungsplanverfahren
unuberwindbare Vollzugshindernisse entgegenstunden.

Eingriffe in die Bestandssituation der Tankstelle gehen nicht von der FNP-Anderung aus.
Ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand wird nicht ausgeldst.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung sowie zum Ausgleich und
Ersatz nachteiliger Auswirkungen

Das Bundesnaturschutzgesetz fordert in § 19 Abs. 1 die Unterlassung von vermeidbaren
Beeintrachtigungen. Die Abwagung der unterschiedlichen Belange im Rahmen der
Bauleitplanung nach § 1a Abs. 3 BauGB erfordert, soweit es die Belange von Natur und
Landschaft betrifft, die Kenntnis der mdglichen Vermeidungs-, Minimierungs-, Schutz-
und Ausgleichsmaflnahmen, um die Konsequenzen und Folgewirkungen des Eingriffs
einschatzen und entsprechend abwagen zu koénnen. Auf der Ebene der
Flachennutzungsplanung reicht der Nachweis, dass entsprechende MalRnahmen
mdglich sind und in die nachgeordnete verbindliche Bauleitplanung aufgenommen
werden koénnen.

Da fiir den 6stlichen Teilbereich die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes in einem
Parallelverfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 32
erfolgt, werden voraussichtlich erforderliche Malnahmen auf der Bebauungsplanebene
berticksichtigt und festgesetzt oder anderweitig gesichert. Im Folgenden werden
denkbare MalRnahmen, wie sie auf der Bebauungsplanebene Ublicherweise festgesetzt
werden konnen, beispielhaft wiedergegeben.
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9.8

Vermeidung / Verringerung:

- Vermeidung der Nutzung weniger beeintrachtigter Flachen durch Aktivierung einer
verkehrstechnisch erschlossenen Flache,

- Beschrankung der Bauflachen auf ein notiges Mal3,

- Minimierung von Versiegelungen, z.B. durch Verwendung wasser- und
luftdurchlassiger Belage,

- Sicherstellung einer Mindestbegrinung (multifunktional),
- Sicherstellung von Flache zum Anpflanzen fiir Straucher
- Ansaatflachen parallel zur Bundesstralie

- Flachen zum Anpflanzen mit einer Kombination aus Baum-Strauchgruppen und
Langgraswiesen

- Einhaltung der Verordnungen und Richtlinien zum Larmschutz,

- Berucksichtigung der artenschutzrechtlich begriindeten Verbotszeitraume fur Abriss-
, Fall-, Rodungs- und Raumungsarbeiten gemaly § 39 BNatSchG zur Abwendung
der Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Ausgleich / Ersatz:

- Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen,
- Festsetzung zur Ansaat
- Festsetzung einer Mindestbegrinung

- externe MaBnahmenflache zur Kompensation von Versiegelung (Extensivierung
einer nah gelegenen Landwirtschaftsflache, mulifunktional anrechenbar mit
Feldlerchenmalinahme)

- Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erfolgt im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens.

Far den westlichen Teilbereich ist die Bebauungsplanung noch nicht in Bearbeitung. Es
kann jedoch angenommen werden, dass auch hier grinordnerische Festsetzungen zur
Vermeidung und Minimierung sowie zum Ausgleich zum Einsatz kommen. Sollte sich
bei der Eingriffsbilanzierung herausstellen, dass ein vollstdndiger Ausgleich innerhalb
des Geltungsbereiches nicht méglich ist, besteht auch hier die Mdglichkeit
KompensationsmafRnahmen extern durchzufihren.

Innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 23 ,Sondergebiet Tankstelle und Kfz-Betrieb®
wurden verschiedene grunordnerische Festsetzungen festgesetzt, die als Ausgleich fur
den Eingriff angerechnet wurden. Es wurden u.a. die Ansaat von Wiesen und
Baumpflanzungen fest- und umgesetzt.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

In der Gemeinde Lambrechtshagen sind keine Flachen vorhanden, die im Rahmen von
Nachverdichtung oder Innenentwicklung flr die angestrebte, flachenintensive
Entwicklung in Betracht gezogen werden konnten. Flachen mit vergleichbar guten
verkehrlichen und infrastrukturellen Standortbedingungen sind im Gemeindegebiet
ebenfalls nicht vorhanden.

Im Sinne einer Minimierung von Konflikten und einer zeithahen Umsetzbarkeit stellt die
Anderungsflache ein geeignetes Standortpotenzial fir gewerbliche Bauflache bzw. die
Ansiedlungsbestrebungen dar. Sie ist eine Erganzung der bereits vorhandenen
gewerblichen Bauflachen in der direkten Umgebung.
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9.9

9.10

9.1

Die angestrebte FNP-Anderung im Bereich des Bebauungsplans Nr. 23 ,Sondergebiet
Tankstelle und Kfz-Betrieb® stellt eine Anpassung an die reale bzw. planungsrechtlich
verbindliche Situation dar.

Technisches Verfahren bei der Umweltpriifung

Das Vorgehen im Rahmen der Umweltprifung umfasst folgende Bearbeitungsstufen:
- Abgleich mit fachgesetzlichen Vorgaben und Gbergeordneten Planungen,

- Auswertung vorliegender Bebauungsplane mit Umweltberichten und sonstigen
Fachbeitragen, soweit vorliegend,

- Datenrecherche im Onlineportal M-V,
- Ortsbegehungen (im Rahmen der Bebauungsplanverfahren).

- Trotz der Planungsebene (vorbereitende Bauleitplanung) sind teilweise detaillierte
Angaben zu anlagen- und betriebsbedingten Merkmalen von Vorhaben bereits
moglich, da die verbindliche Bauleitplanung teilweise parallel erfolgt.

MaBRnahmen der Umweltiiberwachung

Nach § 4c BauGB Uiberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Monitoring-Mallnahmen kénnen
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung definiert werden. Die Darstellung als
Bauflachen bzw. Baugebiete im FNP allein bedingt keine derartigen MalRnahmen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die vorliegende 3. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Gemeinde
Lambrechtshagen hat die Darstellungen von Sondergebieten, Grinflachen sowie von
Flachen flr weitere gewerblich gepragte Bebauung zum Ziel.

Das Anderungsverfahren erfolgt zum Teil im Parallelverfahren mit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 32 ,Baumarkt®, so dass hinsichtlich des
Umfangs und Detaillierungsgrads auf die in diesen Verfahren zu ermittelnden
Umweltbelange zuritickgegriffen wurde.

Die Gemeinde Lambrechtshagen (Ortsteil Sievershagen) plant, eine rund 15 Hektar
grol’e Ackerflache sudlich der Bundesstral’e B 105 zwischen dem Einkaufszentrum
Ostseepark und der Tankstelle als Bauland zu entwickeln. Konkret soll dort ein Baumarkt
(ca. 6 ha Sonderbauflache) sowie weitere gewerbliche Flachen (ca. 7 ha
Gewerbegebiete) entstehen. Zusatzlich wird die bestehende Darstellung fir Tankstelle
und Kfz-Betrieb (ca. 2 ha ebenfalls Sondergebiet) an die tatsachlichen Verhaltnisse
angepasst.

Die beabsichtigte 3. Anderung des FNP wird zum Teil im Parallelverfahren mit der
Aufstellung von Bebauungsplanen erfolgen, so dass hinsichtlich des Umfangs und
Detaillierungsgrads auf die in diesen Verfahren zu ermittelnden Umweltbelange
zuruckgegriffen wird.

Im Rahmen des FNP-Anderungsverfahrens wird zur Ermittlung voraussichtlicher
erheblicher  Umweltauswirkungen eine  Umweltprifung  durchgefuhrt.  Die
Auswirkungsprognose flir die einzelnen Schutzgiter bezieht sich auf die Folgen der
geanderten Darstellungen des Flachennutzungsplans in Bezug auf den Bestand.

Tiere: Das Gebiet ist derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt und daher faunistisch
wenig artenreich. Es wurden zwei Reviere der Feldlerche festgestellt, einer in
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Deutschland gefahrdeten Vogelart. Diese werden durch externe MalRnahmen
(Extensivierung einer Landwirtschaftsflache) ausgeglichen werden. In einer kleinen
Bodensenke (einem ,Soll') wurde ein einzelner Teichmolch nachgewiesen.
Wanderbewegungen von Amphibien sind auch aufgrund der trennenden Wirkung der B
105 nicht festgestellt worden. Wahrend der Bauphase kann ein Amphibienschutzzaun
vorubergehende Beeintrachtigungen vermeiden.

Pflanzen und Biotope: Die Flache besteht fast vollstandig aus Ackerland ohne
besonders schutzwirdige floristische Ausstattung. Die Allee entlang der Bundesstralle
steht unter gesetzlichem Schutz und soll erhalten bleiben. Bei dem kleinen Feuchtbiotop
(Soll) handelt es sich um ein geschitztes Biotop und soll in der spateren
Bebauungsplanung bertcksichtigt werden. Grinflachen und Bepflanzungen kénnen in
den nachfolgenden Bebauungsplanen verbindlich festgesetzt werden.

Boden: Der Boden im Anderungsbereich zeigt eine gute Qualitat fiir die Landwirtschaft.
Dennoch ist eine bauliche Entwicklung sinnvoll, da diese Flachen der einzige geeignete
Standort fur ein grofieres Gewerbegebiet in Lambrechtshagen sind. Sie schlie3t die
Licke im Siedlungsband zwischen Ostseepark und Tankstelle und bietet Unternehmen
optimale Voraussetzungen durch ihre direkte Anbindung an B105, B103 und BAB 20.

Die Uberplanung fiihrt zu einer Neuversiegelung bisher unbebauter Ackerflache. Dies
bedeutet einen Verlust an Bodenfunktionen (z. B. Wasseraufnahme, Filterwirkung) und
ist ausgleichspflichtig. Der Ausgleich soll teils innerhalb des Plangebiets, teils auf
externen Flachen erfolgen.

Wasser: Es gibt keine Oberflachengewasser im Plangebiet. Das Grundwasser liegt tief
(mehr als 10 m) und ist durch Uberlagernde Bodenschichten gut geschutzt. Das Gebiet
liegt nicht in einem Hochwassergebiet. Durch die Versiegelung kann die
Grundwasserneubildung beeintrachtigt werden; eine Versickerung von Regenwasser
vor Ort wird angestrebt bzw. im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 32 ,Baumarkt® sichergestellt.

Klima und Luft: Die Ackerflache hat klimatisch nur eine untergeordnete Bedeutung.
Durch Bebauung und Versiegelung entstehen kleinere lokale Aufheizungseffekte.
Erhebliche Auswirkungen auf das Klima Gber das Plangebiet hinaus sind jedoch nicht zu
erwarten. Grunordnerische MalBnahmen (z. B. Mindestbegrinung, Flachen far
Anpflanzungen) kdnnen die Auswirkungen weiter reduzieren.

Landschaftsbild: Die offene Ackerlandschaft wird sich durch die geplante Bebauung
grundlegend verandern. Die landschaftspragenden Alleebdume entlang der B 105
bleiben jedoch erhalten. Durch Griin- und Eingriinungsmafnahmen kann der Ubergang
zur Umgebung gestalterisch abgemildert werden.

Schutzgebiete: Naturschutzgebiete oder FFH-Gebiete befinden sich nicht im
Plangebiet. In der Nahe liegen zwei Landschaftsschutzgebiete (Vorweden und
Vorwedener Wiesen), die von der Planung nicht direkt betroffen sind. Innerhalb des
Anderungsbereiches befindet sich eine Feuchtgebietssenke ein sogenanntes ,Soll*,
welches nach § 20 NatSchAG M-V (in Verbindung mit § 30 Abs. 2 BNatSchG) geschitzt
ist und erhalten bleibt. Die Baumreihe an der B 105 stellt eine nach § 19 NatSchAG M-
V (zu § 29 Absatz 3 BNatSchG) gesetzlich geschutzt Allee dar. Diese wird durch die
FNP-Anderung nicht beeintrachtigt und wir auf Bebauungsplanebene in die Planungen
integriert.

Menschen: Im Plangebiet findet weder Wohn- noch Erholungsnutzung statt. Mit der
Bebauung ist eine Zunahme von Verkehrs- und Anlagenlarm verbunden. Verkehrs- und
schallschutztechnische Gutachten auf der Ebenen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 32 ,Baumarkt konnten feststellen, dass es zu keinen
gravierenden Auswirkungen kommt und weder textliche Festsetzungen noch
weiterfihrende Malinahmen erforderlich sind.
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Kulturgiiter: Es sind keine Baudenkmaler oder bekannte Bodendenkmaler im
Plangebiet vorhanden. Erhebliche negative Auswirkungen auf Kulturgiter sind nicht zu
erwarten.

Die geplante Umwidmung der Ackerflache in Gewerbeland ist mit umweltlichen
Beeintrachtigungen verbunden vor allem durch Bodenversiegelung, Verlust von
Feldlerchen-Lebensraum und Veranderung des Landschaftsbildes.

Da die 3. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 32 erfolgt, werden im Rahmen dieses Planungsverfahrens
erforderliche Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen bereits auf der
Bebauungsplanebene berlcksichtigt und auf dieser Ebene festgesetzt. Das gesetzliche
Vermeidungs- und Verringerungsgebot wird berlcksichtigt, indem durch Aktivierung
einer bereits verkehrstechnisch weitgehend erschlossenen Flache die Nutzung weniger
beeintrachtigter Flachen vermieden wird. Beschrankung der Bauflachen auf ein nétiges
Mal, Minimierung von Versiegelungen, z. B. durch Verwendung wasser- und
luftdurchlassiger Belage und die vollstandige Versickerung von Niederschlagswasser im
Plangebiet sind weitere Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafinahmen. Auch diverse
Grunfestsetzungen zu Baumpflanzungen tragen zu einer Vermeidung und Minimierung
von negativen Auswirkungen bei.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgte eine Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung auf der Grundlage der Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-
Vorpommern (HzE). Bezlglich des Schutzgutes Boden verbleibt abziglich der intern
anrechenbaren MalRnahmen eine naturschutzrechtlich auszugleichende
Neuversiegelung, die extern ausgeglichen werden muss. Ebenfalls extern
auszugleichen sind die Feldlerchenreviere. Diesbezlglich wird eine 6stlich direkt im
Umgriff gelegenen Landwirtschaftsflache extensiviert und multifunktional angerechnet.

Bei den weiteren anstehende Bebauungsplanverfahren zur vollstandigen Entwicklung
des Gebietes werden ebenfalls Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen sowie
Grinfestsetzung ermdglicht. Auch hier wird es eine Bilanzierung fiir die Feststellung des
Kompensationsbedarfe geben.
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10. Rechtsgrundlagen

Der 3. FNP-Anderung liegen im Wesentlichen folgende Gesetze und Verordnungen zu
Grunde:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juni
2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192) geandert worden ist,

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) gedndert worden ist,

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI.
2025 | Nr. 189) geandert worden ist,

BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz) Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt Artikel 2 des Gesetzes vom 29. Marz 2026
(BGBI. 2026 | Nr. 87)geandert worden ist,

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausflihrung des Bundes-
naturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23.
Februar 2010 (GVOBI. M-V 2010, S. 66), zuletzt geadndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 24. Marz 2023 (GVOBI. M-V S. 546)
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