SATZUNG DER GEMEINDE STABELOW
UBER DIE 5. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 2

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch G v. 27.10.2025
(BGBI. | Nr. 257), wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung
Stabelow vom 17.12.2025 folgende Satzung Uber die 5. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 2 fiir das ,Gewerbegebiet Satower StralRe“ in Stabelow,
betreffend die Grundstlicke Satower Strale 1 — 6 und An der Streuobstwiese 1 -
6, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), erlassen:
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Planunterlage:
Flur 1 Auszug aus der automatisierten Liegenschaftskarte

(ALKIS® 20.11.2024)

Gemarkung Stabelow, Flur 1

Lagebezug: ETRS89 UTM33
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PLANZEICHENERKLARUNG

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |

S. 3786), geandert durch Art. 2 G v. 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), sowie die
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 G v.
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

TEIL B: TEXT

Die 5. Anderung des B-Plans Nr. 2 beinhaltet keine textlichen Festsetzungen.

Die textlichen Festsetzungen und 6értlichen Bauvorschriften des Urplans v. 09.07.1992 gelten fort und
sind fiir den Geltungsbereich der 5. Anderung wie folgt zu beachten:

Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage
|. FESTSETZUNGEN 1.2 Gestaltungsvorschriften Werbeanlagen: Hohe < Traufhdhe und max. 5,0 m dber Stral3e
2.1 Geschol¥flachenzahl: zulassige Erhéhung
Mischgebiete (sh. TF 2.4) (8§ 1 (3), 6 BauNVvO) -um 0,1, wenn mind.60 % der AuRenflachen begriint sind;
-um 0,2, wenn mind.60 % der Uberbauten Flachen im Dachbereich begrint sind.
Baugrenze, sh. Hinweis B (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO, 2.4 Art der Nutzung (Mischgebiete): Tankstellen und Vergntigungsstatten sind unzulassig.

nachrichtlich: § 18 NatSchAG M-V)

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3.3 Anforderungen nach DIN 4109 an die Luftschallddmmung der Auf3enbauteile von Gebauden
mit schutzbedurftigen Nutzungen fur
- der Satower StralRe zugewandte Gebdudefassaden: gesamtes bewertetes Schallddmm-Maf}
R'w,ges entsprechend Larmpegelbereich IV;
- seitliche Gebaudefassaden: gesamtes bewertetes Schallddmm-Mal} R'w,ges entsprechend
Larm-pegelbereich lIl.
3.4 Larmoptimierte Grundrissgestaltung: Orientierung von Schlafzimmern zur der Satower Stral3e
abgewandten Gebaudeseite; ersatzweise schallgedammte Liftung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 5. Anderung des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

L

Il. FORTGELTENDE FESTSETZUNGEN DES URPLANS
(nicht Gegenstand der 5. Anderung des Bebauungsplans)

A
><j)ﬁi>< Mischgebiete (sh. TF 2.4) (§8§ 1 (3), 6 BauNVO)

Grundflachenzahl (sh. § 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl (sh. § 20 BauNVO, TF 2.1)

Hinweise:

Der Geltungsbereich der 5. Anderung liegt in der Schutzzone Il der Oberflaichenwasserfassung
.Warnow-Rostock’. Die in der Schutzzonen-VO vom 27.03.1980 festgelegten Verbote und
Nutzungsbeschrankungen sind gem. § 136 (1) LWaG M-V zu beachten.

B  Aufden gesetzlichen Schutz von Bdumen nach § 18 Naturschutzausfiihrungsgesetz M-V wird
hingewiesen. Baume ab einem Stammumfang von 100 Zentimetern, gemessen in einer Héhe von
1,30 Metern tiber dem Erdboden diirfen nicht beseitigt, zerstort, beschadigt oder erheblich beein-
trachtigt werden. Im Anderungsbereich betrifft dies Walnuss, Eichen, Ulmen, Platanen, Linden und
Buchen.
Auch innerhalb der festgesetzten Baugrenzen darf der Wurzelschutzbereich geschiitzter Baume
(Kronenprojektionsflache zuzuglich 1,5 Meter) nicht Gberbaut werden; Ausnahmen kénnen von der
Naturschutzbehdrde zugelassen werden.
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Il Zahl der Vollgeschosse
0 offene Bauweise

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

II. KENNZEICHNUNGEN
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I [ Leitungsrechte zugunsten des Warnow-Wasser-und Abwasseverbandes
I {
&
—% vorhandene Flurstlcksgrenze; Flurstlicksbezeichnung
|:| vorhandene Gebaude
g om . Bemallung

10.

11.

VERFAHRENSVERMERKE

(beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB)

Geandert aufgrund des Aufstellungsbeschlusses vom 18.12.2024 Die ortsiibliche Bekanntmachung
des Aufstellungsbeschlusses ist durch Aushang an der Bekanntmachungstafel und durch Ver-
offentlichung auf der Homepage des Amtes Warnow-West am 10.03.2025 erfolgt.

Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemanR § 17 LPIG beteiligt
worden.

Die Offentlichkeit konnte sich am 04.12.2024 (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen der Plananderung unterrichten und sich zu der Plananderung aul3ern.

Die Gemeindevertretung hat am 18.12.2024 den Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans mit
Begriindung gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplans mit der Begriindung wurde in der Zeit vom
07.07.2025 bis zum 08.08.2025 nach § 3 (2) BauGB auf der Internetseite des Amtes Warnow West
und im Internetportal des Landes M-V verdéffentlicht und hat zeitgleich 6ffentlich ausgelegen. Die
Veroffentlichung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abge-
geben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen unbertcksichtigt
bleiben kénnen, am 20.06.2025 durch Aushang und auf der Internetseite des Amtes Warnow West
ortsublich bekannt gemacht worden.

Die von der Plananderung bertihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 29.08.2025 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die Gemeindevertretung hat die fristgemal abgegebenen Stellungnahmen der Blrger sowie der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am 17.12.2025 geprift. Das Ergebnis ist

mitgeteilt worden.

Die 5. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), wurde am
17.12.2025 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zur 5. Ande-
rung des Bebauungsplans wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 17.12.2025 gebilligt.

Uber die 5. Anderung des Bebauungsp
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Stabelow, Blrgermeister

(Siegel)

Satzung der Gemeinde Stabelow

lans Nr. 2

fur das ,Gewerbegebiet Satower Strafl3e”

in Stabelow, betreffend die Grundstlicke
Satower Stralle 1 - 6 und An der Streuobstwiese 1 - 6

Der katastermafige Bestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans am 20.11.2024 wird als
richtig dargestellt bescheinigt.

AUSFERTIGUNG

Bearbeitungsstand: 28.11.2025

Ubersichtsplan M 1 : 25 000
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Die Satzung Uber die 5. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A),
wird hiermit ausgefertigt.
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Stabelow, Birgermeister

(Siegel)
Der Beschluss uber die 5. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erhalten ist, sind durch Aushangam ........... und durch Verdéffentlichung auf der Inter-
netseite des Amtes Warnow-West ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215 (2) BauGB) und weiter auf Falligkeit und
Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist mit
Ablauf des ..........ccvvvenes in Kraft getreten.
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Dipl.-Ing. Wilfried Millahn

Architekt fur Stadtplanung, AKMV 872-92-1-d

Blrogemeinschaft
fur Stadt- und Dorfplanung
- :

bsd ¢ Kropeliner StraBe 10 « 18055 Rostock « Tel. (0381) 377 06 42 « wm@bsd-rostock.de [KatrinB. Kihn _Wilfried Millahn

Reinhard Béhm  Ute Hoffmann




