Auf Grundlage von § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juni 2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226) wird nach Beschlussfassung durch die
Gemeindevertretung der Gemeinde Kritzmow am ......................... folgende Satzung Uber
den Bebauungsplan Nr. 27 Dorfmitte, die Flurstlicke 81/6, 80/3, 80/4, 81/2 und Teilflachen
der Flurstlicke 80/9, 81/12 und 81/13 Flur 1, Gemarkung Kritzmow umfassend, bestehend
aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B), erlassen:

SATZUNG DER GEMEINDE KRITZMOW

uber den Bebauungsplan Nr. 27 Dorfmitte
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] /)56‘ e T *f——'_f_{r N \{51 ‘ .
TEIL A: PLANZEICHNUNG J TEIL B: TEXT
/ I‘ ) . ' BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (Rechtsgrundlage) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (Rechtsgrundlage) 8. Der Bebauungsplan Nr. 27 Dorfmitte der Gemeinde Kritzmow, bestehend aus der Planzeichnung
f Flur 1 | A \ (Teil A) und dem Text (Teil B), wurde am .........cc.cceeeeeiien. von der Gemeindevertretung als
/ Kritzmow \ ) 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§1,und 11 BauNVO) 7. Anpflanzen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 27 Dorfmitte der Gemeinde
/ \ 1.1 Innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflaichen des festgesetzten Sonstigen Sondergebiets 7.1 Aufden Grunflachen Nr. 1 und 3 sind .... Hochstdamme zu pflanzen. Kritzmow wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom ........................... gebilligt.
\_ Einzelhandel ist die Errichtung folgender baulicher Anlagen zulassig: Details in Bearbeitung
) - Lebensmittelmarkt (Vollsortimenter) mit einer VerkaufsflachengréRe bis max. 1.700 m?,
++ # 80/9 M - fur den Betrieb des Lebensmittelmarktes erforderliche Bliro- und Nebenrdume,
4 - vom Lebensmittelmarkt unabhéngige Gewerbeeinheiten im Obergeschoss,
< . | - gastronomische Einrichtungen.
] = \ 8. MaRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen auBerhalb des Plangeltungsbereichs
?' 2 . 1.2 Im Sonstigen Sondergebiet Einzelhandel sind folgende baulichen Anlagen auch auRerhalb der - _ - _ (§9Abs2. 1a BauGB)
MaRstab 1 - 1 000 ES Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig: 8.1. Es verbleibt ein Ausgleichsdefizit i.S.v. § 1a Abs.3 BauGB in Héhe von ... m” Flachen- Kritzmow, (Siegel) Leif Kaiser
. _ 3 | { - Stellplatze fur PKW und Fahrrader flr den durch die im Sonstigen Sondergebiet zuldssigen dquivalent, das durch Abbuchung von Okopunkten in der entsprechenden Hoéhe vom Okokonto Birgermeister
0_—_——10 b " - . f.f H\ L9 Nrk;tzgngilgr; VeFruLsachten Bedarf, der Landschaftszone Ostseekﬂséenland ........................... ausgeglichen wird.
I =Y / \ - erforaeriicne ranrgassen, Zwischen dem Inhaber des Okokontos und dem Eingriffsverursacher ist eine vertragliche . . I i
TEE;J;}SQ?S:; “,@: / \ 4 - Unterstéinde fir Einkaufswagen, Vetainbariig it ABBUCHUNG. J8F sccssssss: TP KER zu.? SEAIERAR (iR B Bestétigung i 9. Der katastermaRige Bestandam ......................... wird als richtig dargestellt bescheinigt.
" 3 f' \ 8121 S - AuBenbereich der G?stronomle, o _ _ ‘ _ Reservierung der unteren Naturschutzbehérde zum Satzungsbeschluss vorzulegen.
N / 81/17 \ / - Ne?engn!agen gemal § 14 BguN\_/O, die fir den Betrieb der im Sonstigen Sondergebiet
'\m/' N .-*’{ \ A zuldssigen Nutzungen erforderlich sind,
5 N 8116 | - Loéschwasserzisternen. 9. Werbeanlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V)
/8 _ e \ . . i . . ) 9.1 Im Plangebiet ist ein freistehender Werbepylon mit einer maximalen Héhe von 10 m Uber dem
. | - | _!‘f'. \\\ , 1.3 Iurrl;es;gg3:;2?2"88?jnec;g%t::;ﬂfggﬁgigsgiﬁgs:nd mobile Verkaufsstande innerhalb und aulerhalb der unteren Bez_ugspunkt zulassig. o o Rostock, (Stempel) 5b.\V.
. AL N "N 3 9.2 Werbung mit wechselndem oder bewegtem Licht ist unzulassig.
SO \\. i'!‘[ 'U \‘\ 2. MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 18-19 BauNVO) 10.Di’e ngau.ungsplansa!tzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
Einzelhandel O 4 A 2.1. Die Grundflache der in Festsetzung Nr. 1.1 genannten zuléssigen baulichen Anlagen darf maximal wird hiermit ausgefertigt.
k d Y 3.000 m? betragen.
I ; - 2.2 Die Grundflache der in Festsetzung Nr. 1.2 genannten zuldssigen baulichen Anlagen darf maximal
/ OK 10 A SN ¢ 3.500 m? betragen, dabei ist ein mittlerer Abflussbeiwert von 0,65 im Durchschnitt einzuhalten.
f/ 4 & N [ LY 2.3 Bezugspunkte fur die Héhe baulicher Anlagen:
/ B3 o ) Fur die festgesetzte maximale Héhe baulicher Anlagen gelten folgende Bezugspunkte:
[ ' s 8 o - unterer Bezugspunkt: Oberkante StraRenbelag im Bereich der Zufahrt
/ e - oberer Bezugspunkt: oberer Abschluss der Attika. ] ) o
/ { ‘ 2.4 Anlagen der technischen Geb&dudeausriistung auf dem Dach durfen die festgesetzte Héhe Kritzmow, (Siegel) Leif Ka.lser
;,a | |- b baulicher Anlagen um bis zu 0,8 m (iberschreiten. Burgermeister
. 2 ;
;"f \ [ LA . 3. Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs.4 BauNVO) 11.Der Beschluss Uber die Satzung des Bebauungsplans Nr. 27 Dorfmitte der Gemeinde Kritzmow
/ N ™ U | ; 3.1 Es sind Gebaudeldngen von mehr als 50 m zuldssig. Im Ubrigen gelten die Vorschriften der sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wédhrend der Dienststunden von jedermann
/ \L\‘\L I ] offenen Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO. eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind vom .............. bis
I;' R\ W7 e L XTIl s durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden.
/ r‘ ] AP 4. Flachen fiir den Gemeinba_darf _ . ‘ (§‘9 Abs.1 N't-5 BauGB) In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
#f “ 1/ ) 4.1 Auf der_festgeseizten Gaf_rnemhedarfsﬂéche (Zweckbestimmung Dorfmitte) sind allgemein zuldssig: Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§§ 214, 215
/ | / - S_plel- und Spo_rtgerate, BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
3 fa Y, 4 _T : | /| ; ) - §|t2f_:l;lelegf-;-£:hg_c'.ltf-;-n(,3 i o hingewiesen worden.
LN / 80/8 P y. 81/4 Ry N p - Ga‘” on it ener arunglidache von madmal.ov me, Die Satzung ist mit Ablaufdes ........................... in Kraft getreten.
e e / S B : [ /@ N | | . - Gemeinschaftsgérten.
/ — == N 1 A A 6 R o HINWEISE
Re / ' | kﬂnfpge§ || - A 5. Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB) A Soweit im Rahmen von BaumaRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial auf dem
g I |L __F_ezEe;rwe_h_rlgebéude — 0/, // S 5.1 Auf der offentlichen Grinfliche Nr. 2 mit der Zweckbestimmung Sport und Spiel sind folgende Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, sind die Anforderungen nach §§ 6-8 BBodSchV
N }é“* [ W 4 B | || | e 81/3 A bauliche Anlagen zul&ssig: einzuhalten.
e A ek || | ; 59/6 7 4 - fest verankerte FuRballtore, Sollte bei den BaumaRnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen (Hausmiill, gewerbliche
Sgeet o I __Jl 80/4 // : - Sitzbanke, Abfille, Bauschutt etc.) angetroffen werden, so sind diese Abfille vom Abfallbesitzer bzw. vom Kritzmow, (Siegel) Leif Kaiser
——— - / Py |‘ - Bolzplatz ohne Beleuchtung. _ o o _ Grundstlckseigentimer einer ordnungsgemaRen Entsorgung zuzufihren. Diese Abfélle durfen nicht Blrgermeister
_ % . / 5.2 Auf den Griunflachen Nr. 1 und 3 (sonstige Grinfldéche) und 4 (Abschirmgriin) sind zur erneuten Bodenverfiillung genutzt werden.
NN b 7 e i Geldndemodellierung bis zu einer Héhe von ...... zulassig.
74 W “ b / Fdh i /.- 5.3 Auf der Griinflache Nr. 5 sind Gelandemodellierungen zur Herstellung einer Regenwassermulde
¢ e ™ 81/2 / 7 A zulassig - .
V%4 / 4 : “S A
s ‘\%“-x S/ If y 7 ‘\ ] > y KCO Pl ; 6. Flachen und MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur VE RFAH RENSVE RM E RKE Satzung der Gemelnde Krltzmow
e I.*' AN N 4 // 59/32 / Q\Q) e und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) 1. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kritzmow hat am xx.xx.2026 beschlossen, den Amt Warnow-West
y _. /_... ! P . \59/23 | \9 r . y y i Beb?ugngsplan Nr. 27 Dorfmitte aufzustellen. Der Beschluss ist vom xx.xx.2026 bis zum xx.xx.2026 Landkreis Rostock / Land Mecklenburg-Vorpommern
y x\ P4 /' 81/1 N/ I C.OQ} ermeidungsmalsnanmen ortstiblich bekanntgemacht worden. .
73 N / . 4 y ; 6.1 Vars' . . X i 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist beteiligt worden. Uber den Bebauungsplan Nr- 27
e Ty s 80/7 S5 59/24 # e e Zum Schutz bodengebundener Arten sind Baugruben abzubéschen bzw. Ausstiegshilfen zu 3. Die frilhzeitiae Unterricht der Behsrd d der P berthrten Tra sffentlich i
_ i We f '7/)) / / £ e installieren. Kabelgraben und Baugruben sind nicht langer als notwendig offenzuhalten. Es hat ’ BiF‘; runzel 'ged nﬁrrlibung er d c ort er_1t é'mh an er anungozgrurf Ie? rager orientlicher DO[‘fmlﬂ‘e
. / /S 4_ '__./ . A 2 SmENES eine tagliche Kontrolle zu erfolgen. Hineingefallene Kleintiere sind in sichere und stérungsfreie :ean?c_:]e S?\'{we e .E.!C argemt?‘m en. 'S m_' chreiben vom Xxx.xx. eriolg - . _ . . I .
) /__ - / o {/ 50/96 S S . r /| : T ':I.. Orte auRerhalb der Baustelle zu verbringen. 4. Die fruhzeitllge BetelFlgung der Offentllchkei’t nach § 3 Abs. 1 Satz 1 Ba}JGB ist durch offen'rlu;he die Flurstiicke 81/6, 80/3, 80/4, 81/2 und Teilflachen der Flurstlicke 80/9,
% / (| TN _ e 90 N /111 //// \ | 6.2 Va2 _ ‘ . _ Auslegung in der Zeit vom xx.xx.2026 bis zum xx.xx.2026 wéhrend der Dienst- und C)_ffn_ungszelten 81/12 und 81/13 Flur 1, Gemarkung Kritzmow umfassend
# NN [P 6‘0 ~ A 4 in: 7 Der Beginn der ErschlieRungsarbeiten hat auRerhalb der Brutzeit, im Anschluss an Erntearbeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB im Amt Warnow-West, Schulweg 1a in 18198 Kritzmow sowie im Internet
| ke A J ‘ N 59/20 AN 6@' X 4 //1/6 i il oder im Zeitraum vom 01.09.bis 15.03. des Folgejahres zu erfolgen. Das Brachliegen der Flache unter https://amt-warnow-west.de/Bauleitplanung erfolgt.
N 1T O'S‘ N P S/ \ Eaanas J von mehr als 10 Tagen innerhalb der Brutperiode ist zu vermeiden. 5. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kritzmow hat am xx.xx.2026 den Entwurf der Satzung tber
o 3 1 . Y T y/a | B s 6.3 Vpppd den Bebauungsplan Nr. 27 Dorfmitte mit Begrindung und Umweltbericht gebilligt und zur VO RENTWU RF Bearbeitungsstand: Juli 2026
‘ ‘ U/] ; o ) / Flur2 | T Jl_lt Zur Uberwachung der genehmigungskonformen Umsetzung der ArtenschutzmaRnahmen ist eine Veréffentlichung im Internet gemaR § 3 Abs.2 BauGB bestimmt.
. A1) 99/9/ Vi Kritzmow__| ~ g R dkologische Baubegleitung (OBB) einzusetzen. 6. Der Entwurf der Satzung des Bebauungsplans Nr. 27 Dorfmitte, bestehend aus der Planzeichnung Ubersichtsplan M 1 : 10 000
. 64 V1 (Teil A) und dem Text (Teil B) wurden mit dem Entwurf der dazugehérenden Begriindung, des
P LANZ E | C H E N E RKLAR U N G Eine Beeintrachtigung von Gehdlzen ist auszuschlieen. Oberirdische Teile der Baume durfen nur Umweltberichts und den bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-nahmen gemal § 3 Abs.2
durch Fachunternenmen zurlickgeschnitten werden. Der Wurzelbereich der geschitzten Baume BauGB in der Zeit vom ...........ccceeennen. Dis: ZUM susnunsaniiam im Internetportal des Landes
Es gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage darf nicht mit Baumaschinen befahren werden; Bodenabtrag und Bodenauftrag im Wurzelbereich Mecklenburg-Vorpommern unter https://bplan.geodaten-mv.de/Bauleitplaene und unter
-BauNVO-) in der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch sind nicht zulédssig. Schwenkarbeiten durch Baufahrzeuge sind nur auRerhalb der Kronenbereiche https://amt-warnow-west.de/Bauleitplanung veréffentlicht. Die Unterlagen waren wahrend der
Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176) sowie die Verordnung tiber die Ausarbeitung Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) zulassig. Die einschlagigen Regelwerke sind zu beachten. Veréffentlichungsfrist auch im Amt Warnow-West, Schul-weg 1a in 18198 Kritzmow wahrend der
der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -PlanZV) vom 6.5 V2 Offnungszeiten der Bauverwaltung éffentlich einsehbar.
18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom Offentliche Griinflachen 1 Ifd. Nr. Zur Vermeidung von schédlichen Bodenverénderungen ist eine bodenkundliche Baubegleitung Die Verdffentichung im Internet ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der
12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189). (BBB) zu veranlassen. Versffentlichungsfrist von jedermann elektronisch tbermittelt oder auf anderem Wege vorgebracht
Zweckbestimmung: ) werden und dass nicht fristgemaR abgegebene Stellungnahmen unberiicksichtigt bleiben kénnen,
Planzeichen Erlauterung Rechtsgrundlage Sport und Spiel ### Abschirmgriin vorgezogene Ausgleichsmalnahme (CEFrs) VLo (R s 11 S durch Aushang ortstiblich bekannt-gemacht worden.
, 6.6 CEF d A“_B‘I Die Behérden und von der Planung berlhrten Trager o&ffentlicher Belange sowie die
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB Sonstiges Grin N Regenwasserretention mCeameiting , : : Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom .......................... uber die Veréffentlichung im Internet
Die Umsetzung erfolgt vor Aufnahme der Bauarbeiten, um den mit dem Baubeginn hi ; d zur Abgabe einer Stellungnahme zum Planentwurf entsprechend § 4 Abs. 2
- Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO) einhergehenden Habitatverlust zu kompensieren. Bmgewuasen n 9 g P '
auGB aufgefordert worden.
Planungen, l\_lutzungsregelungen, MaRnahmen und Fldchen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege &7 hox Aniage einer Esidiecke atif der Gitinfische Ki. 4
Mas del baulichen Nuizang (&9/s; TR BAUGE, F16 BUNYE) U HERIeRIRd Aol BRtne Eanteomt (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 25 und Abs. 6 BauGB) " Auf der Grugnfléche Nr. 4 ist eine 3-reihige freiwachsende Feldhecke aus standortgerechten
1] Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmaf ,° 0O L0 Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen heimischen Strauch- und Baumarten anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
0K 10 Oberkante baulicher Anlagen als HéchstmaR, hier 10 Meter 5 J Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB) Der Abstand der Pflanzen in der Reihe betragt 1 m und zwischen den Reihen 1,5 m. Heister sind
e versetzt in den Reihen zu pflanzen. Hochstdmme sind als Uberhélter in der mittleren Reihe im
; i . . S Abstand von 15 m bis 20 m anzuordnen.
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) @ Erhaltung: Baume @ Fallung: Baume Geholzliste Stréucher, 2x verpflanzt, 80 - 100 cm, ohne Ballen i _ _ _
— Baugrenze - Hasel ritzmow, (Siegel) Leif Kaiser
asel (Corylus avellana) Bij .
; Urgermeister
_ _ - Hundsrose (Rosa canina) ; X ; . ; :
Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen _ _ - Schiehe (Prunus spinosa) 7. Die ‘Gememdevertretung der Gemeinde Krlt;mow hat die vorgebrachten Anregungen der Burge_'r
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) Sonstige Planzeichen - Kornelkirsche (Cornus mas) sowie die _Stellungnahrnen der Trager offentlicher Belange am ...................... geprift. Das Ergebnis
Flachen fur den Gemeinbedarf - Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) ist mitgeteilt worden.
| Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB) - Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
Zweckbestimmung: Gehédlzliste Heister, 2x verpflanzt, 150 — 175 cm, ohne Ballen
e . I - Eiche (Quercus robur)
(- Dorfmitte o000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung - Sand-Birke (Betula pendula) \ i e
- Spitzahorn (Acer platanoides) DTK 25
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Umgrenzung des Bereichs, fiir den die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 15 - Winter-Linde (Tilia cordata) \\ ]
aufgehoben werden Hochstamme sind mit einem Zweibock als Standsicherung zu versehen, der nach dem 5. . . . .
Stralenverkehrsflachen Standjahr zu entfernen ist. Die Hecke ist in den ersten Jahren mit einem Knotengeflechtzaun von Kritzmow, (Siegel) ) Leif Ka.lser
mindestens 1,6 m Héhe gegen Wildverbiss zu schitzen. Abbau der Schutzeinrichtung kann bei Blrgermeister
E—— StraRenbegrenzungslinie Planzeichen ohne Normcharakter gesicherter Kultur erfolgen, fruhestens'nach.S Jahren. ’ ’ .
_ Flursticksgrenze Geltungsbereich angrenzender N_ach Rt’lckb?u des Schutzzauns !_st d_le Pflanzung zu Ianqwlﬂgphaﬂllchen Flachen mit
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung /81/1 T ——— Bebauungsplane Elchenspaltpfahlen abzggrenzen. Fur die Pflanzung wird eine Uber 5 Jahre laufende | _  Leif Kaiser
/ Fertigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt. Kritzmow, (Siegel ) Burgermeister
Zweckbestimmung: Der dauerhafte Erhalt der Pflanzungen ist zu sichern.
Gehweg . ) y
‘ _ Dipl.-Ing. Katrin B. KUhn Architektin fur Stadtplanung, AKMV S 39-14-1-d
- e a Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Reinhard Bohm  Ute Hoffmann
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