SATZUNG

Uber die Gestaltung, GréRe und Anzahl der Stellplétze fiir Kfz sowie iiber die
finanzielle Ablosung der Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen fiir die
Gemeinde Lambrechtshagen

-Stellplatzsatzung-

Aufgrund § 5 der Kommunalverfassung Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom
13.07.2011 (GVOBI. M-V, S. 777) und § 86 Abs. 1 Nr. 4 in Verbindung mit § 49 der
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 19.11.2019 (GVOBI. M-V, S. 682) wird nach Beschluss der
Gemeindevertretung vom 23.06.2022 folgende Satzung erlassen:

§ 1 Geltungsbereich

Die Satzung gilt fur den Bereich der Gemeinde Lambrechtshagen einschlielllich aller
Ortsteile.

Regelungen in Bebauungsplanen oder sonstigen Satzungen, die von Regelungen dieser
Satzung abweichen, bleiben unberiihrt.

§ 2 Herstellungspflicht und Begriffe

(1) Bei der Errichtung, wesentlichen Anderung oder wesentlichen Nutzungsanderung
baulicher Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeug oder
Fahrrad zu erwarten ist, miissen Stellplatze (notwendige Stellplatze) und Abstellplétze
fur Fahrrader (notwendige Abstellplatze) hergestellt werden.

(2) Notwendige Stellplitze und Abstellplatze missen spatestens zum Zeitpunkt der
Nutzungsaufnahme bzw. Benutzbarkeit der baulichen oder sonstigen Anlagen
fertiggestellt sein.

Notwendige Stellplatze kénnen auch in Form von Garagen nachgewiesen werden.
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§ 3 Anzahl der notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellplédtze

(1) Die Anzahl der notwendigen Steliplatze und Fahrradabsteliplatze ergibt sich aus der
Anlage zu dieser Satzung und den nachfolgenden Regelungen.

(2) Fur bauliche und sonstige Anlagen, deren Nutzungsart in der Anlage nicht aufgefiihrt ist,
richtet sich die Anzahl der notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellpldtze nach dem
voraussichtlichen tatsdchlichen Bedarf. Dabei sind die in der Anlage fur vergleichbare
Nutzungen festgesetzten Zahlen als Orientierungswerte heranzuziehen.

(3) Bei Anlagen mit verschiedenartigen Nutzungen bemisst sich die Anzahl der notwendigen
Stellplatze und notwendigen Fahrradabstellplatze nach dem groften gleichzeitigen
Bedarf, wenn die wechselseitige Benutzung sichergestellt ist. Eine solche
wechselseitige Benutzung ist bei 6ffentlich-rechtlicher Sicherung auch bei der
Bestimmung der Anzahl der notwendigen Stellplatze und der notwendigen
Fahrradabstellplatze verschiedener Vorhaben in zumutbarer Entfernung zul&ssig.

(4) Steht die Gesamtanzahl in einem offensichtlichen Missverhaltnis zum tatsachlichen
Bedarf, so kann die sich aus der Einzelermittlung ergebende Zahl der Stellplatze und
Fahrradabsteliplatze entsprechend erhéht oder erméafigt werden.

(5) Ergeben sich bei der Ermittlung der Zahl der Stellplatze oder der
Fahrradabstellplatze Nachkommastellen, ist auf ganze Zahlen ab- oder
aufzurunden.

(6) Bis zu 25 von Hundert der notwendigen Stellpldtze kénnen durch die Schaffung von
zusatzlichen Fahrradabstellplatzen ersetzt werden. Dabei sind fiir einen Stellplatz vier
Fahrradabstellpldtze herzustellen.

§ 4 Standort, Gr6Re und Beschaffenheit von Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen

(1) Stellplatze und Fahrradabstellplatze sind auf dem Baugrundstiick oder auf einem
Grundstiick in zumutbarer Entfernung, dessen Benutzung fiir diesen Zweck o6ffentlich-
rechtlich gesichert ist, herzustellen und dauerhaft zu unterhalten. Zumutbar ist eine
fuBlaufige Entfernung notwendiger Stellplatze zum Baugrundstiick von maximal 500 m,
bei Wohnungsbauvorhaben von maximal 300 m. Bei notwendigen Fahrradabstellplatzen
darf die Entfernung zum Baugrundstiick maximal 100 m betragen. Wenn Griinde des
Verkehrs dies erfordern, kann im Einzelfall bestimmt werden, dass die Stellplatze auf
dem Baugrundstiick oder auf einem anderen Grundstiick hergestellt herzustellen sind.

(2) Stellplatze mussen so angeordnet und ausgefiihrt werden, dass ihre Benutzung die
Gesundheit nicht schadigt und Larm oder Gerliche das Arbeiten und Wohnen, die
Ruhe und die Erholung in der Umgebung nicht Uber das zumutbare MaB hinaus stoéren.

(3) Notwendige Stellplatze und Garagen missen ausreichend gro und so angeordnet
sein, dass sie zweckentsprechend genutzt werden kénnen — geregelt in der
Landesverordnung iber den Bau und Betrieb von Garagen (GarVO) sowie den
Empfehlungen fiir Anlagen des ruhenden Verkehrs (EAR).

(4) Mindestens 3% der Stellplatze sind barrierefrei herzustellen.

(5) Fahrradabstellpldtze miissen

1. von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig oder iber Rampen/Aufziige
verkehrssicher, ausreichend beleuchtet und leicht erreichbar sein,
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2. eine Anschlussmdglichkeit am Fahrradrahmen, einen sicheren Stand und die
Sicherung gegen Diebstahl ermdglichen,

3. einzeln leicht zuganglich sein und

4. eine Flache von mindestens 1,5 m? pro Fahrrad zuzlglich der jeweils
notwendigen Verkehrsfldche haben.

§ 5 Ablosung

(1) Ist die Herstellung notwendiger Stellplatze oder notwendiger Fahrradabstellplatze nicht
oder nur unter grolRen Schwierigkeiten méglich, so kann auf die Herstellung von
Stellplatzen verzichtet werden, wenn die zur Herstellung Verpflichteten an die Gemeinde
einen Geldbetrag zahlen.

(2) Der Geldbetrag nach Abs. 1 ist zu verwenden fir

a) die Herstellung zusatzlicher oder die Instandhaltung, die Instandsetzung
oder die Modernisierung bestehender Parkeinrichtungen,

b) sonstige MaBnahmen zur Entlastung der Stralen vom ruhenden Verkehr
einschlieBlich investiver Ma3nahmen des &ffentlichen Personennahverkehrs
oder

¢) andere Mallnahmen, die Bestandteil eines Mobilitdtskonzepts der Gemeinde sind.

(3) Die Verwendung des Geldbetrages muss fir die Erreichbarkeit des
Bauvorhabens, das die Zahlungspflicht auslést, einen Vorteil bewirken.

(4) Uber die Ablésung entscheidet die Gemeinde.
(5) Der Geldbetrag darf 90 vom Hundert der durchschnittlichen Herstellungskosten von
Parkeinrichtungen nach § 2 Abs.1 einschlieflich der Kosten des Grunderwerbs im

Gemeindegebiet nicht Uberschreiten.

(6) Der Ablosebetrag betragt fur

Pkw- Stellplatz (25m?) 9.315,00€
Fahrrad- Stellplatz (1,5m?) 566,10€

§ 6 Ablosebeitragsschuldner, Entstehung und Félligkeit
(1) Die Ablosebetragsschuldner sind die Antragsteller.

(2) Uber die Abldsung von Stellplatzen ist ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag (Abldsevertrag)
zu schlieRen. Fir Verfahren nach § 64 LBauO M-V ist der Abldsevertrag vor Erteilung
der Baugenehmigung zu schlieBen. Fur Verfahren nach § 63 LBauO M-V oder wenn die
Erteilung einer Baugenehmigung nicht erforderlich ist, ist der Ablésevertrag vor
Baubeginn zu schiiefzen.
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(3) Die Verpflichtung zur Zahlung des Abldsebetrages entsteht mit dem Abschluss des
Ablésevertrages.

(4) Fur Verfahren nach § 64 LBauO M-V ist der Ablésebetrag einen Monat nach Erteilung
der Baugenehmigung fallig. Fur Verfahren nach § 63 LBauO M-V oder wenn die
Erteilung einer Baugenehmigung nicht erforderlich ist, ist der Ablésebetrag einen Monat
nach Abschluss des Ablosevertrages féllig.

§ 7 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 84 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung Mecklenburg-
Vorpommern handelt, wer entgegen § 2 Abs. 1 die Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung einer baulichen oder sonstigen Anlage vornimmt, ohne den
hierdurch ausgeldsten Stellplatzbedarf oder Mehrbedarf an
Stellplatzen und Fahrradabstellpldtzen in ausreichender Zahl hergestellt zu haben.

(2) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer Geldbufe bis zu 500.000 EUR geahndet werden.

(3) Das Gesetz uber Ordnungswidrigkeiten (OWIiG) findet in seiner aktuellsten Fassung
- Anwendung.

§ 8 Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

(2) Die Stellplatzsatzung vom 19.09.2006 tritt gleiehizeitig-auBer Kraft.
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Soweit beim Erlass dieser Satzung gegen Verfahrens- oder Formvorschriften verstofRen
wurde, kénnen diese entsprechend § 5 Abs. 5 der Kommunalverfassung des Landes
Mecklenburg-Vorpommern nach Ablauf eines Jahres seit dieser 6ffentlichen
Bekanntmachung nicht mehr geltend gemacht werden. Diese Einschrénkung gilt nicht fur
Verletzungen von Anzeige-, Genehmigungs- oder Bekanntmachungsvorschriften.

st Ko
deu OA. M. 2022 /4 ‘[\,
(Ort, Datum, Siegel) (Burgermeister/in)
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Anlage 1 zu § 3 Absatz 1 der Stellplatzsatzung Gemeinde Lambrechtshagen

1 Wohngebaude und Wohnheime
1.1 Ein- und 2 Stpl. je WE kein Nachweis
Zweifamilienhauser erforderlich, bei
Bedarf 1 bis 4
Abstpl. je WE
12 Mehrfamilienhauser 2 Stpl. je WE 2 — 4 Abstpl. je 100
(ab 3 WE) m? BGF fir
Wohnungen
1.3 Kinder- und 1 Stpl. je 5 Betten; 1Abstpl. je2-3
Jugendwohnheime Betten
davon 10 % davon 10%
Besucheranteil Besucheranteil
14 Pflegeheime, ) ) 1 Abstpl. je 5-30
Seniorenwohnheime, 1 Stpl. je 5 Betten; Betten, mindestens
Wohnheime far davon 10 % 3 Abstpl.
Menschen mit Besucheranteil
Behind davon 10%
ehinderungen Besucheranteil
1.5 Betreutes Wohnen 1 Stpl. je WE 1-2 Abstpl. je WE
davon 10% davon 10%
Besucheranteil Besucheranteil
1.6 Studierenden- und 1 Stpl. je 3 Betten, 1 Abstpl. je 1-2
sonstige Wohnheime jedoch mindestens 2 Betten
Stpl. davon 10%
davon 10% Besucheranteil
Besucheranteil
2 Gebéude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisrdumen
2.1 Buro- und 1 Stpl. je 30 m? 1 Abstpl. je (30-40
Verwaltungsgebaude Nutzungsflache m?) Nutzungsfiache
aligemein davon 10% davon 10%
Besucheranteil Besucheranteil

Seite 5



bei sehr gut

2

| Grundstiicken® |

bei sonstigen

| Grundstiicken

1 Stpl. je 20 m?

1 Abstpl. je 20-30

2.2 Raume mit
erheblichem Nutzungsflache, jedoch | m? Nutzungsflache
Besucher/innenverkeh mindestens 3 Stpl. %
r (Schalter-, d 0 gavon h75 y teil
Abfertigungs- oder avon 75% . esucherantei
Beratungsraume, Besucheranteil
Arztpraxen 0.4.)
3 Verkaufsstatten
3.1 Verkaufsstatten bis 1 Stpl. je 30 m? 1 Abstpl. je 30-50
800 m? Verkaufsflache Verkaufsflache, jedoch | m? Verkaufsflache
mindestens 2 Stpl. davon 75%
davon 75% Besucheranteil
Besucheranteil
3.2 Verkaufsstatten mit 1 Stpl. je 25 m? 1 Abstpl. je 40-60
mehr als 800 m? Verkaufsflache m? Verkaufsflache
Verkaufsflache davon 75% davon 75%
Besucheranteil Besucheranteil
3.3 Verkaufsstatten mit 1 Stpl. je 30 m? 1 Abstpl. je 100-
grolen Verkaufsflache 200 m?
Ausstellungﬂsflachen davon 75% Verkaufsflache
(z.B. Autohauser, ; 9
Msbelha ¢ Besucheranteil davon 75%
avelhauser, elc.) Besucheranteil
4 Versammlungsstatten auRer Sportstatten, Kirchen
41 Versammlungsstatten 1 Stpl. je 4 1 Abstpl. je 10-40
Sitzplatze Sitzplatze
davon 90% davon 90%
Besucheranteil Besucheranteil
4.2 Kirchen und andere 1 Stpl. je 8 Platze 1 Abstpl. je 20-30
Réaume, die der Platze
S . davon 90%
Rellgmnsausubung Besucheranteil davon 90%
dienen .
Besucheranteil
5 Sportstitten
51 Sportplatze 1 Stpl. je 250 m? 1 Abstpl. je 250 m?

Sportflache, zusatzlich
1 Stpl. je 15
Besucherplatze

Sportflache,
zusatzlich 1 Stpl. je
10-20
Besucherplatze
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1 Stpl. je 50 m?

1 Abstpl. je 50 m?

52 Spiel- und Sporthallen
Hallenflache, zusatzlich | Hallenflache,
1 Stpl. je 15 zusatzlich 1 Abstpl.
Besucherplatze je 15-20
Besucherplatze
53 Freibader und 1 Stpl. je 200 m? 1 Abstpl. je 50-150
Freiluftbader Grundstiicksflache m?
Grundstucksflache
54 Hallenbader 1Stpl. je 5 1 Abstpl. je 5-10
Kleiderablagen, Kleiderablagen,
zusatzlich 1 Stpl. je zusatzlich 1 Stpl. je
15 Besucherplatze 5-15
Besucherplatze
55 Reitanlagen 1 Stpl. je 3 1 Abstpl. je 2-4
Pferdeeinstellplatze Pferdeeinstellplatz
e
56 Fitnesscenter 1 Stpl. je 15 m? 1 Abstpl. je 10 - 20
Sportfiache m? Sportflache
davon 90% davon 90%
Besucheranteil Besucheranteil
57 Tennisanlagen 2 Stpl. je Spielfeld, 1-2 Abstpl. je
zuséatzlich 1 Stpl. je Spielfeld,
15 Besucherplatze zusatzlich 1 Abstpl.
je 20
Besucherplatze
5.8 Bootshauser und 1 Stpl. je 3 Boote 1 Abstpl. je 2-5
Bootsliegeplatze Boote
6 ‘Gaststatten, Vergniigungsstatten und Beherbergungsbetriebe
6.1 Gaststétten 1 Stpl. je 10 m? 1 Abstpl. je 6-12 m?

Gastraum

davon 75%
Besucheranteil

Gastraum

davon 90%
Besucheranteil
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6.2 Hotels, Pensionen, 1 Stpl. je 3 Betten, 1 Abstpl. je 8-15
Kurheime und andere davan 75% Betten, mindestens
Beherbergungsbetrieb ’ 4 Abstpl.,

Besucheranteil

= i iy davon 25%

fur zugehdrigen B £ toil

Restaurationsbetrieb CIUCHAE)

Zuschlag nach Nr. 6.1 fur zugehdrigen
Restaurationsbetrie
b Zuschlag nach
Nr. 6.1

6.3 Tanzlokale, 1 Stpl. je 6 m? 1 Abstpl. je 4-8 m?

Discotheken Gastraum Gastraum
davon 90% davon 90%
Besucheranteil Besucheranteil
6.4 Jugendherbergen 1 Stpl. je 6 Betten 1 Abstpl. je 5-10
davon 25% Betten
Besucheranteil davon 25%
Besucheranteil

6.5 Sonstige 1 Stpl. je 20 m? 1 Abstpl. je 10-25

Vergniigungsstatten Nutzungsflache, m? Nutzungsflache,
mindestens jedoch 3 mindestens jedoch
Stpl. 3 Abstpl.

7 Krankenhduser und Kliniken

71 Universitatskliniken 1 Stpl. je 2 Betten, 1 Abstpl. je 10-20
und &hnliche zuséatzlich Abstellplatze | Betten, zusatzlich
Lehrkrankenh&user nach 2.2 Abstellplatze nach

davon 50% 2.2
Besucheranteil davon 20%
Besucheranteil

7.2 Krankenhauser, 1 Stpl. je 3 Betten, 1 Abstpl. je 20-30
Kliniken und zuséatzlich Stellplatze Betten, zusatzlich
Kureinrichtungen nach 2.2 Abstellplatze nach

davon 60% 22
Besucheranteil davon 20%
Besucheranteil
8 Bildungseinrichtungen, Einrichtungen der Jugendférderung
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Kindergarten,

1 Stpl. je 10 Kinder,

1 Abstpl. je 5-15

Industriebetriebe

Nutzungsflache oder je
drei Beschaftigte®

davon 10-30 %
Besucheranteil

8.1
Kindertagesstatten, jedoch mindestens 2 Kinder, jedoch
Hort Stpl. mindestens 2
Abstpl.
davon 50%
Besucheranteil
8.2 Grundschulen 1 Stpl. je 15 Schdler 1 Abstpl. Je 2-4
Schuler
davon 10%
Besucheranteil
8.3 Sonstige 1 Stpl. je 20 1 Abstpl. je 2-3
allgemeinbildende Schiler, zuséatzfich 1 Schiler
Schulen, Stpl. je 5 Schiler
Berufsschulen, Uber 18 Jahre gavonJO% teil
Berufsfachschulen esucherante
8.4 Forderschulen 1 Stpl. je 10 Schiler 1 Abstpl. je 10-15
Schuler
davon 10%
Besucheranteil
8.5 Fachhochschulen, 1Stpl. je 2 1 Abstpl. je 2-4
Universitaten Studierende Studierende
davon 20%
Besucheranteil
8.6 Sonstige 1Stpl. je 2 1 Abstpl. je 3-5
Fortbildungseinrichtun Teilnehmerplatze Teilnehmerplatze
gen davon 20%
Besucheranteil
8.7 Jugendzentren 1 Stpl. je 100 m? 1 Abstpl. je 10-20
Nutzungsflache m? Nutzungsflache
davon 90%
Besucheranteil
9 Geﬁérblighe Anlagen ;
9.1 Handwerks- und 1 Stpl. je 50 m? 1 Abstpl. je 50-70

m? Nutzungsflache
oder je drei
Beschaftigte*
davon 10 %
Besucheranteil
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der Stellplaitze fir Pkw

9.2 Lagerrdume, 1 Stpl. je 80 m? 1 Abstpl. je 70-100

Lagerplatze, Nutzungsflache oder je | m? Nutzungsflache
Ausstellungs- und drei Beschéaftigte* oder je drei
Verkaufsplatze davon 10 % Beschaftigte*
Besucheranteil davon 10 %
Besucheranteil
9.3 Kraftfahrzeugwerkstatt 5 Stpl. je Wartungs- 1 Abstpl. je 5-7
en oder Reparaturstand Wartungs- oder
Reparaturstande,

mindestens 3

9.4 Tankstellen 2 Stpl., mit 1 Abstpl., mit
Verkaufsstatte Verkaufsstatte
zusétzlich Stpl. nach 3.1 | zusatzlich Abstpl.

nach 3.1

10 Verschiedenes

10.1 | Kleingartenanlagen 1 Stpl. je 3 1 Abstpl. je 5-10
Kleingarten Kleingarten
davon 80%
Besucheranteil
10.2 | Begrabnisstatten (z.B. 1 Stpl. je 500 m? 1 Abstpl. je 750 —
Friedhofe) Grundsticksflache, 1500 m?
jedoch mindestens 10 Grundstiicksflache,
Stpl. jedoch mindestens
4 Abstpl. je
Eingang
10.3 | Sonnenstudios 1 Stpl. je 3 1 Abstpl. je 3-5
Sonnenbanke, jedoch Sonnenbéanke,
mindestens 2 Stpl. jedoch mindestens
davon 90 % 2 Abstpl.
Besucheranteil davon 90 %
Besucheranteil
10.4 | Waschsalons 1Stpl. je 5 1 Abstpl. je 5-7
Waschmaschinen, Waschmaschinen,
jedoch mindestens 2 jedoch mindestens
Stpl. 2 Abstpl.
davon 90 % davon 90 %
Besucheranteil Besucheranteil
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10.5

Museen und
Ausstellungsgebaude

1 Stpl. je 150 m?
Ausstellungsflache

davon 80%
Besucheranteil

1 Abstpl. je 75-150
m2
Ausstellungsflache,
mindestens 5

Abstpl.

davon 80%
Besucheranteil
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Anlage 2
Zur Stellplatzsatzung der Gemeinde Lambrechtshagen

Ermittlung der Ablésebetrdage

Pkw- Stellplatze

Fur einen ebenerdigen Pkw- Stellplatz ergeben sich durchschnittliche Herstellungskosten in
Hohe von 3.400,00€.

Der durchschnittliche Bodenrichtwert betragt gemal Aussage des Gutachterausschusses
des Landkreis Rostock im Jahr 2022 fur die Gemeinde Lambrechtshagen und Ortsteile im
Mittelwert 278€/m>.

Grunderwerbskosten 278,00€/m?
StellplatzgroRe 25m? Stellplatz und Fahrgassenflache
Grunderwerbskosten / Stellpl. 25m? x 278,00€/m? 6.950,00€

Fur einen Pkw- Stellplatz ergeben sich durchschnittliche Grunderwerbskosten in Héhe von
6.950,00€.

Herstellungskosten 3.400,00€
Grunderwerbskosten 6.950,00€
Gesamtkosten 10.350,00€]
90% Abldsebeitragsschuldner 9.315,0

Somit ergeben sich fir einen Stellplatz Gesamtkosten in Hohe von 10.350,00€.

Nach § 5 (5) der Stellplatzsatzung wird der Ablésebetrag unter Zugrundelegung der
durchschnittlichen Herstellungskosten einschl. der Kosten des Grunderwerbs festgelegt.

Der Abldsebetrag fiir einen notwendigen Pkw- Stellplatz wird auf 9.315,00€ festgelegt.
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Ermittlung der Ablosebetrdage

Fahrradabstellpldtze

Fur einen ebenerdigen Fahrradabstellplatz ergeben sich durchschnittliche
Herstellungskosten in Hohe von 212,00€.

Der durchschnittliche Bodenrichtwert betragt gemal Aussage des Gutachterausschusses
des Landkreis Rostock im Jahr 2022 fiir die Gemeinde Lambrechtshagen und Ortsteile im
Mittelwert 278,00€/m2.

Grunderwerbskosten 278,00€/m?
Stellplatzgréfie 1,5m? Abstellplatz und Bewegungsflache
Grunderwerbskosten / Stellpl. |1,5m? x 278,00€/m? 417,00€]

Far einen Fahrradabstellplatz ergeben sich durchschnittliche Grunderwerbskosten in Héhe
von 417,00€.

Herstellungskosten 212,00€
Grunderwerbskosten 417,00€
Gesamtkosten 629,00€
90% Abldsebeitragsschuldner 566,10€

Somit ergeben sich fir einen Steliplatz Gesamtkosten in Héhe von 629,00€.

Nach § 5 (5) der Stellplatzsatzung wird der Ablésebetrag unter Zugrundelegung der
durchschnittlichen Herstellungskosten einschl. der Kosten des Grunderwerbs festgelegt.

Der Ablosebetrag fiir einen notwendigen Fahrradabsteliplatz wird auf 566,10€
festgelegt.
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